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GILDANDI DEILISKIPULAG SAMPYKKT i NOVEMBER 2018

Skuggavarp

Gerdir voru skuggauppdreettir af jafndeegri, (vor og haust) og a sumarsélstodum 21 jun.
Midad er vid kl. 9.00, 13.00 og 17.00.
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Breytt greinargerd fyrir Smidjuvelli 12-22

DEILISKIPULAGSBREYTING
Breytinging 20.10.2025
. Byggingarreitur atvinnuhtsnaedis er minnkadur i & uppdrattum
Hamarks (budafjoldi verdur 268 (var 266)
Bilasteedum i kjallara fjdlgar Gr 266 { 268
Sérafnotareitir mega na 4 metra inn i inngarda (ddur 3 metrar)
Svalagangar eru heimilir, en p6 adeins & hushliGum sem snda fra gétum. (var
,minni hattar svalagangar eru heimilir.....)

ADALSKIPULAG (Smidjuvellir Kalmansvellir breyting i blandada ibidabyggd med
atvinnustarfsemi Jun 2024/oktéber)

ibudarhaedid ficlbyllishisa samraemist adalskipulaginu hvad vardar haed hisa byggingarmagni
og nytingu. Par stendur , béttleiki midast vid tiltélulega pétta byggd fjdlbylishisa med ad
jafnadi tveggja til sex haeda byggd og einstaka fravikum med haerri hisum par sem adstaedur
leyfa. Gaeta skal pess ad skuggavarp skerdi ekki hagsmuni ndgranna og ad inngardar njéti sélar
og skjols.” [ kafla 2 Forsendu er svidsmyndum lyst par sem midad er vid nytingarhlutfall : 1,5 +
kjallara og bilageymslur. béttleiki reitsins er svipadur og @ nyjum reitum & Akrannesi s.s.
Sementsreit. Gert er grein fyrir pvi hvernig i uppbygging I68arinnar samraemist byggdarmynstri
4 reitnum a skyringaruppdreetti i 4 kafla mynd 5.

MARKMID

Svaedid milli Smidjuvalla og Pjédbrautar verdi ad mestu leyti blanda af ibudarhinaedi og
atvinnuhdsnaedi og myndi heilsteypt lifandi hverfi med blandadri byggd. Hverfid tengist
nlverandi génguleidum baejarins og verdur adgengilegt gangandi og hjélandi vegfarendum.

BYGGINGARREITIR, HZDIR HUSA OG FORM.

Haed husa eru 4 bilinu 3 - 7 haedir og er haest par sem pau marka adkomu inn i baeinn og
mynda kennileyti [6darinar. Byggningarreitir eru afmarkadir eftir hishaedum. Mélsetningar &
deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi en verda gefnar upp a haedar- og meelibl6dum,
gefnum Gt af Akranesbae. Gefnar eru upp hamarkshaedir bygginga. Efstu brinir Gtveggja mega
ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir en heimilt er ad lyftuhus, loftraestisamstaedur
o.p.h. fari 1,2 metra upp fyrir gefnar haedir. Byggingar skulu vera rinadar eins og synt er a
deiliskipulagsuppdreetti. Allur kostnadur sem hlyst ad breytingum verdur @ hondum lédarhafa.
Svalir og minni Utskot mega fara at fyrir byggingareiti.

SVALIR, SVALAGANGAR, UTBYGGINGAR.

Svalagangar eru heimilir, en p6 adeins 4 hdshlidum sem snda fra gétum. Heimilt er ad fara
med Utbyggingar og svalir 4 efri haedum Ut fyrir byggingarreit allt ad 1.2m en ekki lengri en 5m
og ekki meira en 20% hushlida.

PAK

paksvalir eru aeskilegar par sem adstaedur leyfa. Gert er rad fyrir stélludu hisi med paksvélum
og flétu paki. Leitast skal vid ad kleeda pok grasi eda 68rum grodri. bak skal vera yfir paksvélum
a.m.k ad halfu leyti. bakform er annars frjalst.

KYNNING BYGGINGARAFORMA.

Kynna skal fyrirhugud byggingaraform med pvi ad leggja fram forteikningar par sem kemur
skyrt fram hvernig byggingar og 168 uppfylla markmid deiliskipulagsins. Byggingar- og
skipulagsnefnd hefur heimild til ad hafna byggingaraformum telji hin ad pau standist ekki
krofur deiliskipulagsins. Honnun hisa skal baeta geedi umhverfisins og byggdarinnar og vera
gaeda byggingarlist.

BILASTADI, BILGEYMSLA, HIOLAGEYMSLUR

Gert er rad fyrir hjolageymslum i tengslum vid ibudir og starfssemi. Gera skal rad fyrir ad
lagmarki 6 hjolasteedum fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhusnaedis. A lagmarki skal vera 1
hjélasteedi fyrir hverja ibud. Hjélgeymslur fyrir ibudir verda i kjallara, en hjélastaedi fyrir gesti i
inngardi.

Bilgeymsla verdur vel upplyst med skyri adkomu ad stigahisum med raf hledslu fyir bila
samradi vid reglur Akranesbaejar.

LOD, GRODUR, LODAHONNUN

Hugad er ad graenum lausnum og metnadarfullri hénnun a 168. Gardar ofan & bilgeymslu skulu
skipulagdir m.t.t. pess ad par verdi adladandi sveedi fyrir ibta. A [68unum er kvod um
gonguleidir almennings. A.m.k 50 % inngards skal pakinn grédri. Geeta skal ad véndudu
leiksvaedi fyrir born i inngardi. Burdarvirki bilakjallara parf ad geta ad hluta borid aukna
jardvegsdypt, ad lagmarki 60 cm, i grédurkdssum og upphakkunum a tilteknum stédum innan
l6dar.

Teikningar landslagsarkitekta af 168 og inng6rdum skulu fylgja adaluppdrattum. Sérnotafletir &
gotuhaed mega na ad hdmarki 4 m inn i inngard vidkomandi |6dar fra dtvegg. Ekki er heimilt ad
afmarka sérafnotafleti 4 160 med skjolveggjum nema um sé ad raeda skjolveggi sem eru syndir
4 adaluppdrattum. Haed skjolveggja er ad hamarki 120sm.
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IBUDIR

ibudir verdi fjolbreyttar og med gott innra skipulag og g8 birtuskilyrdi.

Skjolgddar svalir / verénd skulu fylgja hverri ib(id og snta vel vid sél. Huga skal ad skjdli fyrir
innsyn og vindi. Stadsetning vistarvera taki mid af dagsbirtu og Gtsyni. ibGdir skulu ekki vera
vera dypri en 13 - 14m. Gaeta skal sérstaklega ad dagsbirtuskilyrdum i ibGdum. ZEskilegt er ad
ibudir séu gegnumgangandi eda hafi glugga til a.m.k. tveggja hlida. Steerd og stadsetning
glugga skal taka mid af dypt rymisins og 6drum atridum sem geta haft dhrif 4 birtuskilyrdi, t.d.
svalir yfir gluggum.

Eftirfarandi skal gilda samanlagt um ibudir & reitnum:

- Hlutfall tveggja herbergja ibida eda minni verdi & bilinu 10-30%

- Hlutfall priggja herbergja ibida verdi a bilinu 30-60%

- Hlutfall fjdgurra herbergja ibida eda steerri verdi a bilinu 20-40%

SKUGGAVARP

Haed byggdar 4 skipulagssvaedinu er 3-7 haedir. Gerdir voru skuggauppdraettir af jafndaegri, (vor
og haust) og & sumarsoélstédum 21 jun. Midad er vid kl. 9.00, 13.00 og 17.00. Einnig var gerdar
skyringarmyndir sem syna sélskinstima & davalarsveaedi 1. mai kl. 9-17. Skuggavarp huss hefur
ekki teljandi ahrif @ naerumhverfi.

MEDHONDLUN SORPS, DJUPGAMAR.

Medhondlun urgangs skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um medhondlun drgangs.
Gert er rad fyrir djupgamum a inn a 16d. Stadsetningar eru syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti og
eru leidbeinandi. Akranesbaer sér um sorphirdu.

HLIOBVIST

Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad hljédstig verdiinnan
marka gildandi reglugerdar. A svaedinu geta verid atvinnufyrirtaeki sem ekki trufla umhverfi sitt
med lykt, ryki havada eda éedlilega mikilli eda fyrirferdarmikilli umferd.

HUSAKONNUN

A 168inni eru tveer byggingar, Smidjuvellir 14 timburhds 147 m? og Smidjuvellir 22
stélgrindarhds 662m? sem verda fluttar af |68inni til uppbyggingar annars stadar og mun
Akraneskaupstadur ekki bera neinn kostnad vegna pess. Husin hafa ekki vardveislugildi.

MENGUN
A byggingartima skal jardvegur kannadur med tilliti til mengunar. Komi i ljés mengadur
jardvegur skal fjarlzegja hann eda hreinsa i samrdadi vid Heilbrigdiseftirlit.

AHRIFAMAT FRAMKVAMDA

Vid endurnytingu I6darinnar Smidjuvellir 12-22 og nidurrif idnadarbygginga & 16dinni er stigid
skref i ad prda svaedid i samraemi vid deiliskipulagsramma Smidjuvalla og Adalskipulag, med
pad ad markmidi ad mynda heilsteypt basjarhverfi.

DREIFISTODVAR OG LAGNIR

Utfeersla og bygging spennistédva verdur gerd i fullu samradi vid veitustofnanir.

Lagnaleidir jardstrengja til og frd spennistédvum skulu vera adgengilegar til lagningar og
vidhalds.

Fraveita, heitt og kalt vatn skulu anna svaedinu fullbyggdu. Kvadir vardandi lagnir koma fram a
uppdrattum og maeliblédum.

STARPIR / STARFSEMI

Lédarstaerd 19.800 m?
Byggingarmagn ofanjardar: Atvinnuhuisnaedi 3.300 m?
ibudarhisnaedi 27.000 m?
Samtals 30.300 m?
Fjoldi ibuda 266
Byggingarmagn nedanj. Geymslur/ taeknirym 7.000 m?
Byggingarmagn nedanj. Bilgeymsla 8.085 m?
Samtals byggingarm. nedanjardar 15.085 m?
Samtals byggingarm. 45.385 m?

Bilastaedakrafa (1 st / 90m?) en b6 eitt staedi & ibad.

Bilastaedi ofanjardar innan l6dar 65
Bilastaedi ofanjardar i gotu 12
Bilar i bilgeymslu, (ldgmark) 268
Samtals bilastzdi (ldgmark) 345
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Nuverandi byggingar

Byggingarreitur bilgeymslu / kjallara

L_— —1 [eidbeinandi haedarlinur

I 1 Byggingarreitur nedanjardar

Byggingarreitur ofanjardar (atvinnustarfsemi )

! I Byggingarreitur ibudir

Byggingarreitur atvinnustarfsemi 1.haed
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: : Athafnasvaedi / Utisveedi
@ Landnotkun

—————— Leidbeinandi haedarskil

=] Bilasteedi

I~(e[e[efe] Djupgéamar - leidbeinandi stadsetning

10000 r Kvdd um gdnguleid - leidbeinandi stadsetning

K: 18,7+ LeiBbeinandi kétar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 _ogi

pann 20__

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 )
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
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