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Skipulagsfulltrui Akraneskaupstadar,
Halla Marta Arnadéttir,
Dalbraut 4,

300 Akranesi.
Akranesi, 27. névember 2024.

Efni: Athugasemdir vid auglysta tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi Dalbrautarreits
nordurhluta skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem sampykkt var a
baejarstjornarfundi 8. oktéber 2024.

Skipulag ibuabyggdar & Dalbraut og Esjuvollum gerdi rad fyrir lagreistri ibudarbyggd, sem var byggd
upp & attunda tug sidustu aldar. Uppbygging atvinnu- og bjénustuhuisnaedis vid Dalbraut/Stillholt
hafdi tekid tillit til pessarar lagreistu byggdar. Vid skipulagsbreytingar vegna m.a. uppbyggingar a
Dalbrautar 1, var tekid tillit til pessarar lagreistu byggdar eftir fundi med ibGum og byggd lagreist
verslunar- og pjonustubygging a 168inni.

Sidan er & arinu 2017, gerd skipulagsbreyting vegna fjélbylishusa a (pPp reit), bar sem tekid var tillit
ad hluta til athugasemda fra ibaum.

Vid pad skipulag stéd Akraneskaupstadur adeins i prju ar, pvi & drinu 2020 var sambykkt breyting a
Dalbraut 6 um hakkun/staekkun & husi, pratt fyrir ad ibdar gerdu i bréfi athugasemdir med g6dum
rokum og visun til sampykkta fra arinu 2017.

{ april 2021 er sampykkt breyting i Baejarstjorn Akraness a deiliskipulagi Dalbraut — bj6dbraut vegna
staekkunar Fjolidjunnar a Dalbrautar 10.

i mai 2022 sampykkir Baejarstjorn Akraness deiliskipulagsbreytingu a Dalbrautarreit, Dalbraut 8. Ekki
var tekid tillit til athugasemda sem bdrust Gr naerumhverfi, par sem byggingarlina eftir nidurrif var
faerd ut um a.m.k. 3,2 metra neer Dalbraut til samraemis vid Dalbraut 4 og 6.

Vid ibGar & pessu svaedi erum brenndir af samskiptum vid sveitarfélagid i pessum skipulagsmalum
og reynslan synir ad pad er jafnvel timaséun ad koma med athugasemdir/abendingar/sjonarmid
vegna breytinga a deiliskipulagi Dalbrautarreits nordurhluta.

pratt fyrir ofangreinda reynslu okkar, vill ég undirritadur ibui vid/a Dalbraut, 300 Akranesi, lata reyna
a, ad a okkur ibtia sé hlustad.

Eg undirritadur vill med pessu erindi, gera alvarlegar athugasemdir vid auglysta breytingu &
skipulagi Dalbrautarreits nordurhluta sem tilkynnt er um & heimasidu Akraneskaupstadar
09.10.2024.

Hvad er pad sem ldggjafinn vill, med pvi ad gefa ibuum og pa sérstaklega i neerumhverfi taeki til ad
setja fram athugasemdir/abendingar/sjénarmid, pegar m.a. sveitarfélog eru ad breyta naeerumhverfi
ibla. Er pad bara til ad geta sagt ad ibuar gatu komid med sinar athugasemdir. Hvort tekid vaeri tillit
til athugasemda/abendinga/sjonarmida eda ekki, veeri akvordun kjorinna fulltrda. Tekjuhlid
excelsskjals geeti vegid pyngra en athugasemdir naersamfélagsins.




Kynningarfundur vegna breytinga & deiliskipulagi Dalbrautarreits nordur var haldinn 27.05.2024.
Fundargerd og svor Akraneskaupstadar vid spurningum og athugasemdum & peim fundi var send
beim er séttu fundinn { byrjun jali 2024.

[ skipulagslysingu frd pvi oktéber 2023 d deiliskipulagi Nordurhluta — Dalbrautarreits segir m.a. d bls.
4 i dektu letri: ,,Med framlagingu lysingarinnar hefst samrdd um gerd skipulagsins. Oskad er eftir
pvi ad I6darhafar, ndgrannar og rekstraradilar.... leggi fram sjonarmid og dbendingar, sem ad
gagni gaetu komid i skipulagsvinnunni.”

Hvad felst i ordinu samrad?

Hvernig skilgreinir t.d. Reykjavikurborg ordid samrdd & heimasidu sinni? ,Stor hluti af vinnu vid gerd

skipulagsdeetiana i Reykjavik er samrad vié almenning og hagsmunaadila. [ samrddi felst ad taka
sameiginlegar ékvadanir og samreema adgerdir, kynna og veita fraedslu um skipulagsdeetlanir og

skipulagid. Hluti af pvi er ad leita eftir skodunum/viéhorfum dlikra hagsmunaadila, hlusta og rékreeda

og taka mid af skodanaskiptum i vinnu vid ad préa (borgar)skipulagid”

Samrad: Hverju skiladi kynningarfundur um ,Vinnslutilldgu vegna endurskodunar deiliskipulags
Dalbrautarreits — Nordur, sem haldinn var 27.05.2024:

v Formadur Skipulags- og umhverfisrads sat hluta fundarins, en tveir nefndarmenn satu ekki
fundinn. Nefndarfélk i skipulags- og umhverfisradi tekur dkvordun um endanlega tilldgu sem
send verdur baejarstjérn til (endanlegrar) afgreidslu.

Er b4 ekki edlilegt ad taki patt i samrddi med bvi m.a. ad hlusta og rokreda vid ibda
naersamfélagsins?

v ibdi spurdi um hvort ekki veeri haegt ad halda nugildandi byggingareits linu og er/var a
Dalbraut 10, 14 og 16?

Svar: Ny hus verda 2,9 m (Dalbr. 10) og 2,7 m (Dalbr.14) naer g6tu en niverandi hus.
Svarid var nei.

v ibdi spurdi hvort jardvegskénnun hafi verid gerd 4 svaedinu i framhaldi af sampykkt fra
arinu 2017?

Svar: Jd, gerd hefur verid jar8taekniskyrsla fyrir Dalbraut 4 og Pjébraut 3 og 5. Su
jardtaekniskyrsla sem gerd var fyrir tilteknar 168ir var notud fyrir grundun bygginga d
svaedinu.

bad vekur athygli ad nu er vitnad i rannséknir frda 2004 og grundun fra arinu 2007. Ekki
hefur verid vitnad i pessa upplysingar sidustu 7 ar. Sig d 168um i Dalbrautarhverfinu hefur
verid toluvert 4 peim drum sem eru lidin fra pessum tima.

Spurning min: Ekki ztlunin ad rannsaka sveedid frekar?

v ibti spurdi um ahrif mjikleirs sem er i jar8veginum & pessu svaedi?

Svar: Visad er til sému skyrsina og hér ddur. [ svarinu segir m.a.:“Ennfremur eru pekkt
sigvandamdl ¢ Akranesi, p6 eflaust megi skipta peim vandraedum i tvo megin flokka, annars
vegar eru pad mannvirki sem eru grundud ad hluta d lifreenu seti eda ad ekki hefur verid
jardvegsskipt undir plétum @ slikum hidsum. Shik grundun er alla jafna ekki dsaettanleg og er
mjog vidkvaem fyrir hvers kyns breytingum | umhverfinu, hvort heldur pad sé leekkun
grunnvatns, aukid dlag, eda haegfara pornun jardvegs undir slikum hdsum.

Spurning min: Ekki @ ad rannsaka frekar, pau dhrif sem nytt deildiskipulag hefur & peer
byggingar i rétgrénu byggdinni @ Dalbraut (og & Esjuvdllum eda hluta peirra). Ekki hefur verid
jardvegsskipt undir peim hdsum.

v' ibti spurdi hvort Dalbraut beri allan pann aukna gegnum akstur sem til keemi vegna
pbessara uppbyggingar?




v

Svar: Dalbraut er stor og breid gata og er umferdahradi mikill G gétunni, Adkomuleid ur
bilakjéllurum verdur fra bjodbraut og Dalbraut og med pvi komid til méts vid umferdaukningu
d Dalbraut.
Spurning min: Er Dalbraut stér og breid gata? Er bad?
ibui spurdi um hver moguleg ahrif nybyggingarnar verda & nuverandi byggd a Dalbraut og
Esjuvelli?
Svar: Nybyggingar hafa afgerandi dhrif ¢ umhverfi radhdsanna vestan Dalbrautar med
breyttri bajarmynd, nyjum hdsum og annarri landnotkun en nu er (ibudir | stad
atvinnustarfsemi).
Spurning min: Hvernig a ad skilja svarid?

o Breytt baejarmynd sem er neikveed, m.a. hverfur fjallasyn (fjallid okkar Akrafjall og

Esja), slar nytur ekki & dkvednum timum og 6vissa um ahrif bygginga a vind.
o Breytt landnotkun? Hér & Dalbrautinni eru umferdafrekar eda vaentanleg
umferdafrekar stofnanir — eldri borgarar (sem fer fjélgandi) — samfélagsmidst6d.

o Ekki horft til blindra botnlanga i aukinni umferd - slysahaetta.
[ lok skjals um svér vid spurningum & kynningarfundi vegna breytinga a deiliskipulagi
Dalbrautarreits nordur: Sveitarstjorn/skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umségnum og
sbendingum sem barust fra almenningi og hagsmunaadilum & skipulagslysinguna vid gerd
tillogunnar.
Spurning min: Kynntu pau sér umraedur sem ekki voru hljédritadar eda voru pau einhlida
upplyst?
Fleiri spurningar/athugasemdir komu fra ibGum sem ekki var svarad.

Hér 4 undan hefur i stuttu mali verid farid yfir hluta af ségu skipulagsbreytinga og samskipta vid ibua
vid Dalbraut — Esjuvelli & undanférnum mérgum arum.

Eg vill med pbessum athugasemdum, b lata reyna & vilja Akraneskaupstadar til samrads/samtals. bar
sem tekid er fullt tillit til athugasemda ibGa i naerumhverfinu en ekki horft eingéngu a tekjuhlidar
excelsskjals.

[ pessum athugasemdum minum geri ég alvarlegar athugasemdir vid auglyst skipulag og mun ég hér i
framhaldi, tiltaka nokkur atridi sem ég tel ad Akraneskaupstad eigi ad taka tillit til m.a. i
samradi/samtali:

1)

2)

i tillégu ad breytingu a skipulagi lid 2.2.3. Adalskipulag Akraness 2021 — 2033 segir m.a.:
Medal meginmarkmida gildandi adalskipulags eru eftirtaldir paettir, sem madli skipta fyrir
deiliskipulag Dalbrautarreits:

o Légd skal dhersla a vandad baejarumhverfi me@ fallegri baejarmynd sem hafi

jakvaed ahrif d lifsqaedi ibua og auki addrattarafl bagjarins.

Er i bessu skipulagi verid ad hafa jakveed ahrif a lifsgaedi ibaa sem hafa blid hér i rétgréounni
byggd vid Dalbrautina eda er jafnvel ekki horft til okkar vid gerd pessarar tillogu ad
breytingu?
i gildi er deiliskipulag fyrir nordurhluta Dalbrautarreits, bar sem gert var rad fyrir staekkun &
husnaedi Fjolidjunnar a Dalbraut 10.
i tillégu ad breytingu d skipulagi lid 3.2.3. Byggingar sem sem heimilt er ad rifa eda fjarlaja
segir: ,,Heimilt verdur ad rifa eda fjarlagja eftirtaldar byaggingar:

o Dalbraut 10, 14 0og 16"
NG pegar er baid ad rifa Dalbraut 10, fyrir nokkru sidan.
Eg geri ba krofu ad Akraneskaupstadur upplysi, hvort ekki hafi verid stadid ad pvi nidurrifi
samkvamt reglum/l6gum.
Vakin skal athygli & pvi ad Akraneskaupstadur var spurdur um heimild til nidurrifs adur en
bad hofst.




3) A kynningarfundi spurdi ibdi hvort ekki vaeri haegt ad fylgja niverandi byggingarlinu, sem

4)

heldur dkvedinni fiardleeg frd ldgreistri byggd ,handan” gotunnar og pvi minni personulegri
ndnd en i peirri breytingu sem tillaga er um. Skilja mdtti umraedu d fundinum ad svarid veeri
nei.

i tillégu ad breytingu d skipulagi i lid 1.3. Byggdamynstur segir m.a. i 5 mgr.:

,Ligd verdur Ghersla G gazdi ibiida og tengsl peirra vid umhverfid, badi
goturymi/almannarymi og gord. Golf ibida d jardhsed verdur 0,9 m yfir gangstéttarhaed
bannig ad ekki verdur innsyn i ibudirnar fréa gangstétt.”

Hér er eingdngu fiallad um utanadkomandi ahrif, sem ibuar & nedstu haed i veentanlegum
byggingum geetu ordid fyrir og golfflotur haekkadur m.a. med tilliti til pess.

Um 3hif vaentanlegra bygginga a hina lagreistu, rétgronu byggd er ekkert fjallad. ibaar
hinnar lagreistu byggdar ,handan“ Dalbrautar verda ad seetta sig vié innsyn baedi hvad
vardar ibudarhus og pa adstddu sem pau hafa komid upp vid hds sin.

Med hakkandi byggd og frekari nand vid ndverandi byggd, er verid ad skerda lifsgaedi sem
ibdar 4 Dalbraut hafa vardandi persénulegt lif og adra nand. bau hlunndi sem vid héfum
med t.d. sjénlinu 4 fjallid okkar Akrafjall hverfur, skuggavarp sem ekki hefur verid, verdur.

Eg geri pa krofu til baejaryfirvalda, ad ahrifin verdi skodud og ibaar upplystir. Um leid verdi
skodad og upplyst hvada ahrif pad geti einnig haft 4 endursoluverd fasteigna i pessari
lagreistu byggd.

[ tillégu ad breytingu d skipulagi i lid B. Mat d liklequm umhverfisdhrifum segir m.a. i 3
mgr.:

,Neikvaed éhrif eru helst d naestu iblidarhus ,,handan” Dalbrautar, en nybyggingarnar
breyta utsyni frg hisum og I68um og loka syn til fjalls. Skuggavarp er d naestu ibidarlodir
morgnana vor og haust en ekki um hdasumar.

Hér er birtingarmynd af vinnu vid breytingu a skipulaginu, helstu neikvaedu dhrifin & ibua
,handan” Dalbrautar eru fiallasyn og morgunskuggavarp vor og haust i naestu hdsum! betta
eru mjog neikvaed ahrif en um énnur neikvaed ahrif er ekki fjallad, varla fjallad um hluti sem
ibtar hafa komid & framfzeri & fundi eda skriflega. Frumkvaedisathuganir Akraneskaupstadar
eru litlar sem engar.

A kynningarfundinum kom fram hja fulltria Akraneskaupstadar a8, Dalbraut veeri stor og
breid gata og er umferdahradi mikill G gétunni, pegar raett var um aukinn umferdabunga a
gotunni.

i tillogu ad breytingu & skipulagi i lid 2.3. Samgdngur: segir m.a.: ,Unnin hefur verid grof
dzetlun um umfer8 & og vid skipulagssvaedid” (Byggir 3 7 dra gamalli greiningu 4 umferd |
eldra deiliskipulagi). Midad vid liklegar ferdavenjur ma buast vid ad umferd vegna 250
nyrra ibuda verdi um 1.500 bilferdir G dag en teeplega 1.400 bilferdir a dag fra verslunar-
og pjonustustarfsemi (um 3.700 m2). bessi umferdaukning (p.e. midad vid fullbyggt svaedi)
felur i sér ad medaltf alira bila G gatnamétum Dalbrautar vid Stillholt og Esjubraut verdur
um 2 sek. lengri en nt (8 sek i stad 6 og 6 sek i stad 4).

Hér er fjallad um umferd & Dalbrautinni med mjog takmarkadri reynslu/pekkingu. Ef textinn
er byggbur & 7 dra gamalli greiningu, hba gefur pad vissa skyringu & textanum.

o Gatan er um 6,5 metra breid og getur vart talist breid.

o Umferd hefur aukist mikid vid komu nyrra bygginga sem m.a. hysa pjénustu vié
sudurhluta Dalbrautarreits.

o Gatnamét Dalbrautar og Esjubrautar eru med upphaekkun vid gatnamdtin og
gangbraut G upphaekkuninni. Sutt er i hringtorg 68ru megin & Esjubrautinni og hins
vegar verslunarhtisnaedi hinum megin. A méti d Smidjuvélium hefur umferd aukist og
kemur til med ad aukast mikié meira med vaentanlegri ibudabyggd par sja lid 2.2.2
Adliggjandi deiliskipulag — Deiliskipulag Smidjuvalla.




5)

6)

bad ad gefa upp 6 eda 8 sek medaltéf a pungum gagnamoétum sem eiga eftir ad
byngjast enn meira getur ekki verid sett d blad ut fra reynsiu.

o Gatnamot Dalbraut og Stillholt eru mjég blind gatnamct, sérstaklega vegna beygju d
Stillholti vid gatnamétin. Einnig er streeto stoppistéd vid gatnamdétin. Gangbraut er
vid innkeyrsluna d Stillholt og purfa 6kumenn pvi ad taka d sig frekari sjonskerdingu
d akstri frd vinstri. Spurningar vakna hvort gatnamétin séu légleg umferdlega séd.
Sama og Gdur vardandi téf G pungum og erfidum gatnamétum téfin er mjég
vandaetiud.

o ftexta er ekki minnst G mjog blinda botnlanga frd ldgreistu byggdinni ,,handan”
Dalbrautar og Ghrif aukinnar umferdar d pd. pad virdist eins og ibdar i rétgrénu
byggdinni ,handan” Dalbrautar séu eins og sagt var“gull og gull’, ibuar sem ekki
er haegt ad taka mark d. bess vegna sé t.d. ekki minnst d botnlanganna og dhrif
aukinnar umferdar d pé og pd slysahaettu sem getur myndast vid gatnamdt peirra
vid Dalbraut. Ef byggingarlinan ¢ ad haldast ébreytt eins og hun er vid sudurhluta
Dalbrautarreits verdur gétulinan prengri og erfidara ad bregdast vid fyrirsédum
atvikum i umferd.

Eg undirritadur geri alvarlega athugasemd vid samgonguhlutann og geri kréfu um ad hann
verdi unnin at fra stédunni i dag og vaentanlegri aukningu, einnig verdi tekid tillit til
veentanlegrar aukningar fra Smidjuvollum og gegnum akstri fra peim.

i tillogu ad breytingu a skipulagi i 1id 3.6 Veitur segir m.a. i 4.mgr., par sem fjallad er um
blagreinar lausnir: ,, Vid hénnun fréveitu skal hugad ad s.k. bldgraenum lausnum par sem
regn- og leysingarvatn er Iatid seytla nidur i jardveginn i stad pess ad leida pad burt i
fraveitulognum*

Einnig er fjallad um bzer i lid D. Métvaegisadgerdir og voktun i 2.mgr. en par segir: »Ekki er
gert rGd fyrir métvaegisadgerdum vegna ndtturfars 8rum en hagnytingu blégraenna
ofanvatnslausna par sem pad er mégulegt"

Hér er einungis fjallad um ofanvatnslausnir, an pess a8 minnst sé & ahrif tillégunar & jardveg i
rétgréonu byggdinni ,handan” Dalbrautar.

Hus eigendur ,handan“ Dalbrautar hafa ordid fyrir verulegu tjéni m.a. & innkeyrslum vegna
sigs 4 jardavegi, samhlida uppbyggingu a Dalbrautarreit sudur. Breytingar 4 jardvatni sem
m.a. orsakar sig, er verulegt i bessum mdjardvegi sem er & svaedinu. Flest hus & svaedinu eru
byggd & stilum og pvi vidkveem fyrir 6llum breytingum.

i svari Akraneskaupstadar dags. 01.07.2024 vid itrekudum beidnum um ,,ad skodad verdi
rask & 168um i naesta ndgrenni vid pau uppbyggingardform sem fyrirhugud eru @
Dalbrautarreit” er visad m.a.: { rannsékn sem Hénnun gerdi vegna byggingar fj6lbylishuss,
sem fallid var fra ad reisa m.a. vegna étrausts jardvegs og einnig visad i borun vegna
bjédbrautar 1, sem pekkingargrunns. betta eru upplysingar sem ekki hafa verid birtar.
bad ad petta sé svar vid beidnum huseigenda er alls 6fullnaegjandi.

Midad vid pad byggingarmagn sem fyrirhugad er ad reisa, pa geri ég undirritadur pa krofu a
sveitarfélagid ad fram fari athugun/kénnun a dhrifum pess a breytingar a grunnvatnsst6du
og jardveg 4 Dalbraut og Esjuvollum. Margir huseigendur hafa purft ad leggja ut verulega
fjarmuni vegna pess ad umhverfi hisa/l6dir hafa sigid.

i tillogu ad breytingu a skipulagi er ekkert fjallad um hugsanlegar breytingar a ahrifum
»vinds” 4 hina lagreistu byggd ,,handan” Dalbrautar.

pad er pekkt ad fidlbylishisabyggingar geta haft verulegar breytingar i verdurfari a reitum
sem liggja neerri. bad er m.a. pekkt hér a Akranesi.

bvi geri ég undirritadur kr6fu um ad kannad/rannsakad verdi ,,Hver verda Ghrif vinds
(vindstrengir) d lagreistu byggdina & Dalbraut og Esjuvéllum med péttri
fiélbylishisabyggd?




7) [tillégu ad breytingu a skipulagi i lid 5. Umhverfismatsskyrsla segir m.a. i 1.mgr.:
,Ekki eru aformadar framkvaemdir innan skipulagssva@isins sem liklegar eru til ad hafa i
for med sér umtalsverd ahrif a umhverfid ....“
Undir pessum tolulid iterka ég undirritadur pa krofu ad konnud verdi, pau ahrif sem
veentanlegar byggingar og nidurbrot bygginga getur haft 3 umhverfid ,handan” Dalbrautar.
Hér er badi um ad raeda ahrif 4 ibGdarhus (stlur m.a.), med fyrirhugud nidurbrot eigna
sem eiga ad vikja og uppbyggingu nys hisnaedis 4 Dalbrauatreit nordurhluta.

Eg undirritadur geri kréfu til pess ad Akraneskaupstadur beri dbyrgd d, ef tjon verdur @
ibudarhtsum og eda 6drum eignum ,handan® Dalbrautar sem orsakast vegna
framkvaemda i framhaldi af breyttu skipulagi a Dalbrautarreit nordur.

Samantekt:

Eftirfarandi ahersluatridi eru hér samandregin:

]

o]
o
6]
6]

0

Jakvaed ahrif 4 lifsgaedi ibta — & bad vid um ibida ,handan” Dalbrautar?

Var nidurrif Dalbrautar 10, samkvaemt reglum/légum?

Er ekki haegt ad fylgja ntiverandi byggingarlinu a Dalbraut nordur?

Er samgongulidurinn négu vel skodadur/greindur?

Hver er stada athugunar/konnunar & dhrifum breytinga 4 jardvegi ,handan®
Dalbrautar/Esjuvalla?

Hefur verid athugud/konnud breytingar a ,vindafari“ a lagreistu byggdina
shandan® Dalbrautar?

Eru i umhverfismatsskyrslu ekki skodud ahrif til breytinga a byggdina ,,handan®
Dalbrautar?

i vinnu vid skipulag 4 pad ad vera markmidid ad pad sé unnid i satt vid naerumhverfi. Allavega hef
ég alist upp vid pad. Kjornir fulltriiar sem vaentanlega eru fulltriar ibda sveitarfélagsins, aettu ad
hafa pad ad stefnu/markmidi ad hlutir séu unnir i satt m.a. vid naersamfélagid. Eg sé ekki ad pad
hafi verid gert i pessu tilfelli eda er pad?

Virdingarfylist,

Loy [(AoTmor.

Arfdreés Olafsson, kt. 0609514469
Dalbraut 25, 300 Akranesi.




