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1  MEGINATRIDPI SKIPULAGSINS

Deiliskipulagsaaetlun pessi er breyting 4 gildandi deiliskipulagi Dalbrautarreits & Akranesi (svaedi B-141 {
adalskipulagi). I gildi er deiliskipulag fra 1988 med meginbreytingum 2006 og 2017 (sja nanar kafla 2.3).
Breytingin a vid nordurhluta svaedisins par sem upphafleg deiliskipulagsakvaedi gilda ad mestu ennpa med
aherslu a verslanir, skrifstofur og idnad.

Skipulagssvaedid er um 1,9 ha ad flatarmali og neer yfir 16dirnar bjédbraut 9, 11, 13 og 13a, Dalbraut 10,
14 og 16 (engin 163 er skrdd nr. 12) og efsta hluta Dalbrautar 8. Med stadfestingu nys Adalskipulags
Akraness 2021-2033 vard stefnubreyting um landnotkun a svaedinu pannig ad i stad atvinnustarfsemi
verdi par ibudarsveedi med blandadri byggd og er deiliskipulagsbreyting pessi gerd til samraemis vid pad.

Tillaga ad breyttu deiliskipulag nordurhluta Dalbrautarreits er sett fram a uppdraetti nr. 11, dags. 5.2.2025,
greinargerd pessari og skyringaruppdraetti nr. 12.

1.1 YFIRLIT

e Nordurhluta Dalbrautarreits breytt til samraemis vid Adalskipulag Akraness 2021-2033. B-141
(landnotkunarreitur adalskipulags) verdur ibudarsveedi med blandadri byggd.

e Um er ad rxeda endurnyjun byggdar par sem nybyggingar koma i stad nuverandi atvinnu-
husnaedis. Pjédbraut 13 mun standa afram dbreytt. Onnur ndverandi his verda rifin.

e Afangaskipting:

1. Dalbraut 10 og 14, bj6dbraut 9 og 11.

2. Dalbraut 16.

3. Hugsanlegar breytingar 8 bjodbraut 13 verda einungis gerdar med formlegri breytingu a
deiliskipulaginu. A pessu stigi er ekki gert rad fyrir breytingum a bjédbraut 13 fyrir utan
minni hattar steekkun l6dar og breyttri adkomu fra Esjubraut. Til greina kemur ad par
verdi einnig ibddarhusnaedi.

e  Gert verdur rad fyrir priggja til fimm haeda ibudarbyggd. Meginhluti hennar verdur randbyggd
umhverfis inngard. Bilageymslur verda undir Utivistarlédum. Atvinnustarfsemi verdur & peim
hluta jar6haeda bjodbrautar 9 og 11, sem snua ad bjodbraut.

e  Logd verdur dhersla & gaedi bygginga og ibuda.

e Svigrum er i hlutfalli ibudagerda sbr. kafla 3.4.3. Smaibudir, eins og tveggja herbergja, verdi ad
hamarki 20-30% af ibudafjolda i hverju husi.

e Breyting 4 160 Dalbrautar 8. Staekkun I66ar, breytt adkoma, fjolgun bilastaeda og tenging til
nordausturs. Breytingin naer litillega inn & skipulagssveedi sudurhluta Dalbrautarreits fra 2017.

1.2 AHERSLUR VID GERD DEILISKIPULAGSINS

e Unnid er 4fram med hefdbundna baejarmynd kaupstadar sem byggist 8 akvednum baejarrymum,
gbtum og goérdum. Byggingar mynda goturymi og skyr greinarmunur er a almannarymum og
hdsagérdum.

e Endurnyting svaedisins (nidurrif og nybyggingar) kallar 4 pétta byggd.

e lLeggja parf aherslu 4 geedi bygginga m.t.t. notagildis, taeknilegra geeda og fegurdar.

o  Gadi busetuumhverfis og byggingarlistar, s.s. geedi ibuda og Utisvaeda sem tryggja notagildi fyrir
margar kynslédir, skiptir meginmali gagnvart umhverfisahrifum byggdarinnar. Settir eru skilmalar
med gaedakrofum.

1.3 BYGGDAMYNSTUR

Unnid er med somu eda svipada skipulagshugmynd og i deiliskipulagi sudurhluta svaedisins fra 2006, sem
byggist 4 hefdbundinni baejarmynd med s.k. randbyggd par sem byggingar mota géturymi og garda. Stefnt
er ad péttri blandadri byggd par sem midbaejarstarfsemi verdur 4 jardhaed hisa vid bjédbraut.
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[ skipulagstillégunni er gert rad fyrir um 117-154 nyjum ibddum & sveedinu og er pad midad vid ad
meginhluti ibuda verdi hefdbundnar fjolskylduibddir, medalstaerd um 90-100 m?2. bar sem bilastaedakrofur
midast vid staerd ibuda verdur mogulegt ad byggja fleiri ibudir ad vissu marki med pvi ad breyta hlutféllum
ibudasteerda, p.e. byggja fleiri litlar ibGdir a kostnad storra (sja kafla 3.4.3). Stefnt er ad pvi ad fjolbreyttar
ibudarsteaerdir verdi i 6llum hdsunum.

Um er ad raeda pétta kaupstadabyggd, sem gerd er moguleg med pvi ad hafa hluta bilastaeda nedanjardar.
Nytingarhlutfall skipulagssvaedisins i heild verdur um 1,4 (sja kafla 3.2.3).
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1. mynd Yfirlitsuppdrdttur. Byggdamynstur, randbyggd med inngéréum. Loftmynd: Loftmyndir ehf. 2023.

Hluti bilastaeda verdur i bilageymslum undir hdsunum og hdsagéréum. Lyfta verdur i 6llum hdsunum og
verda bilastadi pvi vel adgengileg innanhuss. Ny ibudarhus verda priggja til sex haeda og eru leegri husin
naest nuverandi ibudarhisum vestan Dalbrautar og eru efstu haedir inndregnar gétumegin. L66 Dal-
brautar 8 er staekkud til pess ad fjolga bilasteedum og baeta adkomu ad husinu.

L6gd verdur ahersla 4 gaedi ibuda og tengsl peirra vid umhverfid, baedi géturymi/almannarymi og gard.
GOIf ibuda a jar6haed verdur 0,9 m yfir gangstéttarhaed pannig ad ekki verdur innsyn i ibddirnar fra
gangstétt. Husagardar ofan a bilageymslum eru mikilvaeg Utivistar- og leiksvaedi og skal tekid mid af pvi i
burdarvirki bilageymslna.

Sampykkt deiliskipulagsins felur ekki i sér framkveemdaskyldu. Allar framkvaemdir a skipulagssveaedinu
skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsuppdratt og —akvaedi.
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2. mynd Skipulagssvaedid séd ur vestri. Einfalt likan synir deemi um rumtak bygginga. (Byggingar d
sudurhluta svaedisins hafa ekki verid uppfaerdar til samraemis vid hénnun).

1.4

HELSTU MAGNTOLUR
Heildarbyggingarmagn nybygginga:

o bar af rymi fyrir atvinnustarfsemi:

o bar af ibudarrymi:

Azetladur ibudafjoldi:

Reiknud bilastaedaporf vid nybyggingar:
o Mogulegur bilastzedafjoldi

o bar af almenn staedi vid Dalbraut:

o bar af i bilageymslum:
Nidurrif niverandi bygginga:

20.040
684
12.730
117-154
274

um 300
15

156
2.424
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2 FORSENDUR

2.1 STAPHAETTIR

2.1.1 SKIPULAGSSVADI

Skipulagssvaedid er ad ollu leyti raskad land og fullnytt med tiltdlulega gisinni byggd atvinnuhisnadis af
ymsum gerdum. bar er m.a. bensinst6d med fjolbreyttri bilapjénustu. Landid er flatt og ad miklu leyti med
hordu/lokudu yfirbordi. Grasreemur eru umhverfis Dalbraut 10 og milli [6da bjodbrautar 9 og 11.

2.1.2 GATNAKERFI

Svaedid liggur ad bjédbraut sem er megin adkomuleid ad baenum og er Vegagerdin samradsadili um
utfaerslu tenginga vid bjédbraut. Esjubraut nordaustan svaedisins er tengibraut. Dalbraut er hdsagata. Nu
eru fjérar inn/utkeyrslur a 16dir vid Pjédbraut og tvaer vid Esjubraut. Stofnstigar liggja eftir Esjubraut og
pjédbraut en gangstétt austan Dalbrautar er tengistigur i stigakerfi adalskipulagsins.
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3. mynd Dalbrautarreitur-N, flatarmdl 1,9 ha. Loftmynd 2023 frd Loftmyndum ehf.

2.1.3 MENNINGARMINJAR

[ fornleifaskra fra 1999 (Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes, fornleifaskra, fornleifastofnun
islands FS066-97052, Reykjavik 1999) eru engar fornleifar tilgreindar innan skipulagssvaedisins. Ekki liggur
fyrir deiliskra fornleifa fyrir svaedid. Ekki er talin dstaeda til pess ad vinna sérstaka deiliskra fornleifa fyrir
skipulagssvaedid sbr. bréf Minjastofnunar islands dags. 8.2.2017.
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BYGGINGAR, YFIRLIT

A svaedinu eru idnadarbyggingar frd sidari hluta 20. aldar. bjédbraut 13 og Dalbraut 10 eru nyjust pessara
hisa og dgeet deemi um byggingarlist atvinnuhuisnaedis 4 9. aratugnum. Onnur hus eru einfaldar ndtima-
byggingar. A bjédbraut 9 og 11 er bensinstéd og bilapjénusta i nokkrum byggingum. Ekkert hiisanna getur
talist hafa byggingarlistraena sérstodu. Ekki hefur verid unnin sérstok husakénnun fyrir sveedid.

Nuverandi 168 m? | Naverandi hus m? | Byggingarar

pjodbraut 9 4,875 246 1964-88
pjédbraut 11 3,150 353 1963
pjédbraut 13 2,335 1410 1985
pjédbraut 13A 1,217 273 1972
Dalbraut 10 2,233 602 1988
Dalbraut 14 1,800 313 1968
Dalbraut 16 1,747 637 1969
Samtals 17,357 3834

2.2 SKIPULAGSAZATLANIR

2.2.1 GILDANDI DEILISKIPULAG

4, mynd  Gildandi deiliskipulagsdcetlanir syndar d einum uppdraetti. Stada i september 2024.

Deiliskipulag reitsins milli Dalbrautar og bjodbrautar fra Stillholti nordur ad Esjubraut var stadfestur skv.
bagildandi skipulagsldgum 3. juni 1988. Deiliskipulagid var unnid af Magnusi H. Olafssyni arkitekt FAI. bar
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var gert rad fyrir blandadri atvinnustarfsemi a reitnum i samraemi vid paverandi notkun og aform um
uppbyggingu verslunar og skrifstofubygginga a sudurhluta svaedisins.

Breyting @ sudurhluta skipulagssvaedisins var sampykkt i desember 2006. Breytingin var unnin af Pali
Bjorgvinssyni arkitekt. bar var gert rad fyrir midbaejarstarfsemi og ibudarbyggd a sudurhluta svadisins
sem breytt hafdi verid i midsvaedi i nysampykktu Adalskipulagi Akraness 2005-2017. bjédbraut 1 var eina
hasid sem byggt var samkvaemt pessu skipulagi litid breyttu. Deiliskipulag annarra 166a & sudurhluta
Dalbrautarreit var endurskodad 2017 og nddi su breyting yfir 166ir Dalbrautar 6 og 8. Byggt var a
meginlinum skipulagsins fra 2006 og skipulagshugmyndin Gtfeerd nanar. Hisahaedum og dypt bygginga
var breytt.

Deiliskipulagi nordurhluta svaedisins fra 1988 var breytt 2021 par sem gert var rad fyrir staekkun
Dalbrautar 10, Fjélidjunnar. A mynd 2 eru synd gildandi skipulagslinur svaedisins.

2.2.2 ADLIGGJANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag Smidjuvalla, svaedis nordan Esjubrautar, var upphaflega sampykkt 1997. A pvi hafa verid
gerdar margar breytingar. | september 2024 var sampykkt breyting & adalskipulagi svaedisins dsamt
deiliskipulagsramma par sem gert er rad fyrir ad sveedid proist yfir i blandada byggd ibuda og atvinnu-
starfsemi. Jafnframt var sampykkt breyting & deiliskipulagi Smidjuvalla 12-22 par sem gert er rad fyrir
ibudarhusum med atvinnustarfsemi a jar6had.

2.2.3 ADPALSKIPULAG AKRANESS 2021-2033

Dalbrautarreitur er & landnotkunarreit iB-141 i adalskipulagi Akraness.

pa I
L Lo
1.1 |

P :
U NN, Ip-206

ST-241 N
20T

P
=Z

5. mynd Adalskipulag Akraness 2021-2033 (med breytingu d Smidjuvollum - [B-144).

Medal meginmarkmida gildandi adalskipulags eru eftirtaldir paettir, sem mali skipta fyrir deiliskipulag
Dalbrautarreits:

Logd skal ahersla a4 vandad baejarumhverfi med fallegri beejarmynd sem hafi jakveed
ahrif a lifsgeedi ibda og auki addrattarafl beaejarins.
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{ samraemi vid aherslu & vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd skal stefnt ad pvi ad
byggingar 4 Akranesi geti talist géd byggingarlist hvad snertir notagildi, teeknileg gadi og asynd
(utilitas, firmitas, venustas)®. Hus skulu felld vel ad landi og taka mié af umhverfi og stadhattum.
Gaedamarkmid eiga vid allar byggingar og skulu pessir paettir metnir vid afgreidslu byggingarleyfa

Um deiliskipulagssveedid gilda eftirtalin sérakveedi adalskipulagsins:

Gildandi skipulag

ing med ibudum og midbaejar-
starfsemi hefur veri6 reist vid
gatnamot Stillholts og Pjod-
brautar. Fyrir liggur endurskodad
deiliskipulag sudurhluta reitsins

Nr. Steerd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaoi
iB- 5.2 Dalbrautarreitur. | Svaedid er nu ad hluta i6nadar og | Blondud byggd med péttri
141 athafnasvaedi en midbaejarbygg- | ibudarbyggd, atvinnustarfsemi,

verslun og pjonustu. Gert verdi
rad fyrir bilasteedum i kjallara
nybygginga. Uppbygging, starf-
semi og nytingarhlutfall verdur
akvardad i deiliskipulagi sbr. kafla

med péttri blandadri byggd. 3.1.2.

2.2.4 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Uppbygging Dalbrautarreits sem péttrar midbaejarbyggdar er i gdodu samraemi vid markmid i 3. kafla
Landsskipulagsstefnu 2015-2026. A pad t.d. vid um stefnu um pétta, samfellda byggd og endurskipu-
lagningu vannyttra svaeda (kafli 3.2), bléndun atvinnustarfsemi, verslunar og pjénustu og ibuidarbyggdar i
pbagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda (kafli 3.2.1) og ad studlad verdi ad fjolbreyttum
hasnadiskostum, fjolbreytni og sveigjanleika, sem studli ad félagslegri fidlbreytni (kafli 3.2.2). bessi atridi
eiga einnig vid samhengi Dalbrautarreits vid fyrirhugada uppbyggingu Sementsreits og prounarméguleika
nuaverandi byggingarsveeda & nordurjadri baejarins.

2.3 SAMGONGUR

Uninn hefur verid grof daetlun um umferd & og vid skipulagssveedid.? Midad vid liklegar ferdavenjur ma
buast vid ad umferd vegna um 250 nyrra ibuda verdi um 1.500 bilferdir a dag en taeplega 1.400 bilferdir a
dag fra verslunar- og pjonustustarfsemi (um 3.700 m?). bessi umferdaraukning (p.e. midad vid fullbyggt
svaedi) felur i sér ad medaltof allra bila @ gatnamdtum Dalbrautar vid Stillholt og Esjubraut verdur um 2
sek. lengri en nu (8 sek. i stad 6 og 6 sek. i stad 4). bjénustustig gagnamadtanna verdur afram i flokki A.

! Vitruvius. De architectura (Um byggingarlist/10 baekur um byggingarlist). Utg. 30-15 f. kr. Maetti einnig pyda sem
notagildi, styrkur og fegurd.

2 Albert Skarphédinsson, Mannvit verkfraedistofa. Greining d umferd vegna deiliskipulag é Dalbrautarreit. Minnisblad
1.6.2017.
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3  DEILISKIPULAGSAKV/DI

3.1 ALMENN ATRIDI

[ skipulagstilldgunni er gert rad fyrir um 117-154 ibGadum i nybyggingum & svaedinu. Stefnt er ad pvi ad
fiolbreyttar ibudarsteerdir verdi i 6llum hidsunum. Hluti bilastaeda verdur i bilageymslum undir hisum og
hasagérdum. Lyfta verdur i 6llum hdsunum og verda bilastaedi pvi adgengileg innanhuss. GélIf ibuda a
jardhaed verdur 0,9 m yfir gangstéttarhaed. Husagardar ofan & bilageymslum eru mikilvaeg utivistar- og
leiksvaedi og skal tekid mid af pvi i burdarvirki bilageymsina.

Allar framkvaemdir & skipulagssvaedinu skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsuppdratt og —akvaedi.
Uppbygging a skipulagssvaedinu er ekki timasett.

bess skal gaett ad allar breytingar, sem kunna ad verda gerdar a deiliskipulaginu, verdi til béta og skerdi
hvorki umhverfisgaedi né geedi ibuda.

3.1.1 ALMENNAR G/EDAKROFUR

[ samraemi vid dherslu & vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd i adalskipulagi Akraness skal stefnt
ad pvi ad byggingar a Dalbrautarreit geti talist g66 byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og utlit par
sem saman fléttast hagkvaemni, notagildi og geedi.

Byggingarlist og gaedi ibuda verda metin sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta og mun
Akraneskaupstadur hafna umsoékn teljist hin ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur i pvi tilliti pott
vidkomandi hénnun teljist uppfylla taeknilegar og meaelanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad 66ru leyti.
Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrdi eru radgjafar skipulags- og umhverfisrads og baejarstjornar i pessu
tilliti en komi upp agreiningur eda vafaatridi vid mat og afgreidslu skal leita alits annarra fagmanna vid
mat 4 pessum pattum hénnunarinnar.

Med almennum dkvaedum, sérstokum skilmalum og tilmaelum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd
gaedi ibuda og umhverfis og studla med pvi ad gddri endingu og notagildi til langs tima. G6d byggingarlist
er meginatridi gagnvart umhverfismalum og sjalfbaerni.

/Askilegt er ad bodid verdi upp a fjolbreytni i ibudagerdum, p.e. ad ekki verdi einungis byggdar s.k.
kjarnafjolskylduibudir sem henta einungis einu skeidi i lifi fjdlskyldna, p.e. begar smaborn eru 4 heimilinu,
sem i morgum tilvikum er einungis um 1/3 af , liftima“ fjélskyldunnar.

Skyring:

o [ deemigerdri kjarnafjolskylduibid eru notkunarméguleikar ryma akvednir fyrirfram med steerd,
stadsetningu og tengslum. ibudarherbergi i daemigerdri kjarnafjélskylduibid eru stor stofa,
eldhus (sér eda i stofu), eitt hjdnaherbergi og eitt eda fleiri litil barnaherbergi. Herbergin tengjast
ekki sin i milli nema vid stofu i mérgum tilvikum. ibudir med rdmgdédum, algildum, rymum sem
nyst geta 4 fjolbreyttan hatt og tengjast jafnvel innbyrdis maeta hins vegar betur porfum
félks/fjdlskyldna a 6llum aldurskeidum. RUumgad fjdinytanleg rymi geta nyst sem svefnherbergi,
vinnuherbergi, bokastofa, bordstofa, setustofa, unglingaherbergi, barnaherbergi, tveggja manna
herbergi, gestaherbergi o.s.frv. Tengsl ryma skipta einnig mali fyrir nytingarmoéguleika par sem
tengingar milli ryma og hringleidir hafa jakvaed ahrif & rymisskynjun og notkunarkosti.

e Fjolmennir (og barnlausir) argangar eftirstridsaranna eru enn a hdsnaedismarkadi, sem hins vegar
maetir illa porfum peirra fyrir hentugar ibudir. ibudir med rimgéddum rymum med fjdlbreyttum
nytingarmoéguleikum henta 6llum, einnig barnafjolskyldum, og stydja par med vié almenn
umhverfismarkmid med fjolbreyttu notagildi og auknum likum & I16ngum endingartima.

Byggjendur og honnudir eru hvattir til pess ad huga ad fjclbreytni i ibidagerdum hvad pessi atridi vardar
og maeta pannig betur porfum fjolskyldna og heimila 4 6llum aeviskeidum.
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3.1.2 SKIPULAGSUPPDRATTUR

A skipulagsuppdreetti eru meginatridi deiliskipulagsins skilgreind s.s. 16damérk, nytingarhlutfall,
byggingarreitir, haed husa, bilastaedafjoldi og kvadir ef einhverjar eru. Deiliskipulagid er lei6beinandi um
utfaerslu innan l6da. Lddarhafar hafa svigrdm til pess ad mdéta nanar I6daskipulag sinna I66a innan akvaeda
skipulagsins. A skyringaruppdraetti er synt daemi um Gtfeerslu [6da, génguleidir og bilastaedi.

3.1.3 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA
Nyting I68a er skilgreind med nytingarhlutfalli og er pad gefid upp fyrir hverja 168 (N) & skipulagsuppdraetti.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads brattéflatarmals bygginga 4 166 eda reit og flatarmals |68ar eda
reits. Um skilgreiningu brattéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998 vardandi byggingar-
hluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brittéflatarmal ryma med salarhaed laegri en 1,8 m, sbr. IST
21:1971.

Gjold verda innheimt i samraemi vid hamarksnytingahlutfall viskomandi I6dar.

A pjédbraut 9 og 11 er uppgefid lagmarks- og hamarksnytingarhlutfall, sem gefur svigrdm fyrir alnidur-
grafna kjallara undir atvinnuhuisnaedi. Laegri talan markar lagmarksgjaldstofn. Sja kafla 3.3.4.

Honnudir skulu geeta ad hlutfalli A- og B-ryma pannig ad gert verdi rad fyrir B-rymum innan setts
nytingarhlutfalls.

3.1.4 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdreetti og malsettir 4 maelibladi. Haedafjoldi er merktur
med romverskum tolum, I, 1, IV, V, VI og K (kjallari) en notkun er synd med lit I68ar. Markalinur eru
milli akvaeda um fjolda haeda. Efsta haed skal vera inndregin @ peim hliGum sem snda ad gotu. Fravik fra
peirri byggingarlinu eru heimil t.d. vid stigahus og utbyggda glugga.

Meginform husa skal vera innan byggingarreits. Eftirtaldir hlutar bygginga mega na ut fyrir byggingarreit:

e Svalir, allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit. Midad er vid ad breidari svalir myndi skot.

e Anddyri @ 1 haed ma nd ad innri gangstéttarbrun.

o Utbyggdir gluggar og stigahus, allt ad 0,6 m Ut fyrir byggingarreit.

e  bakbrunir, allt ad 0,6 m at fyrir byggingarreit og 0,3 m Ut fyrir Utveggi anddyris a 1. haed.

e Skyggni allt ad 1,2 m ut fra vegg par sem midbaejarstarfsemi er a jardhaed. Hed a.m.k. 3,5 yfir
gangstétt.

Byggingarreitir eru ekki dregnir utan um nuverandi hus sem standa afram.

3.2 LODPIR OG LANDNOTKUN
3.2.1 BREYTINGAR A LODBUM

Lé66amork sem felld eru ur gildi eru synd med raudri linu a skipulagsuppdraetti. Eftirtaldar breytingar verda
a166um 3 skipulagssvaedinu:

Nuv. 166 m? Ny 168 m? Mismunur | Nuv. byggingarmagn m?
pj6dbraut 9 4.875 2.899 -1.976 246
pjodbraut 11 3.150 3.606 456 353
pjodbraut 13 2.335 2.574 239 1.410
pjédbraut 13A 1.217 0 -1.217 273
Dalbraut 10 2.233 2.374 141 602
Dalbraut 14 1.800 2.117 317 313
Dalbraut 16 1.747 3.282 1.535 637
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Dalbraut 16a 0 26 26 0
Staekkun Dalbr. 8 (vidbot) 0 556 556 0
Samtals 17.357 17.382 25 3.834

Tafla1l Breytingar d flatarmdli I68a
3.2.2 NOTKUN LOPA
LOPIR FYRIR IBUPARHUS

Dalbraut 10, Dalbraut 14, Dalbraut 16.
LOPIR FYRIR IBUDARHUS MED ATVINNUSTARFSEMI A JARPHAED

pjé6braut 9, bjédbraut 11.

A jardhaed husanna er gert rad fyrir atvinnustarfsemi. Huin getur verid af ymsum toga s.s. verslun,
pjénusta, skrifstofur, vinnustofur og énnur atvinnustarfsemi sem ekki verdur aetlad ad valdi ndgrénnum

6naedi med havada, lykt eda mikilli umferd utan venjulegs vinnutima/opnunartima.

LOD FYRIR VERSLUN OG PJONUSTU

pjédbraut 13, litid breytt 168, dbreytt bygging, dbreytt notkun.

LOD FYRIR DREIFISTOD RAFORKU
Dalbraut 16a.

L&4 fyrir spennistdd, t.d. stadlad timburhus a steyptum sokkli. Himarkshaed um 2,2 m yfir gélfplotu.

3.2.3 BYGGINGAR SEM HEIMILT ER AP RiFA EDA FJARLAEGJA

Heimilt verdur ad rifa eda fjarlaegja eftirtaldar byggingar:

e Dalbraut 10, 14 og 16.
e Djodbraut 13A.

e Allar byggingar og mannvirki & Pjédbraut 9 og 11.

Til greina kemur timabundin breytt afmoérkun bjodbrautar 9 pannig ad rekstur bensinstodvar verdi

mogulegur um tilgreindan tima pétt framkvaemdir verdi hafnar 4 adliggjandi byggingarreitum.

3.3 FJOLBYLISHUS

3.3.1 MEGINATRIDI

Almennt er midad vid hefdbundin stigahis med tveim ibudum a hverri haed i hverjum stigagangi. Leitast
skal vid ad ibudir ndi i gegn um husid, hafi glugga a badum langhlidum og tengist pannig baedi almannarymi

og inngardi.

e bess skal gaett ad fjolbreytni verdi i ibudastaerdum og ibudagerdum og er ekki heimilt ad hafa

einungis eina ibudargerd i heilu husi. Sja einnig kafla 3.1.1.

e Adalinngangar skulu snia ad husagotu eda adkomuleid. Tilgangur akveedisins er ad styrkja
baejarmynd hverfisins med pvi ad hds snudi framhlidum ad almannarymi og ad adalinngangar verdi

ekki um bakgarda.

e Utgangur, greid leid, skal vera Ur stigahusi Ut i gard.

e Midad er vid pa almennu reglu ad stigar verdi innanhuss. Ef sétt er um ad stigahus verdi opin

skulu pau vera skjolgdd, undir paki og innan byggingarreits.

e Meginregla er ad ibudir hafi glugga a gagnsteedum hlidum hussins. Med pvi er leitast vid ad tryggja
gbda loftraesingu, Utsyni og tengsl baedi vid gotu og gard. Einhlida ibudir allt ad 55 m? (p.e. ibudir
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med glugga einungis i eina att) eru heimilar sbr. 6.7.6. gr. byggingarreglugerd enda snui peer vel
vid sél og hafi skjélgott atirymi. Einhlida ibudir sem snuda i nordlaega att eru ekki heimilar.

e  Allar ibudir skulu hafa atisveedi, svalir eda verdnd, sem snyr vel vid sol og veitir skjol fyrir vindi og
innsyn. Zskilegt er ad Gtisveedi/svalir séu annad hvort i innskoti i Utvegg eda med skjolvegg og
skal pak vera yfir svélum 4 efstu haedum a.m.k. ad halfu (t.d 49% af golffleti svala).

e Husdypt skal vera héfleg. Breidd byggingarreita gefur svigrdm fyrir stéllun, inndregnar svalir og
Utbyggingar. Hofleg hidsdypt studlar ad géori dagsbirtu i 6llum ibadum.

e Minni hattar svalagangar eru heimilir gardmegin en adalinngangar snui ad gotu. bak skal vera yfir
svalgangi & efstu haed (a.m.k. 49% af golffleti). Ef gert verdur rad fyrir svalagongum skal fordast
demigert uthverfadtlit slikra husa pannig ad opnir svalagangar verdi ekki rddandi drattur i formi
og utliti hdsanna.

e Meginregla er ad svefnherbergi snui ekki ad svalagangi par sem umferd er ad 63rum ibudum. |
briggja herbergja ibudum og staerri verdur heimilt ad snua einu svefnherbergi (ekki adal-
svefnherbergi/hjonaherbergi) ad svalagangi par sem umferd er ad 68rum ibadum.

e Ol hasin eru med lyftu og skal vera innangengt i bilageymslu fra stigahusi og lyftu.
e Adkoma ad hjolageymslum skal vera bein og greid.

e Geymslur skulu hannadar og peim komid fyrir i samraemi vid hlutverk peirra og er dheimilt ad
skilgreina fullburda ibudarherbergi innan ibuda sem geymslur. Bent er 4 hagreedi af pvi ad hafa
hluta geymslurymis i kjallara.

e Hluti ibdda i hdisunum ad bjédbraut 9 og 11 snuda ad bjodbraut. Sudausturhlid husanna er
alagshlid gagnvart hljodmengun en allar ibudir hafa skulu hafa hléhlié ad gardrymi. Taka skal mid
af pessu vid hénnun ibluda og leitast vid ad hafa svefnherbergi 4 hléhlid en 6nnur rymi s.s. eldhus,
bad eda hluta stofu & alagshlid. A alagshlid husa skal vidhafa videigandi glugga- og Utloftunar-
lausnir midad vid hljédstig pannig ad mdtvaegisadgerdir gegn hdvada byggist a byggingartakni-
legum lausnum i husunum.

Med dkvaedum pessum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd gaedi ibuda og géd tengsl vid leik- og
Utivistarsvaedi.

3.3.2 UTLIT OG YFIRBRAGD

[ deiliskipulaginu eru skilgreind meginatridi, umfang og haedir, en ekki Gtfeersluatridi. bau eru vidfangsefni
hénnuda.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og Utlit bygginga umfram almennar geedakrofur i kafla 3.1.1 og
almenn akvaedi um ibudir i 3.3.1, sem fela i sér ad husin skuli vera géé byggingarlist. Husin skulu hénnud
sem ,borgarhus” sem verda hluti péttrar byggdar a jadri midbaejarins.

/Askilegt er ad pakhaed sem ad hluta er inndregin viki i Gtliti og/eda efnisvali fra nedri hadum. Hugsanleg
uppskipting bygginga med 6likum formum, litum eda byggingarefnum skal vera hoéfsém, i gédum
hlutféllum og mida ad fallegri heildarmynd.

Ekki eru gerdar krofur um dkvedna gerd eda uppbyggingu Utveggja pott maelt sé med pvi ad Utveggir verdi
einangradir ad utan og murklaeddir eda klaeddir endingargddum utveggjakleedningum.

3.3.3 FJOLDI OG GERP iBUPA

Akvedid svigrim er um fjolda ibuda, sja dkvaedi um bilastaedi { kafla 3.5. L6darhéfum og hénnudum er
gefid akvedid svigrum til atfaerslu innan peirra geedamarkmida sem sett eru. Ekki verdur fallist &
undirmalslausnir sem ganga a almenn og sjalfsogd geedi ibuda. Fjolbreyttar ibudasteerdir og ibudagerdir
skulu vera i hverju husi.
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Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibudastaerda i fjdlbylishusum:

e Eins og tveggja herbergja ibudir (1-2 ibuar) 20-30%

e  briggja herbergja ibudir (2-3 ibdar). 40-60%

e Fjogurra herbergja ibudir og steerri (3-4+ ibuar). 20-40%

Vidmidun: | ib. hdmark ib. lagmark Medaltal

pjédbraut 9 29 22 25
pjédbraut 11 35 27 31
Dalbraut 10 29 22 25
Dalbraut 14 26 20 23
Dalbraut 16 36 27 31
Samtals 154 117 135

Tafla2  Daemium fj6lda ibuda.
3.3.4 KJALLARAR

Bent er a hagraedi af pvi ad hafa geymslur eda hluta geymslurymis ibada i 6dyru kjallararymi. Gélfhaedir
kjallara verda akvardadar i honnun i samhengi vid gélfhaed bilageymslu og adgengismal.

Heimilt er ad hafa alnidurgrafna kjallara undir peim hlutum huisanna & bPjédbraut 9 og 11 sem hysa
midbaejarstarfsemi a jardhaed ef dypt husgrunna leyfir en golf jar6haedar verdur nalaegt gangstéttarhaed.
Einungis verdur heimilt ad nyta alnidurgrafna gluggalausa kjallara sem geymslurymi an nokkurrar
starfsemi eda vinnuadstodu. Huseigendur kosta og reka tengingar vid fraveitu og deelingu fraveituvatns
ur slikum rymum ef med parf.

A bjédbraut 9 og 11 er uppgefid lagmarks- og hamarksnytingarhlutfall, sem gefur svigrim fyrir
alnidurgrafna kjallara undir atvinnuhlsnaedi. Leegri talan markar lagmarksgjaldstofn og byggingarmagn
bilageymslu og bygginga ofanjardar (p.e. med halfnidurgréfnum kjollurum).

3.3.5 BILAGEYMSLUR

Akvaedi um bilageymslur koma fram & skipulagsuppdraetti og i umfjéllum um byggingar og 16dir.
Meginatridi er ad bilageymslurnar eru nidurgrafnar ad hluta og er almenn vidmidun ad golf verdi um 2,3
m undir gangstéttarhaed. Haedarsetning og vikmork verda skilgreind @ maelibladi. Endanleg haedarsetning
reedst i honnun i samhengi vid adra hluta kjallara og adgengismal.

Lofthaed (innanmal) i bilageymslum skal vera a.m.k. 2,5 m. bak bilageymslna mun nytast sem gardur eda
Utivistarsvaedi og skal taka mid af pvi vid honnun bygginganna. bak bilageymslna skal geta borid a.m.k. 60
cm pykkan jardveg.

Gert er rad fyrir sambyggdri bilageymslu & 168um Dalbrautar 10 og 14 og bjodbraut 9 og 11. Honnun og
framkvaemd er flékin ef undirbuningur og uppbygging verdur ekki a sama tima pannig ad samraama megi
hénnun a hénnunartima allra hdsanna.

e Vid honnun bilageymslu skal mida vid tvaer sameiginlegar inn/Gtkeyrslur og samnytingu akbrauta.

e Hugsanleg lokun milli eigna skal ufeerd i samradi vid byggingarfulltria og skipulagsfulltrida
Akraneskaupstadar.

e Vid honnun bilageymslna kann ad reynast naudsynlegt ad hnika l6damdrkum til afstillingar og
skal pad gert med samrdadi I66arhafa og Akraneskaupstadar. Slikar breytingar teljast éverulegar
breytingar a deiliskipulagi.
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3.3.6 FRAGANGUR LOPA

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 166 og ber dbyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Gardar, utivistarlodir, verda 4 pokum bilageymslna. bar skal gert rad fyrir grédri, dvalarsveedum og
leiksveedum. Adkoma utanfra ad gordum a paki bilageymslina skal vera um jardvegsflaa og/eda troppur
fra leegri hluta I168a. Midhluti inngards Dalbrautar 10-14 og bjédbrautar 9-11 skal vera samnyttur med
gagnkvaeemum umgengis- og notkunarrétti. Fragangur og rekstur sameiginlegs gards er samvinnuverkefni
viokomandi husfélaga.

fbudir 4 jardhaed skulu hafa verénd, p.e. afmarkadan sérafnotahluta, sem ekki er minni en samsvarandi
svalir efri haeda, a 160 a paki bilgeymsina. Sérafnotahluti ma vera allt ad 3 m ut fra byggingu gardmegin.
Sérafnotahluti ma aldrei vera minni en svalir efri ibuda. Gera skal grein fyrir sérafnotahlutum,
skjélveggjum og girdingum & adalteikningum. Gerd og utlit skjélveggja skal samraemt innan hverrar |[68ar
og vera i gd0u samraemi vio stil og yfirbragd huss.

Dvalar- og leiksvaedi innan fj6lbylishdsaléda skulu vera i samraemi vid gr. 7.1.6 i byggingarreglugerd.
Framkvaemdaadili, byggjandi, skal ganga fra leik- og dvalarsveedum a samnyttum I68um fjolbylishdsa m.a.
med grodri til rymis- og skjélmyndunar. Auk pess eru eigendur/l6darhafar hvattir til pess ad gera rad fyrir
grédri til skjols og yndisauka alls stadar sem pvi verdur vid komid s.s. a milli bilastaeda og vid gangstéttir.
Limgerdi skulu vera innan |6da. Veggir og girdingar haerri en 90 cm eru ekki heimilar ad gotu/gangstétt.
Lé6ahonnun skal unnin af I6darhéfum i samraemi vid meginlinur deiliskipulagsins.

3.3.7 HUSAHAEDIR

Haedarsetning og hamarkshaed einstakra hushluta er synd & snidum A-A og B-B 3 deiliskipulagsuppdraetti
nr. 11. Um er ad raeda kennisnid en ekki honnun. Leidsogukdti verdur tilgreindur & maelibladi Akranes-
kaupstadar.

Unnt er ad midla haedum eda mida vid laegri salarhaed en hdmarkshaedir gefa kost a t.d. til pess ad fa
aukna lofthaed i pakibudir.

Heedarsetning midast vid ad golfhaed ibuida 4 jar6haed verdi um 0,9 m yfir landhaed/gangstéttarhaed
pbannig ad innsyn verdi ekki ibudir fra naleegum gangstéttum.

Midad er vid ad 4 bjodbraut 9 og 11 par sem gert er rad fyrir atvinnustarfsemi a8 jardhaed verdi
lofthaed/salarhad jardhaedar um 3,8 m pannig ad golfhaedir efri haeda verdi pser sému og i peim hluta
hdsanna, sem ekki hafa starfsemi & jardhaed.

Minni hattar fravik fra uppgefnum hamarkshaedum eru heimil fyrir einstaka byggingarhluta s.s. stigahus
og Utbyggingar. Umfangslitil taeknirymi & paki s.s. lyftuhus mega fara 1,6 m yfir hdmarkshaed husa.

3.3.8 SORPFORGUN, DJUPGAMAR

A hverri 168 skal koma fyrir fiorum djipgdmum fyrir flokkadan urgang. beir skulu liggja vel vid
pjénustutaekjum pannig ad ekki purfi ad bakka peim. Synd eru leidbeinandi deemi um stadsetningu djup-
gama a deiliskipulagsuppdraetti. Gera skal grein fyrir stadsetningu peirra og Utfaerslu 4 adaluppdrattum.

3.4 GATNA- OG STIGAKERFI
3.4.1 TENGINGAR VID GATNAKERFI

Gatnakerfi verdur dbreytt. Inn- og utkeyrsla verdur fra bjédbraut ad bjodbraut 9 og 11. Tenging
pjédbrautar 13 vid bjédbraut verdur ébreytt. Tengingum vid bjédbraut faekkar um tveer, sem studlar ad
baettu umferdaroryggi. Utfaersla sem synd er & deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi en ekki bindandi
og skal haft samrad vid Vegagerdina um endanlega utfzerslu.
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Adkoma akandi umferdar ad Dalbraut 16 verdur fra Esjubraut og tengist su innkeyrsla einnig baklod
pjédbrautar 13. Nuverandi innkeyrslu a bjédbraut 13 fra Esjubraut verdur lokad. Tveer tengingar verda fra
Dalbraut ad Dalbraut 10-14 og yfir 16dirnar ad bjédbraut 9-11.

3.4.2 GATNAKERFI INNAN LOPA

Bilastaedagotur verda innan 16da og medfram bjodbraut med tveimur tengingum vid Dalbraut, einni
tengingu vid Esjubraut auk tengingar vid Pjodbraut. Akstursleid um Dalbraut 10 og 14 og bjédbraut 9 og
11 er 6bein og verdur utferd pannig ad hun verdur ekki dlitleg fyrir gegnumakstur. bréskuldar,
hradahindranir, verda vid allar gdnguleidir yfir akbrautir innan 168a. Akbrautir innan 168a eru vistgotur
med hamarkshrada 15 km/klst.

A168unum Dalbraut 10 og 14 og Pjédbraut 9-11 er kvéd um gagnkveeman umferdarrétt eftir akbrautum
ad bilastaeedum og bilageymslum. Einnig er kv6d um gagnkvaeman umferdarrétt um tengingu Dalbrautar
16 og bjédbrautar 13 vid Esjubraut.

Akbrautir innan 16da verda gerdar a kostnad l6darhafa. beir skulu hafa samrdd um framkvaemdir. Ef ekki
er |60arhafi eda byggingaradili ad peirri 166 sem hluti adkomuleidar tilheyrir mun Akranesbzer koma ad
framkvaemd vid adkomuleidina og mun sa framkveemdakostnadur leggjast vid gjold viokomandi l6dar
pbegar henni verdur uthlutad.

Gert er rdd fyrir staekkun |6dar Dalbrautar 8. bar verdur bilasteedum snid vid pannig ad adkoma ad peim
samnytist adkomuleid ad bilasteedum a Dalbraut 10 og bjddbraut 9. Med breytingunni verda bilastaedin
fjeer ibudum a Dalbraut 8.

Vio fragang |60a skal séd fyrir moguleikum & snjorudningum t.d. med pvi ad ganga fra eyjum med grédri
sem polir snjéfarg.

3.4.3 STIGAKERFI
STIGAR | GATNAKERFI AKRANESB/AEJAR

Stofnstigur, gangstétt, er eftir Dalbraut ad austanverdu medfram I68amdrkum og austan bPjédbrautar
utan skipulagssveedis. Gonguleid verdur vestan bjédbrautar og sunnan Esjubrautar medfram
[66amorkum.

GONGULEIDIR INNAN LODA

Samfelldar gonguleidir skulu vera medfram akbrautum og bilasteedum innan I68a sbr. skipulagsuppdratt.
Samfelld gangstétt skal vera medfram hdsum vid bjédbraut fra skdgarreitnum sydst & svaedinu og ad
pjédbraut 13.

3.4.4 HLIOBVIST

Umferdarhavadi fra bjodbraut maedir & framhdsunum og verdur ad bregdast vid pvi annars vegar i hénnun
ibuda og hins vegar med byggingarteeknilegum adgerdum i gluggum og opnanlegum fégum pannig ad
akvaedi um hljédvist i ibudum verdi uppfyllt. Sja akvaedi um ibudir i kafla 3.3.1.

Hamarkshradi & Dalbraut er 30 km/kist. | pvi felst ad hljédmengun fra almennri umferd verdur innan
vidmidunarmarka. Akbrautir innan 168a eru vistgétur med hamarkshrada 15 km/klst.

3.5 BILASTAEDI

3.5.1 VIBMIDUN UM FJOLDA BILASTADA

Midad er vid ad eitt bilastaedi verdi fyrir hverja 35 m? af midbaejarstarfsemi a jardhaed nybygginga. Fjoldi
bilastaeda fyrir hverja ibad er reiknadur Ut fra herbergjafjolda og dsetludum/liklegum ibuafjolda. Ef midad
er vid eitt bilastaedi fyrir hverja 50 m? ibudarhtsnaedis verdur heildarbilastaedapérf 255 staedi. A svaedinu
geta verid alls ramlega 300 staedi. bar sem tveimur litlum ibddum reiknast jafn morg staedi og einni storri
ibud er unnt ad fjolga ibudum med breyttum hlutfollum litilla og stérra ibuda i samraemi vid stefnu um
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hlutfall ibudastaerda i kafla 3.3.3. bar sem bilastaedum verdur ekki fjolgad takmarkar bilasteedafjoldi a
hverri 168 hamarksibudafjolda. Vid mat 4 bilasteedafjolda er fyrst og fremst tekid mid af herbergjafjolda
og par med azetludum buafjolda.

fbudagerd fbuafioldi, vidmidun | fjoldi bilasteeda/ibud
Smaibudir (1 herb., studidib.) Einstaklingsibudir 1

Tveggja herb. ibudir Einn til tveir 1

briggja herb. ibudir Tveir til prir 1,5

Fjogurra herb. og steerri Fjorir og fleiri 2

Tafla 3 Bilastaedavidmidun.

3.5.2 ALMENN BILASTZDI

Almenn bilastaedi eru samsida Dalbraut ad austanverdu (utan l6da).
3.5.3 BILAST/DI INNAN LOPA

Bilastzedi innan 16da eru tvenns konar. Annars vegar bilastaedi a yfirbordi og hins vegar i bilageymslum.
Meginlinur adkomuleida og bilastaeda a yfirbordi eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

BiLASTADI | BILAGEYMSLUM

Dalbraut 16: Afmarkadur er rimur byggingarreitur pannig ad haegt er ad haga steerd og fyrirkomulagi 4
ymsan hatt.

Dalbraut 10 og 14, bjédbraut 9 og 11: Bilageymsla er sambyggd med tveimur sameiginlegum
inn/utkeyrslum. Sja nanar kafla 3.4.5.

Uppgefinn fjoldi steeda i bilageymslu er leidbeinandi.
BILASTADI, SAMANTEKT

Bilastaedaporf Stadsetning

ib.fj. ib.fj. ) Atvinnu- Alm. ,

hamark [ lagmark | Ibudir hidsnaedi |Samtals | bst. A 6o Bilg. | Samtals
pjédbraut 9 29 22 51 10 61 0 34 27 61
pjédbraut 11 |35 27 61 10 71 0 45 30 75
Dalbraut 10 29 22 45 0 45 5 14 34 53
Dalbraut 14 26 20 41 0 41 5 13 29 47
Dalbraut 16 36 27 57 0 57 5 32 30 67
Samtals 154 117 255 20 275 15 138 150 |303

Tafla4 Bilastaedayfirlit
3.5.4 RAFBILAHLEDSLA

Vid hénnun skal gera rad fyrir hledslumoéguleikum fyrir rafbila i bilageymslum og eftir atvikum vid bilastzedi
4160 i samraemi vid dkvaed reglugerda og/eda skilmala Akraneskaupstadar.

3.6 VEITUR

Oll veitukerfi eru fyrir & svaedinu. Ekki er utlit fyrir ad fyrirliggjandi hugmyndir um uppbyggingu og
starfsemi & svaedinu kalli a sérstaka fjarfestingu eda vidamiklar breytingar & 68rum veitukerfum en
fraveitu.
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Um veitur & svaedinu, vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu og fraveitu, gilda almennir skilmalar og verdskrar. Oll
fraveita skal vera skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp. Gera parf rad fyrir ad lagnir veitukerfa,
heimlagnir og fraveita, verdi undir akbrautum og génguleidum nema um annad sé sérstaklega samid.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad lI68arhafar/hisbyggendur bera allan hugsanlegan aukakostnad vegna
tenginga fraveitu vié uppgefna tengikéda sem verdur samkvaemt edli malsins ekki hnikad.

Vid hénnun fraveitu skal hugad ad s.k. blagreenum lausnum par sem regn- og leysingarvatn er 1tid seytla
nidur i jardveginn i stad pess ad leida pad burt i fraveituldgnum. Umfang slikra lausna skal akvardad vid
|66ahénnun og honnun fraveitukerfisins.

3.6.1 SPENNISTOD
L&0 fyrir spennist6d er & Dalbraut 16a. Sja kafla 3.2.2.

3.7 FRAMKV/EMD DEILISKIPULAGSINS

Sampykkt deiliskipulagsins felur ekki i sér framkvaemdaskyldu. Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu
framkvaemdir og breytingar vera i samraemi vid akvaedi pess. Halda ma afram nudverandi sampykktri og
|6glegri notkun I6da og bygginga eins og hingad til.

Minni hattar vidbyggingar og breytingar @ naverandi husum eru heimilar og skulu paer fylgja almennum
skilmdlum. Ef minnihattar vidbyggingar hafa ahrif & adliggjandi 168ir og byggingar skal vidhafa
grenndarkynningu sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Meiri hattar vidbyggingar, sem ekki er gert rad
fyrir i deiliskipulaginu eda fravik fra meginlinum deiliskipulagsins, skal fara med i samrami vidé 43. gr.
skipulagslaga. Meginregla um breytingar er ad paer skulu vera til bota og mega peer ekki fela i sér skerdingu
a oryggi eda almannahagsmunum.

AN

6. mynd Skipulagssvaedid séd ur vestri. Einfalt likan synir daeemi um ramtak bygginga. (Byggingar d
sudurhluta svaedisins hafa ekki verid uppfaerdar til samraemis vid hénnun).
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4  ONNUR AKVZEDI

41 MELIBLOD

Melibl66 syna lagnir, steerdir 16da, I166amork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru. Meliblad felur i sér nanari Urvinnslu deiliskipulagsins og getur vikid litillega fra
skipulagslinum & skipulagsuppdreetti. Ef dsamraemis geetir gildir maelibladid.

A maeliblédum eru syndar haedir vid 16damérk og leidsdgukdtar, p.e. leidbeinandi haedarkétar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. [ vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsdgukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

4.2 HONNUNARGOGN

DROG OG FRUMTILLOGUR

Med hlidsjén af almennum gaedakréfum sbr. kafla 3.1.1 skal haft samrdad vid skipulags- og umhverfisrad
um hénnun nybygginga a svaedinu. Adur en lagt verdur i fullnadarhénnun skal kynna eftirtalin atridi fyrir
skipulags- og umhverfisradi:

e  Frumhugmyndir um husgerd, form, atlit, efnisval og liti. Sett fram a fullnaegjandi hatt t.d. med
prividdarmyndum.

o Aaetladur ibudafjoldi og hlutfall ibidagerda.
e Drog ad meginatridum lédarhonnunar og fyrirkomulagi bilastaeda og bilageymslu.

Skipulags- og umhverfisrad getur hafnad drogum sem ekki maeta almennum og faglegum geedakréfum
jafnvel pétt adrir skilmalar séu uppfyllitir.

APALUPPDRATTIR

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl66 svo og
byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & viskomandi 168. A
adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sdmu 166.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum. Syna skal fyrirkomulag sorpgama
(djupgama).

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [68arhdnnun sbr. akvaedi i kafla 3.3.6, ntverandi og fyrirhugadri
landhaed 168ar og helstu haedarkdétum. Lédarhzedir & 16damorkum skulu syndar & snidum og
utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.

Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal a rafraenu formi.
Ad 60ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

Med adaluppdrattum skal fylgja ibudayfirlit par sem gerd er grein fyrir pvi hvernig markmidum deiliskipu-
lagsins um fjolbreyttar ibudagerdir er nad. Einnig skal gera grein fyrir pvi hvernig krofum og viomidum um
geedi ibuda er meett.

VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltria til aritunar sbr.
grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.
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4.3 APRIR SKILMALAR

Akraneskaupstadur setur sérstaka skilmala um jardrask og uppgroft, merkingu 16da, gerd bilastada,
tengingar fyrir hledslu rafbila, greidslur vegna nytingar almennra bilastaeda utan l6da svo og timamork
fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og fragang l6da. Veitufyrirteeki setja
skilmala um tengingar vid veitukerfi. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a
peim krefjast ekki breytingar a deiliskipulagi.

7. mynd Skipulagssvaedid séd ur vestri. Einfalt likan synir deemi um rimtak bygginga. (Byggingar d
sudurhluta svaedisins hafa ekki verid uppfaerdar til samraemis vid hénnun).
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Ekki eru aformadar framkvaemdir innan skipulagssveedisins sem liklegar eru til ad hafa i for med sér
umtalsverd ahrif & umhverfid sbr. 1. Vidauka laga um umhverfismat framkveemda og asetlana nr.
111/2021.

[ umhverfismatsskyrslu daetlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni vibkomandi aaetlunar og tengsl hennar vid adra aaetlanagerd,

b) lysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkvaemd dzetlunarinnar par sem lagt er mat a
vaegi umhverfisahrifa ut fra skilgreindum vidmidum,

c) lysing og mat raunhafra valkosta vid aeetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd
daetlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nullkosts,

d) lysingu a fyrirhugudum motveaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid 4,

e) samantekt 4 skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lig,

f)  nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

A. YFIRLIT OG TENGSL VID AbDRAR AZATLANIR
Sja 1. kafla.

B. MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

Sveedid er allt raskad land og hefur uppbygging pvi hvorki ahrif & nattdrufar né menningarminjar.
Nuverandi byggingar a sveedinu hafa ekki sérstodu sem byggingarlist eda vegna sogu svadisins.

Uppbygging ibudarbyggdar og midbajar- og atvinnustarfsemi & Dalbrautarreit mun nyta fyrirliggjandi
bjénustukerfi og hafa jakvaed ahrif & baejarmynd svaedisins. | uppbyggingunni felst pvi ad meiri fiolbreytni
verdur i ibudagerdum og l6daframbodi 4 Skaganum en ella.

Neikvaed ahrif eru helst & naestu ibudarhis handan Dalbrautar en nybyggingarnar breyta Utsyni fra hiusum
og l68um og loka syn til fjalls. Skuggavarp er @ naestu ibudarlédir & morgnana vor og haust en ekki um
hasumar.

Studlad er ad beettri hagkveemni i uppbyggingu og rekstri baejarins med nytingu svaeda innan ndverandi
byggdar og endurnytingu svaeda, sem haett eru ad pjéna upphaflegu hlutverki sinu.

Breytingin mun ekki hafa ahrif 4 adrar aaetlanir og gengur ekki gegn stefnu stjornvalda um umhverfismal,
nattdruvernd og vernd menningarminja. Umhverfisahrif breytingarinnar eru éveruleg.

Med aherslu & busetugaedi og geedi ibida m.a. med fjdlbreyttum nytingarméguleikum sem nyst geta
fidlskyldum a 6llum aldursskeidum er studlad ad langtima notagildi hdsanna. Vondud hds med slikum
ibudum munu endast og nytast lengi an umfangsmikilla breytinga og framkveemda annarra en edlilegs
vidhalds. Notagildi og geedi skipta meira mali gagnvart umhverfismalum og sjalfbaerni en kolefnisfétspor
framkvaemdarinnar.

AHRIF A BEJARMYND

Fyrirhugud uppbygging svaedisins mun styrkja bajarmynd Akraness og auka fjolbreytileika i byggdinni par
sem byggd verdur pétt blondud byggd i jadri midbaejar, sem hefur adra eiginleika en eldri fjolbylishisa-
byggd i beenum. Nyja byggdin mun njéta naleegdar vid ndverandi pungamidju verslunar og pjénustu a
Akranesi.

SKUGGAVARP

Sja vidauka.
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C. RAUNHEFIR VALKOSTIR M.T.T. MARKMIDA

Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid stefnu og akvaedi Adalskipulags Akraness 2021-2033. Nullkostur
feelist i pvi ad framfylgja ekki stefnu adalskipulagsins og stefna i stad pess ad dbreyttri starfsemi 8 sveedinu.
NU pegar eru aform um brottflutning starfsemi af svaedinu (haefingarstod og bensinstdd). bétting byggdar
med endurnytingu athafna- og pjénustusvaedis med nyrri ibudarbyggd er i samreemi vid aherslu
adalskipulags a byggd innan pjédvegar og ,,20 minttna basinn“.

D. MOTVAGISADGERDIR OG VOKTUN

Métvaegisadgerdir vegna uppbyggingar svaedisins felast i préun og vexti peirra innvida, gatna- og
veitukerfis, sem 4 svaedinu eru og i nagrenni pess annars vegar og hins vegar eftirliti med atvinnustarfsemi
sem verdur a svaedinu pannig ad tryggt verdi ad fylgt verdi markmidum um hollustuhaetti og umhverfis-
ahrif viokomandi starfsemi i samraemi vid starfsleyfi og akvaedi videigandi laga og reglugerda.

Ekki er gert rad fyrir moétvaegisadgerdum vegna natturufars 6drum en hagnytingu blagraenna ofanvatns-
lausna par sem pad er mogulegt.

E. SAMANTEKT

Ahrif af uppbyggingu & Dalbrautarreit eru jadkvaed ad naer 6llu leyti. Neikveed ahrif eru helst 4 naestu
ibudarhus handan Dalbrautar en nybyggingarnar breyta Utsyni fra husum og I68um og loka syn til fjalls.
Skuggavarp er & naestu |6dir 8 morgnana vor og haust en ekki um hasumar. Vesturalmur hudsa 4 l6dunum
nr. 10 og 14 vid Dalbraut eru tveggja haeda med inndreginni pridju haed til pess ad minnka skuggavarp a
naerliggjandi ibudarlédir. Sokkulhaed er 0,9 m i stad 1,3 m sem er 4 sy0ri hluta sveedisins. Laekkunin dregur
ur neikveedum ahrifum uppbyggingar a reitnum a nalaega byggd en hefur engin ahrif & Utsynisskerdingu
fra 166unum.

F. APRAR UPPLYSINGAR
A ekki vid.
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6 SKIPULAGSFERLI OG AFGREIDSLA

6.1 LYSING

Skipulagslysing var kynnt i oktdber 2023. Nokkrar umsagnir barust fra umsagnaradilum og nagrénnum.

6.2 KYNNING OG AUGLYSING

6.2.1 KYNNINGARFUNDIR

Vinnslutillaga var kynnt @ almennum fundi 27. mai 2024.

6.2.2 AUGLYSING, ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA

Baejarstjorn sampykkti ad auglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulaginu & fundi sinum 8. oktéber 2024.

Tillagan var auglyst 09.10.2024 i Logbirtingabladinu, Morgunbladinu og Skessuhorni. Athugasemdafrestur
var til 27.11.2024.

Athugasemdir barust fra premur adilum. Eftirtalin breyting var gerd a skipulagsgégnum eftir auglysingu:

e LA0 fyrir dreifist6d raforku var afmorkud nyrst a skipulagssveedinu vid Esjubraut. L6d 16a, Merkt
Z. Flatarmali Dalbrautar 16 breytt til samraemis. Bilasteedum innan I68ar er faeekkad um tvo.

Adrar athugasemdir gafu ekki tilefni til breytinga a tillogunni. Breytt skipulagsgdgn eru dagsett 5. febriar
2025.

6.3 SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst var skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
med athugasemdafresti fra til var
sampykkt i skipulags- og umhverfisradi
og i baejarstjorn Akraness
pann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda
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7  VIDAUKI

7.1 SKUGGAVARP

Skuggavarp um sélstddur i juni:

Skuggar na ekki inn i hisagarda vestan Dalbrautar.

9. mynd Sumarsélstddur kl. 10.30

10. mynd Sumarsdlstodur, sol i hadegisstad um 13.30
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Skuggavarp um 21. april og 21. dgust.

Skuggar na inn a austurlédir ibudarhusa vestan
Dalbrautar.

11. mynd 21. april/dgust kl. 9.00

12. mynd 21. april/dgust kl. 10.30 13. mynd 21. april/dgust, sél i hadegisstad um
13.30. Skuggar nd ad [6damdérkum vestan
Dalbrautar.
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Skuggavarp a jafndaegri vor og haust.

Langir haustskuggar na inn a nalaegar ibadarlédir.

14. mynd Jafndaegur ad vori og hausti um 21.

mars/september kl. 9.00. Skuggar nd inn d

16dir naestu ibudarhusa vestan Dalbrautar

15. mynd Jafndaegur ad vori og hausti um 21. 16. mynd Jafndaegur ad vori og hausti um 21.
mars/september kl. 10.30 mars/september, sol i hddegisstad um
13.30. Ekkert skuggavarp d ndlaegar (6dir.
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