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1  YFIRLIT

Deiliskipulag petta neer yfir svaedi milli Pjodbrautar og Dalbrautar @ Akranesi. Deiliskipulag svaedisins er
ad grunni til frd 1988 en sudurhluta pess var breytt 2006 par sem gert var rad fyrir blandadri byggd med
nokkrum fjolda ibdda. Eitt hds, Pjodbraut 1, hefur verid byggt samkvaemt pvi deiliskipulagi.
Skipulagssvaedi sudurhlutans er nu steekkad og deiliskipulagid endurskodad en & nordurhluta reitsins
gildir afram upphaflegt deiliskipulag fra 1988. Eldri deiliskipulagsuppdrattur sudurhluta svaedisins verdur
felldur dr gildi med sampykkt pessa nyja deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreytingin er had breytingu & Adalskipulagi Akraness 2005-2017 par sem midsvaedi M4 er
staeekkad en svaedi med blandadri starsemi V6/S8/A7 minnkad.

Helstu breytingar fra deiliskipulagi sudurhluta svaedisins eru:

e Steekkun skipulagssvaedis til nordurs yfir [66 Dalbrautar 8 og skégarreit.
e  Breytt staerd og haed ibudarhusa med fjdlgun ibuda.
o  Steekkun |6dar bjodbrautar 1 til nordurs

Gerd er breyting a upphaflegu deiliskipulagi frad 1988 par sem gildissvaedi pess er minnkad til samraemis
vid steekkun & deiliskipulagssvaedi sudurhlutans. Breytingin er sett fram a sérstoku breytingarbladi nr.
03.

Skipulagsgogn:

e Greinargerd dags. 2.10.2017
e Deiliskipulagsuppdrattur nr.01  dags. 2.10.2017
e Breytingarblad nr.02  dags.9.6.2017

e  Skyringaruppdrattur nr.03  dags. 2.10.2017
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2 FORSENDUR

2.1 AHERSLUR VID GERD DEILISKIPULAGSINS
e Skipulagssveedid er staekkad yfir |6dir Dalbrautar 6 og 8.

e Afram verdi byggt & hefdbundinni baejarmynd med reitaskipulagi og skyrum mun & gétu og
gardi.

e Gert verdi rad fyrir atvinnustarfsemi a jardhaed medfram bjédbraut og 4 Dalbraut 2. Gert vedri
rad fyrir félagsstafsemi a jardhaed Dalbrautar 4.

e 3-6 heedir.

Inndregin efsta haed gotumegin.

2 haedir og inndregin 3. haed naest ndverandi ibudarhdsum.

pétt borgarbyggd — ad lagmarki 190 nyjar ibudir, allt ad 254 ibudir.
Sveigjanleiki i fjolda og steerd husa.

Bilageymslur undir husum og goérdum.

O O O O O

e Skogarreitur verdur afram enda er hann og verdur mikilvaegt Utivistar- og leiksvaedi i hverfinu.

2.2 BYGGDPAPROUN

[ fyrirliggjandi drégum ad endurskodudu adalskipulagi Akraness er midad vid ad porf verdi fyrir um 560-
900 nyjar ibudir fram til 2025. par er m.a. tekid mid af mannfjoldaspa fyrir arin 2020 og 2025 (Vifill
Karlsson. Mannfjoldaspa fyrir Akranes arin 2020 og 2025. Samtok sveitarfélaga 4 Vesturlandi. Mars
2015). Med baettum samgongum vid hofudborgarsvaedid hefur stada Akraness breyst nokkud, vinnu- og
skélasékn pangad er talsverd, og ma jafnvel lita a baeinn sem hluta pess.

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir nybyggingarsvaedum i 2. og 3. afanga Skégahverfis (7-900 ibudir)
auk ibudarhverfis nordan Kalmansvikur (200 ibudir). A Sementsreit er gert rad fyrir um 350 nyjum
ibudum og um 200 & Dalbrautarreit milli Dalbrautar og bjédbrautar. Alls eru petta um 1.450 ibudir, par
af um 1.250 innan pjédvegar. Oll pessi byggingarsvaedi fullbyggd geta hyst u.p.b. 4.000 ibua. | Svaedis-
skipulagi héfudborgarsvaedisins 2015-2040 er midad vid um 70.000 manna fjolgun a skipulagstimabilinu.
Lita ma til pess ad Akranes kunni ad taka vié hluta af peirri fjdlgun, sem pa leggst vid vidmidun
mannfjoldasparinnar.

Med pessu mikla og fjolbreytta frambodi ibudarléda er rokrétt ad setja nybyggingarsvaedi nordan
Kalmansvikur aftast i framkvaemdarddina. bar sem varla verdur porf fyrir svaedid naestu dratugina kaemi
jafnvel til dlita ad fella pad ut vid endurskodun adalskipulagsins og syna pad eingéngu & skyringarmynd.
Enn fremur mun Skdgahverfi endast lengur sem byggingarland fyrir sérbylishas og litil fjdlbylishds og er
asteeda til a0 breyta par aherslum i deiliskipulagi m.t.t. breyttra forsendna med tilkomu nyrra
byggingarsvaeda innan nuverandi byggdar.

Oll byggingarsvaedin sem hér um raedir munu byggjast upp i aféngum a léngum tima, jafnvel lengri en
sem nemur skipulagstimabili adalskipulagsins. Svaedin eru 6lik og gefa kost 4 dkvedinni og naudsynlegri
fiolbreytni i hisa- og ibudagerdum. bvi er 16gd ahersla a ad horfa lengra fram i timann en nemur
skipulagstimabili adalskipulagsins og reiknadri porf innan pess.

Fyrirhugud uppbygging svaedisins mun baeta hagkveemni i rekstri baejarins par sem voxtur ibudarbyggdar
og atvinnufyrirteekja verdur innan nuverandi byggdar i stad pess ad vera & Obrotnu landi i utjadri
baejarins. Fyrirliggjandi pjonustukerfi, gatnakerfi, veitukerfi, skdlar og almannapjénusta, munu nytast
med naudsynlegum breytingum.
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2.3 STAPHATTIR

. s
1. mynd Skipulagssvaedid, 2,8 ha.
Skipulagssvaedid neer yfir bjédbraut 1, 3 og 5, Stillholt 23 og Dalbraut 2, 4, 6 og 8. Skipulagssvaedid er
raskad land, ad hluta byggt en ad stérum hluta ébyggd malarplon, alls um 2,8 hektarar. bar var adur
athafnasvaedi med fjolbreyttri idnadarstarfsemi, m.a. adsetur Vegagerdarinnar, rorasteypa og sidar
athafnasvaedi voruflutningafyrirteekisins bbp.

e  Skipulagssvaedid er raskad land, ad hluta byggt en ad stérum hluta 6byggd malarplon, alls um 2,8
hektarar.

e  Stofnlogn fraveitu liggur pvert yfir skipulagssvaedid. Dreifistod rafveitu er i skdégarreit austan
Dalbrautar 8.

e Svaedid er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif & nattdrufar eda menningarminjar.

e  Skoégraektarreitur er i austurhorni skipulagssvaedisins vid bjodbraut, austan Dalbrautar 8. bar hefur
verid reektadur upp formfastur skrddgardur. Sunnan reitsins er gonguleid milli bjédbrautar og
Dalbrautar og voxtulegt skjolbelti medfram henni & 168 Orkuveitunnar.
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2.3.1 BYGGINGAR, YFIRLIT

Ekki hefur verid unnin hdsakénnun fyrir svaedid og er pad mat Minjastofnunar islands ad ekki sé porf &
husaskra. Byggingar eru nu 4 fjorum lI66um.

2. mynd bjédbraut 1. Ibudarhis med midbeejar- 3. mynd Stillholt 23.
starfsemi d jaréhaed. Husid markar nu
upphaf midbaejarsvaedisins d Akranesi.

4. mynd Dalbraut 2.

6. mynd Hus Orkuveitunnar, Dalbraut 8. 7. mynd Dalbraut 8, bakhus.

e Dbjédbraut 1 er nylegt 8 haeda ibudarhis med 44 ibudum, midbaejarstarfsemi a jardhaed og
bilageymslu i kjallara. bar er m.a. banki og verslanir.

e Stillholt 23 er tveggja haeda skrifstofubygging med lagu einhalla paki. Husié var upphaflega
byggt sem einnar haedar bifreidaverksteedi 1959 og hakkad um eina haed 1966. bar var lengi
trésmidaverkstaedi og eru bakhls & einni haed reist 1964 (nu Dalbraut 2). | framhusinu eru
verslanir, veitingahus og skrifstofur.
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e Dalbraut 6 er einnar haedar idnadarhisnaedi, byggt sem voruflutningamidstod bbb 1992.
Akranesbaer keypti husid 2014.

e Rafveita Akraness byggdi Dalbraut 8 1976. par er nu tveggja haeda framhis med skapaki og
voruskemma & bakléd. bar er ni adstada Orkuveitu Reykjavikur/Veitna ohf.

e | vesturhorni skograektarinnar er spennistdd, steypt bygging med flétu paki med adkomu ur
nordaustri fra |60 Orkuveitunnar.

14 - . :;/ ! Q ’U v.._, .'A'A':.A .
. mynd Loftmynd 2011. Deiliskipulagssvaedid afmarkad med raudri linu.

N LN

9. mynd Obyggt svaedi, l6dirnar Pjédbraut 3 og 5. Bakhlid Dalbrautar 6 til haegri.
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10. mynd Skdgraektin vid Pjédbraut. 11. mynd Skégraektin ad vetri.

2.3.2 MENNINGARMINJAR

[ fornleifaskra fra 1999 (Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes, fornleifaskra, fornleifastofnun
islands FS066-97052, Reykjavik 1999) eru engar fornleifar tilgreindar innan skipulagssvaedisins. Ekki
liggur fyrir deiliskrd fornleifa fyrir svaedid. Ekki er talin astaeda til pess ad vinna sérstaka deiliskra fornleifa
fyrir skipulagssvaedid sbr. bréf Minjastofnunar islands dags. 8.2.2017.

Margar byggingar hafa stadid 4 svaedinu 4 20. oldinni og hyst fjolbreytta atvinnustarfsemi, adallega
verkstaedi, verksmidjur og vérugeymslur.

12. mynd Pjédbraut 1. Bygging Vegagerdarinnar. 13. mynd Verkstaedishus vid Pjodbraut.
Ljésmyndasafn Akraness, Arni S. Arnason. Ljésmyndasafn Akraness, Olafur Arnason.
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2.4 SKIPULAGSAZATLANIR
2.4.1 GILDANDIDEILISKIPULAG

Deiliskipulag reitsins milli Dalbrautar og bjédbrautar fra Stillholti nordur ad Esjubraut var stadfestur skv.
bagildandi skipulagslégum 3. juni 1988. Deiliskipulagid var unnid af Magnusi H. Olafssyni arkitekt FAI. par
var gert rad fyrir blandadri atvinnustarfsemi a reitnum i samraemi vid paverandi notkun og aform um
uppbyggingu verslunar og skrifstofubygginga @ sudurhluta svaedisins.

= = == e e L ST "

———
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14. mynd Upphaflegt deiliskipulag Dalbrautarreits fra 1988.
Breyting var a sudurhluta skipulagssvaedisins var sampykkt i desember 2006. Breytingin var unnin af Pali
Bjorgvinssyni arkitekt. bar var gert rad fyrir midbaejarstarfsemi og ibudarbyggd a sudurhluta svaedisins
sem breytt hafdi verid i midsvaedi i nysampykktu Adalskipulagi Akraness 2005-2017. Ny ibudarhus vid
pjodbraut og Dalbraut attu ad vera priggja til fimm haeda en hornhus vid Stillholt sex haeda. Alls var gert
rad fyrir 105 nyjum ibadum, par af 30 & bjédbraut 1. Breyting var gerd 4 deiliskipulaginu i mai 2007 par
sem Pjodbraut 1 var haekkud i 8 haedir og ibudum fidlgad um 10. [ juli 2014 var deiliskipulaginu breytt
pannig ad ibudum a bjédbraut 1 var fj6lgad i 44 og var datladur heildarfjoldi ibida & sveedinu pa ordinn
119, nytingarhlutfall 1,1 og péttleiki byggdar um 62 ib/ha (fjoldi ibida a hvern hektara lands).
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6 i Dalbraut 2 094,
Stilholt 23

16. mynd Byggingarmagn skv. gildandi deiliskipulagi. Einfalt landmodel.
2.4.2 APLIGGIANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag Arnardalsreits, sem sampykkt var 28.5. 1993, er i gildi sunnan Stillholts. Deiliskipulag a
Dalbrautarreit hefur engin ahrif 8 mannvirki eda starfsemi sunnan Stillholts.
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Deiliskipulag midbaejarreits, svaedis nordan Stillholts milli Dalbrautar og Kalmansbrautar, var sampykkt
11.5.2004. Breyting var gerd a pvi 22.4.2005 par sem ibudarturn vestan Dalbrautar var ferdur 3

vesturhluta sveaedisins.

Fullbyggt er

bilastaeda, sem ekki hefur ahrif a deiliskipulag svaedisins.

2.4.3 ADPALSKIPULAG AKRANESS 2005-2017

Deiliskipulag Dalbrautarreits er had breytingu a Adalskipulagi Akraness 2005-2017 par sem midsveedi
M4 er staekkad en svaedi med blandadri starsemi V6/S8/A7 minnkad.

Eftirfarandi markmid eru medal annarra i gildandi adalskipulagi:

Um deiliskipulagssvaedid gilda eftirtalin sérakvaedi adalskipulagsins:

samkvaemt deiliskipulaginu ad Dalbraut.
Dalbrautarreit hefur engin ahrif & mannvirki eda starfsemi 4@ svaedinu.

Deiliskipulag 4
Til alita kemur samnyting

L6gd skal dhersla ¢ vandad baejarumhverfi med fallegri baejarmynd sem hafi jokvaed dhrif d
lifsgeedi ibua og auki addrdttarafl baejarins.

Vidhalda skal peim jakvaedu eiginleikum beaejarumhverfisins sem ljd baenum sérstédu og
einkenni. Unnid verdi ad endurbdtum a baejarmynd og umhverfi par sem pess er pérf m.a. med
péttingu byggdar. Med péttingu byggdar verdi enn fremur leitast vid ad auka hagkveemni
teeknilegra og félagslegra pjonustukerfa.

Gildandi skipulag

Nr. | Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsakvadi
M4 2,3 Milli Dalbrautar | Sveedid er nd idnadar- og Lagt er til ad reist verdi blondud byggd
og bjédbrautar. | athafnasvaedi. Med breyttri meod péttri ibudarbyggd og midbaejar-
adaladkomuleid ad baenum starfsemi, verslun og pjénustu a
um bjédbraut verdur sveedid | jar6haed. Midbaejarstarfsemi verdi
aberandi i baejarmyndinni og | medfram adalgétum. Moguleiki &
andlit midbaejarins gagnvart | ibadarbyggd a efri haeGum vid adal-
advifandi umferd. Svaedid gotur auk ibudarbygginga a mid- og
markar upphaf hins langa vesturhluta svaedisins. N: > 0,6 (an
midbaejar sem nzer hédan og | hugsanlegra bilakjallara). béttleiki: um
nidur fyrir Akratorg. 30ib/ha.
Ve, 2,8 Blandad svaedi Blondud landnotkun, Blondud landnotkun. Nyting hverrar
S8, milli verslun, verkstadi, [60ar verdur ekki skilgreind sérstaklega
A7 bjodbrautar og | skrifstofur, bensinstod, skéli. | i adalskipulagi. N: 0,5.
Dalbrautar.

Breyting @ adalskiplagi verdur auglyst samhlida auglysingu deiliskipulagsins. par verdur gert rad fyrir
eftirtéldum breytingum a dkvadum um skipulagssveedid:

Breytt skipulag

Nr.

Steero

Sveedi

Lysing

Skipulagsakveedi

M4

3,05

Milli Dalbrautar
og bj6dbrautar.

Sveaedid markar upphaf hins
langa midbajar sem naer
hédan og niour fyrir Akra-
torg. Svaedid er ni ad hluta
idnadar- og athafnasvaedi en
midbajarbygging med
ibidum og midbaejarstarf-
semi hefur verid reist vid

Bléndud byggd med péttri ibudarbyggo
0g midbeejarstarfsemi, verslun, pjonustu
og félagsstarfsemi & jaréhaed og bila-
stedum i kjallara. Midbaejarstarfsemi
verdi medfram adalgotum.

N: 1,4 med bilageymslum i kjallara.

190- 265 ibudir.
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Nr. | Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakvadi

gatnamdt Stillholts og

pjodbrautar.
V6, | 2,05 |Svadimilli Bl6ndud landnotkun, Bl6ndud landnotkun. Uppbygging skv.
S8, pjodbrautar og | verslun, verkstedi, deiliskipulagi.
A7 Dalbrautar. skrifstofur, bensinstoa.

2.4.4 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Uppbygging Dalbrautarreits sem péttrar midbaejarbyggdar er i godu samraemi vid markmid i 3. kafla
Landsskipulagsstefnu 2015-2026. A pad t.d. vid um stefnu um pétta, samfellda byggd og endurskipu-
lagningu vannyttra sveeda (kafli 3.2), blondun atvinnustarfsemi, verslunar og pjénustu og ibudarbyggdar
i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda (kafli 3.2.1) og ad studlad verdi ad fjolbreyttum
husnaediskostum, fjdlbreytni og sveigjanleika, sem studli ad félagslegri fjolbreytni (kafli 3.2.2). bessi
atridi eiga einnig vid samhengi Dalbrautarreits vid fyrirhugada uppbyggingu Sementsreits og prounar-
moguleika ndverandi byggingarsveeda a nordurjadri baejarins.

2.5 SAMGONGUR

Uninn hefur verid gréf daetlun um umferd a og vid skipulagssvaedid.' Midad vid liklegar ferdavenjur ma
buast vid ad umferd vegna um 250 nyrra ibuda verdi um 1.500 bilferdir 4 dag en teeplega 1.400 bilferdir
& dag fra verslunar- og pjonustustarfsemi (um 3.700 m?). Pbessi umferdaraukning (p.e. midad vid
fullbyggt svaedi) felur i sér ad medaltof allra bila @ gatnamdétum Dalbrautar vid Stillholt og Esjubraut
verdur um 2 sek. lengri en nu (8 sek. i stad 6 og 6 sek. i stad 4). bjénustustig gagnamdtanna verdur afram
i flokki A.

! Albert Skarphédinsson, Mannvit verkfraedistofa. Greining d umferd vegna deiliskipulag G Dalbrautarreit.
Minnisblad 1.6.2017.
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3  DEILISKIPULAGSAKV/EDI

3.1 BYGGBAMYNSTUR

Unnid er med somu eda svipada skipulagshugmynd og i deiliskipulagi sudurhluta svaedisins fra 2006.
Svaedid markar upphaf/endi midbaejarsveedis Akraness sem naer fra Skolabraut og Akratorgi ad Stillholti
og bjédbraut.

Skipulagshugmyndin byggir & hefdbundinni baejarmynd med s.k. randbyggd par sem byggingar mdta
goturymi og garda. Stefnt er ad péttri blandadri byggd par sem midbaejarstarfsemi verdur a jardhaed
husa vid bjédbraut og nedst vid Dalbraut. | 6drum ibudarhtsum verdur moguleiki 4 starfsemi  jardhaed,
t.d. félagsstarfsemi. Skipulagid er dlikt peirri fjolbylishisabyggd sem er austan bjédbrautar en hana ma
skilgreina sem daemigerdan mddernisma par sem byggingum er radad upp a kerfisbundinn hatt an pess
ad moéta hefdbundin baejarrymi eda baejarmynd.

NU eru 40 ibudir i myndarlegu midbaejarhusi ad bjédbraut 1. i skipulagstilldgunni er gert rad fyrir a.m.k.
196 nyjum ibudum & svaedinu og er pad midad vid ad meginhluti ibuda verdi hefdbundnar
fjolskylduibudir, medalstaerd um 90-100 m2. bar sem bilasteedakrofur midast vid staerd ibuda verdur
mogulegt ad byggja fleiri ibudir med pvi ad breyta hlutféllum ibldastzerda, p.e. byggja fleiri litlar ibudir 4
kostnad stdrra. b6 er midad vid ad husin verdi ekki einsleit ad pessu leyti og ad fjolbreyttar
ibudarstaerdir verdi i 6llum hdsunum.

Um er ad raeda pétta kaupstadabyggd, sem gerd er moguleg med pvi ad hafa hluta bilasteeda
nedanjardar. Nytingarhlutfall® skipulagssvaedisins i heild verdur allt ad 1,3 sem er haerra en gengur og
gerist 8 Akranesi. Nytingarhlutfall einstakra ibudarléda verdur fra 1,23 upp i 2,22 (Dalbraut 4).

17. mynd Yfirlitsuppdrattur.

? Nytingarhlutfall: Hlutfall milli bruttéflatarmals bygginga & 168 eda reit og flatarmals |6dar eda reits.
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Medalpéttleiki niverandi ibudarsvaeda a Akranesi, gamalla og nyrra, er um 15,5 ibudir & hvern hektara
(ib/ha) en stefnt er ad pvi ad i nyjum ibudarhverfum innan pjédvegar verdi medalpéttleiki a.m.k. 20
ib/ha. béttleiki byggdar & Dalbrautarreit verdur fra ca. 86 ib/ha upp i rimlega 90 ib/ha eftir ibudafjolda
sem er breytilegur med hlidsjon af ibudastaerdum.

Hluti bilasteeda verdur i bilageymslum undir hisunum og husagérdum. Lyfta verdur i 6llum hdsunum og
verda bilastedi pvi vel adgengileg innanhuss. Ny ibudarhus verda priggja til sex haeda i stad tveggja til
fijogurra haeda skv. eldra deiliskipulagi. Laegri husin eru naest ndverandi ibudarhisum og eru efstu haedir
inndregnar gétumegin. L6d bjédbrautar 1 er steekkud. Staekkunin er nytt undir bilasteedi.

Logd verdur ahersla a geedi ibuda og tengsl peirra vid umhverfid, baedi géturymi og gard. GOlf ibuda a
jar6haed verdur ad a.m.k. Im yfir gangstéttarhaed pannig ad ekki verdur innsyn i ibddirnar fra gangstétt.
Husagardar eru mikilveeg Utivistar- og leiksvaedi. Peir verda ad hluta ofan a bilageymslum. Trjagardurinn
a bak vid Orkuveituhusin verdur dsnertur. Hann er einnig mikilvaegt leiksvaedi og jafnframt almennings-
gardur

Bilasteedakrofur fara eftir ibudastaerd. Fjoldi ibuda i hverju hasi verdur pvi sveigjanlegur Gt fra jafnvaegi
bilastaeda og ibudastaerda. Hedarsetning bilageymslna gefur kost 4 ad pezer verdi opnar.

Heimilt verdur ad rifa eftirtaldar byggingar: Dalbraut 2 (bakhus vid Stillholt 23), Dalbraut 6 og byggingar
4 16dinni Dalbraut 8.

Sampykkt deiliskipulagsins felur ekki i sér framkveemdaskyldu. Allar framkveemdir & skipulagssvaedinu
skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsuppdratt og —akvaedi.

— |

18. mynd Skipulagssvaedid séd ur sudri. Einfalt likan synir deemi um ramtak bygginga.
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3.2 ALMENN ATRIDI
3.2.1 ALMENNAR GAEDAKROFUR

Logd ahersla @ vandada honnun bygginga hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad
byggingar a svaedinu geti talist géd, natimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um
hagkvaemni, notagildi og geedi. bessir paettir skulu metnir sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur Akraneskaupstadur hafnad umsodkn teljist hun ekki uppfylla almennar og
sjalfsagdar geedakrofur ad pessu leyti pd svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar
krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.

3.2.2 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA

Nyting 16da er skilgreind med nytingarhlutfalli og er pad gefid upp fyrir hverja 168 (N). Nytingarhlutfall
midast vid hlutfall milli brattéflatarmals bygginga og byggingahluta i lokunarflokki A (sbr. iST 50:1998) &
vidkomandi 168 og flatarmals I66ar. Hdmarksflatarmal bygginga a 160 feest med pvi ad margfalda
|68arstaerd med nytingarhlutfalli.

3.2.3 SKIPULAGSUPPDR/AETTIR

A skipulagsuppdreetti eru meginatridi deiliskipulagsins skilgreind s.s. |6damérk, nytingarhlutfall,
byggingarreitir, had husa, bilasteedafjoldi og kvadir. Deiliskipulagid er leidbeinandi um Utfeerslu innan
|60a. Lédarhafar hafa svigrim til pess ad mdta ndnar Ié0askipulag sinna 16da innan dkvaeda
skipulagsins. A skyringaruppdraetti er synt deemi um Gtfaerslu 16da, génguleidir og bilastaedi.

3.2.4 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Heedafjoldi er merktur
med romverskum tolum, I, Il1, 1V, V, VI og K (kjallari) en notkun er synd med lit I66ar. Markalinur eru
milli dkvaeda um fjolda haeda. Efsta haed skal vera inndregin @ peim hlidum sem snua ad gotu. Fravik fra
peirri byggingarlinu eru heimil t.d. vid stigahus og Utbyggda glugga.

Meginform husa skal vera innan byggingarreits. Eftirtaldir hlutar bygginga mega na ut fyrir byggingarreit:
e  Svalir, allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit. Midad er vid ad breidari svalir myndi skot.
e Anddyri a8 1 haed ma na ad innri gangstéttarbrun.
o Utbyggdir gluggar og stigahus, allt ad 0,6 m Gt fyrir byggingarreit.
e bakbrunir, allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit og 0,3 m Ut fyrir itveggi anddyris 4 1. had.

e Skyggni allt ad 1,2 m ut fra vegg par sem midbaejarstarfsemi er a jardhaed. Haed a.m.k. 3,5 yfir
gangstétt.

Byggingarreitir eru ekki dregnir utan um nidverandi hus sem eiga ad standa afram.

3.3 LANDNOTKUN

Byggingar og nyting 8 [68unum Stillholti 23 og bjédbraut 1 verdur ébreytt. L6d bjodbrautar 1 er staekkud
til nordurs og er par gert rad fyrir 22 nyjum bilastaedum.

Heimilt verdur ad fjarleegja byggingar a I66unum Dalbraut 2, 6 og 8. Gert er rad fyrir afangauppbyggingu
pannig ad unnt er ad framkvaema samkvaemt deiliskipulaginu a hverri 168 fyrir sig, p.e. ekki er porf a
nidurrifi nema vegna framkveemda & vidkomandi 160. Gert rad fyrir ad starfsemi 4 Dalbraut 8 verdi afram
& sveedinu & sinum forsendum. Til nidurrifs og uppbyggingar par mun ekki koma fyrr en eigandi/Ié68ar-
hafi tekur akvordun par um.

Gert er rad fyrir blandadri notkun & 6llum I[66um nema i ibddarhtdsum a Dalbraut 6 og 8.
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3.3.1 LOP FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU

Stillholt 23. Gert er rad fyrir dbreyttu byggingarmagni. Breyting er gerd 4 |6damoérkum nordan hussins.

3.3.2 LOPIR FYRIR iIBUPARHUS

Dalbraut 6. Meginhluti naverandi |68ar.
Dalbraut 8. Meginhluti naverandi 168ar (168 spennistodvar og gards skildar fra).

3.3.3 LOPIR FYRIR iBUPARHUS MED MIDBAJARSTARFSEMI A JARDH/ED

A jardhaed husanna er gert rad fyrir midbaejarstarfsemi. bad getur verid fidlbreytt atvinnustarfsemi,
verslun, pjonusta eda skrifstofur sem ekki verdur aetlad ad valdi ndgréonnum 6naedi med havada, lykt eda
mikilli umferd utan venjulegs vinnutima/opnunartima.

bjédbraut 1: Obreytt
bjodbraut 3, Pjodbraut 5: Nyjar 168ir sem skildar eru fra ndverandi Dalbraut 6.

Dalbraut 2: L6damork Dalbrautar 2 eru dregin i somu linu gagnvart gotu og I66amork nr. 4, 6 og 8. Hluti
bilasteeda sem standa hornrétt 4 gbtuna verda innan |60ar svo og gangstétt sem Akranesbaer
leggur og vidheldur. Kvod er & 168inni um legu gangstéttarinnar. A méti nytir husid bilastaedi
sem ad hluta eru ad hluta vid gétuna a landi baejarins.

3.3.4 LOP FYRIR iIBUPARHUS MED FELAGSSTARFSEMI A JARDHAED

Dalbraut 4. L6d skilin fra ndverandi Dalbraut 4. Midad er vid ad fyrsta haed geti verid ofan a allri
bilageymslunni. Adgangur ad gardi a paki jardhaedar verdur Ur stigahisum a 2. haed en auk pess
er mogulegt ad hafa utitroppur af pakgardinum nidur a 166. Heimilt er ad laekka bilageymslu
bannig ad hun verdi alveg nidurgrafin og aukin lofthaed fdist & jar6haed. GOlf jar6haedar getur pa
verid sem naest i gangstéttarhaed.

3.3.5 LOP FYRIR SPENNISTOD

L6d skilin fra ndverandi Dalbraut 8. Adkomuleid ad nordurhlid verdur gerd austan hussins frd
megingongustig. Ad 60ru leyti dbreytt.

3.3.6 ALMENNINGSGARPUR

Svaedi fyrir almenningsgard verdur skilid fra ndverandi 168 Dalbrautar 8. Meginadkoma verdur fra
adliggjandi gonguleidum. Svaedid skal nytt sem leiksvaedi og almenningsgardur. Utfeersla, rekstur og
vidhald verdur samkvaemt sérstakri daetlun Akranesbaejar og verdur ekki had deiliskipulagakveedum.

3.3.7 BYGGINGAR SEM HEIMILT ER AP RIFA EDA FJARLAGJIA
Heimilt verdur ad rifa eda fjarlaegja eftirtaldar byggingar:

e Dalbraut 2, verksmidjuhus 4 einni haed 902 m?
e Dalbraut 6, vérugeymsla, ad hluta a tveim haadum 851 m?
e Dalbraut 8, skrifstofa, verkstaedi og vorugeymsla Orkuveitu Reykjavikur/Veitna 1.378 m?

Uppbygging & pessum I66um er ekki timasett. Eiganda, niverandi eda til framtidar, gefst kostur a ad
nyta sér framkvamdaheimildir deiliskipulagsins ef og pegar pad hentar. Akranesbaer getur sett einstakar
160ir & framkvaemdastig med samningi vid eiganda/lé3arhafa eda med kaupum a vidkomandi eign.
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3.4 LOPIR
3.4.1 FRAGANGUR LOPA

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Hluti utivistarléda verdur & paki bilageymslna. ibudir & jardhaed skulu hafa verénd, p.e. afmarkadan
sérafnotahluta, sem ekki er minni en samsvarandi svalir efri haeda, 4 168 a paki bilgeymsina.

Fragangur l60a skal vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Deiliskipulagid tekur ekki
til grédurs innan |16da en eigendur/lédarhafar eru hvattir til pess ad gera rad fyrir grédri til skjols og
yndisauka alls stadar sem pvi verdur vid komid s.s. 4 milli bilasteeda og vid gangstéttar. bar sem kostur
gefst skal platna trjdm. Innra skipulag 16da skal unnid ndnar af I66arhéfum i samraemi vié meginlinur
deiliskipulagsins. Leik- og utivistarsveedi verda a pokum bilageymslina og skal gera rad fyrir ad pau verdi
med grédurbedum og grasflotum auk gangstétta og palla vid ibudir.

3.4.2 BREYTINGAR A LOBUM

Lodamork sem felld eru ar gildi/breytast eru synd med raudri linu & skipulagsuppdreetti. Eftirtaldar
breytingar verda a |68um a skipulagssvaedinu:

Nuv. 160 Ny 160 Mismunur
bjédbraut 1 4.348 4.771 423
bjédbraut 3 0 3.435 3.435
pjédbraut 5 0 3.174 3.174
Dalbraut 2 1.896 1.980 84
Dalbraut 4 0 2.468 2.468
Dalbraut 6 12.208 2.270 -9.938
Dalbraut 8 6.424 4.375 -2.049
Stillholt 23 1.262 1.309 47
Spennistod 0 129 129
Almenningsgardur 0 1.831 1.831

Tafla 1 Breytingar d flatarmdli 168a

3.5 [BUPARHUS
3.5.1 ALMENN AKVZAEDI UM iBUPIR

Almennt er midad vid hefdbundin stigahus med tveim ibudum & hverri haed i hverjum stigagangi. Leitast
skal vid ad allar ibudir nai i gegn um husid og hafi glugga 4 badum langhlidum. Fordast skal einhlida
ibudir (ibudir med glugga einungis i eina att) en slikar ibudir skulu ekki vera staerri en 60 m? og snua vel
vid sél. Allar ibuadir skulu hafa skjolgott utisveedi, svalir eda verénd, sem snyr vel vid sol. Med pessum
vidmidum er leitast vid ad tryggja ldgmarksgeedi iblda s.s. moguleika & gegnumloftun, sél- og skjoélrikt
Utisvaedi og ad hver ibud fai baedi tengsl vid gétu og gard.

bess skal gaett ad fjolbreytni verdi i ibldastaeerdum og ibudagerdum og er ekki heimilt ad hafa einungis
eina ibudargerd i heilu husi.

Oll hasin eru med lyftu og skal vera innangengt i bilageymslu fra stigahusi og lyftu. Par sem pad 4 vid skal
einnig vera utgangur Ur stigahusi Ut i gard. bar sem pad er ekki mogulegt (bar sem midbaejarstarfsemi er
a jardhaed) skal vera greid leid ad gardi 4 bilageymslupaki utandyra.
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Ef byggd verda svo nefnd svalagangshus skal pess gaett ad svefnherbergi snui ekki ad svalgangi, p.e. ad
umferd ad 68rum ibudum verdi ekki fram hja svefnherbergisglugga. Midad er vid ad stigar verdi
innanhuss.

Hluti ibdda i hdsunum ad Pjédbraut 3 og 5 snua ad bjédbraut. Sudausturhlid husanna er alagshlid
gagnvart hljodmengun en allar ibudir hafa skulu hafa hléhlid ad gardrymi. Taka skal mid af pessu vid
hénnun ibuda og leitast vid ad hafa svefnherbergi 4 hléhlid en 6nnur rymi s.s. eldhus, bad eda hluta
stofu & alagshlid. A lagshlid husa skal vidhafa videigandi glugga- og Utloftunarlausnir midad vid hljédstig
pannig ad métvaegisadgerdir gegn hdvada byggist a byggingarteeknilegum lausnum i hisunum.

3.5.2 UTLIT OG YFIRBRAGD

i deiliskipulaginu eru skilgreind meginatridi, umfang og haedir, en ekki Utfaersluatridi. Pau eru
vidfangsefni honnuda.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 4.1.1.
og almenn akvaedi um ibudir i 4.4.1.

Ekki eru gerdar krofur um dkvedna gerd eda uppbyggingu Utveggja pott maelt sé med pvi ad Utveggir
verdi einangradir ad utan og murklaeddir eda klaeddir endingargdédum Utveggjakleedningum.

Husin skulu honnud sem ,borgarhus” sem verda hluti péttrar byggdar a jadri midbaejarins. Inngangar
skulu vera & framhlid/g6tuhlid hasa. Ef svalagangar verda nyttir skal for8ast deemigert Uthverfadtlit
slikra husa pannig ad opnir svalagangar verdi ekki rddandi drattur i formi og atliti hdsanna.

19. mynd Yfirlitsmynd dr nordaustri. Einfalt likan synir rimtak bygginga.

3.5.3 FJOLDIBUPA

Akvedid svigrim er um fidlda ibuda, sja akvaedi um bilasteedi i kafla 3.6. Fjoldi ibuda i hverju husi fer eftir
ibudasteerd, honnun huss og gerd ibuda. Lédarhéfum og honnudum er pvi gefid akvedid svigrium til
utfeerslu innan peirra geedamarkmida sem sett eru. Ekki verdur fallist & undirmalslausnir sem ganga a
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almenn gzedi og 4 pad ekki sérstaklega vid staerdir ibuda. Fjolbreyttar ibudasteerdir og gerdir skulu vera i

hverju husi.

ib. lagmark ib. deemi 1 ib. daemi 2

bjédbraut 1 40 40 40
bjédbraut 3 34 35 38
bjédbraut 5 34 35 38
Dalbraut 2 16 17 19
Dalbraut 4 32 31 34
Dalbraut 6 27 27 29
Dalbraut 8 53 55 59
Stillholt 23 0 0 0

Samtals 236 240 256
Nyjar ib. 196 200 216

Tafla 2 Ldagmarksfjéldi ibud og deemi um fjélda ibuda.

Daemi: [ téflunni hér fyrir ofan er tekid deemi af eftirfarandi hlutféllum ibudasteerda:

Nettoflatarmal | Brattoflatarmal Daemil Dami 2
<45 m? <54 m? 25% 35%
45- 64 m? 54-77 m? 35% 35%
65-89 m? 78-107 m? 25% 20%
>90 m? > 108 m? 15 % 10%
100 % 100 %

Tafla 3 Hlutfall ibudastzerda i deemum um ibudafjélda i téflu2.
3.5.4 KJIALLARAR

Kjallarar nyrra ibudarhdsa eru i sému goélfhaed og bilageymslur. Bent er & hagraedi af pvi ad hafa
geymslur eda hluta geymslurymis ibada i ddyru kjallararymi.

Ekki er gert rdd fyrir kjallara undir Dalbraut 2 og peim hlutum hudsanna & bjédbraut 3 og 5 sem hysa
midbaejarstarfsemi a jardhaed en par verdur goélf ndleegt gangstéttarhaed. Heimilt er ad hafa par
alnidurgrafna kjallara ef dypt hdsgrunna leyfir. Sa kostur er sérstaklega tilgreindur um bilageymslu a
Dalbraut 4 ef porf verdur fyrir aukna lofthaed a jardhaed par og skal hdn medtalin i nytingarhlutfalli
|68ar. Alnidurgrafnir gluggalausir kjallarar sem einungis verdur heimilt ad nyta sem geymslurymi an
nokkurrar starfsemi eda vinnuadstodu eru ekki medtaldir i nytingarhlutfalli. Haseigendur kosta og reka
tengingar vid fraveitu og dealingu fraveituvatns ar slikum rymum. Vidbétarbyggingarmagn i slikum
kjollurum myndar gjaldstofn til 166a- og gatnagerdargjalda 4 sama hatt og byggingarmagn innan
nytingarhlutfalls.

3.5.5 HUSAHEDIR

Haedarsetning midast vid ad goélfhaed ibuda a jardhaed verdi um 1,2 m yfir landhaed pannig ad innsyn
verdi ekki ibudir fra ndlaagum gangstéttum. GOIf bilageymslina og kjallara verdur pvi um 1,5 m undir
yfirbordi. Nidurkeyrslubrautir verda pvi um 15 m langar midad vid medalhalla 1:10.

Midad er vid ad i byggingum par sem gert er rad fyrir midbagjarstarfsemi a jar6haed verdi lofthaed/salar-
haed jardhaedar a.m.k. 4,2 m pannig ad golfhaedir efri haeda verdi paer sému i peim hluta hidsanna, sem
ekki hafa starfsemi 4 jardhaed.
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Hamarkshaedir eru tilgreindar a skyringarmyndum (myndir 20-26). Unnt er ad midla haedum eda mida
vi0 laegri salarhaed en hdmarkshaedir gefa kost a t.d. til pess ad fa aukna lofthaed i pakibudir.

Minni hattar fravik fra uppgefnum hamarkshaedum eru heimil fyrir einstaka byggingarhluta s.s. stigahus
og Utbyggingar. Umfangslitil taeknirymi a paki s.s. lyftuhts mega fara 1,6 m yfir hamarkshaed husa.

Leidsogukdti verdur tilgreindur & maelibladi.

;IE;,; Teekl;ni!'ymi, lyftuhus
akbrun

b
11,2 Vegghaed, handridshaed
V_}_
-

ib.
ib.
ib.
Gardur - verénd || ¢
v Ib. (1.3 1. hed)
— 1 0,0 Vidmidun, gangstéttarhaed
Bilageymsla Kiallari_ - -+
J I | I
20. mynd Fjogurra haeda hus, Dalbraut 6.
J 15,3 'l:ae;(kbni['ymi, lyftuhus
.7 bakbrun
B
8,4 Vegghaed, handridshaed
e
ib.

Gardur - verénd ib

(1.3 1. heeo)

LS

Bilageymsla

0,0 Vidmidun, gangsteéttarhaed

Kjallari

21. mynd bpriggja haeda hus vid Dalbraut, Dalbraut 6. Priggja haeda dlma Dalbrautar 8.
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18,0 Tasknirymi, lyftuhts

16,4 bakbru
akbran
P ]
i 14,1 Vegghaed, handridshasd
Ib. — v =
ib.
ib.
ib.
Gardur - verénd ib
V4 : $1’3 1. haed)
= % 0,0 Viémidun, gangstéttarhaed
Bilageymsla Kiallari_ — -1
I I | I

22. mynd Fimm haeda hus, hluti Pjédbrautar 3 og 5 (Dalbraut 4 dn félagsstarfsemi d 1. haed).

18,0 Taeknirymi, lyftuhus

16,4 bakbry
4 bakbrun
[ ]
i 14,1 Vegghaed, handridshaed
Ib. {“ ¥ 4
ib.
ib.
Ib. (4.2 2. heed)
Y Y2 Midbeejarstarfsemi
0,0 Viémidun, gangstéttarheed
Bilageymsla I
I |

23. mynd Hus med midbaejarstarfsemi d jardhaed. Dalbraut 2 og hluti Pjédbrautar 3 og 5.
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18,0 Taeknirymi, lyftuhus

16,4 Pakbru
4 bakbrun
[ ]
) 14,1 Vegghaed, handridshaed
v_l_
Ib. {ﬂ
ib.
ib.

Garéur - verénd i

%
V%

Y =N

Félagsstarfsemi $1 3 1. heed)

¥ » 0,0 Viémidun, gangstéttarheed
Bilageymsla (Kjallari)
I I I I
24. mynd Hus med félagsstarfsemi d fyrstu haed. Dalbraut 4.
1: 2 'tl;a.:(kbnirymi, lyftuhus
akbrun
[ ]
i 14,1 Vegghaed, handridshaed
v_l_
Ib. —
ib.
ib.
Gardur - verénd ib
Félagsstarfsemi 0,0 Vidmidun, gangstéttarhaed
Bilageymsla (Kjallari) -2,8 Viémidun, golf bilakjallara
I U I I

25. mynd Hus med félagsstarfsemi d fyrstu haed. Dalbraut 4. Utfeersla med aukinni lofthad og alnidurgrafinni
bilageymslu.
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?8,2 ;’aek:ni’rymi, lyftuhus
.3 bakbrun
[
i 17,0 Vegghaed, handridshaed
Ib. Fj 14 =
14,1 Vegghaed, handriéshaed
ib. i
ib.
ib.
ib.
i Verdnd - gardur
Ib. (1,3 1. haed) Ly
0,0 Vidmidun, gangstéttarhaed L —
- Kjallari Bilageymsla
I ! I I

26. mynd Dalbraut 8, 4-6 hadir.

3.5.6 SORPGEYMSLUR

Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og adkomu ad peim hvort sem paer eru innbyggdar i byggingu eda
sem sorpskyli.

MODEL

27. mynd Horft nordur eftir Pjédbraut. Daemi um steerd bygginga. Ath. Ekki er um hénnun ad raeda.

3.6 GATNA- OG STIGAKERFI

Gatnakerfi verdur dbreytt. Innakstur verdur frd Pjédbraut sunnan vid skograektina. Innkeyrslur vid
Pjédbraut 1 og Stillholt 23 verda Obreyttar. Bilasteedagotur verda innan l6da medfram bjédbraut og
padan til vesturs ad Dalbraut. Vid Dalbraut 2 verda 90°bilastaedi en samsidastaedi upp med gotunni ad
Dalbraut 8.
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3.6.1 GATNAKERFIINNAN LOPA

A 168unum Dalbraut 4 - 6 og bjédbraut 3-5 er kvéd um gagnkveeman umferdarrétt eftir akbrautum ad
bilasteedum. Adkomuleid sem liggur milli Dalbrautar og bjédbrautar er innan |66a og verdur gerd 3
kostnad I6darhafa. beir skulu hafa samrad um framkvaemdir. Ef ekki er |68arhafi eda byggingaradili ad
peirri 168 sem hluti aGkomuleidar tilheyrir mun Akranesbzer koma ad framkvaemd vid adkomuleidina til
helminga. S8 framkveemdakostnadur mun sidan leggjast vid gjold vidkomandi |6dar pegar henni verdur
uthlutad. AGkomuleidir & nyjum I6dum tengjast ndverandi akbrautum 4 166 bjédbrautar 1.

Vid fragang l6da skal séd fyrir moguleikum a snjérudningum t.d. med pvi ad ganga fra eyjum med grodri
sem polir snjéfarg.

3.6.2 STIGAKERFI
STIGAR | GATNAKERFI AKRANESB/AJAR

Megingonguleid, stofnstigur, liggur pvert yfir skipulagssveedid sunnan vid Dalbraut 8. Stofnstigur er
einnig eftir Dalbraut ad austanverdu og austan bjédbrautar utan skipulagssveaedis. Gonguleid verdur
einnig vestan bjédbrautar ad I66um nordan skipulagssvadisins.

GONGULEIDIR INNAN LODA

Samfelldar gonguleidir skulu vera medfram akbrautum og bilasteedum innan |88ar sbr. skipulags-
uppdratt. Samfelld gangstétt skal vera medfram hidsum vid bjédbraut ad stofnstig vid skogarreitinn.

3.6.3 HLIOBVIST

Umferdarhdvadi fra bjédbraut maedir 8 framhdsunum og verdur ad bregdast vid pvi med byggingar-
taeknilegum adgerdum i gluggum og opnanlegum fogum pannig ad dkvaedi um hljédvist i ibudum verdi
uppfyllt. Sja einnig akvaedi um ibudir i kafla 3.5.1.

Stefnt er ad pvi ad hamarkshradi & Dalbraut verdi 30 km/kist. [ pvi felst ad hljédmengun fra almennri
umferd verdur innan vibmidunarmarka.

3.7 BILASTAEDI

3.7.1 VIBMIBUN UM FJOLDA BILASTADA

Midad er vid ad eitt bilastaedi verdi fyrir hverja 35 m? af midbaejarstarfsemi a jardhad nybygginga og eitt
steedi fyrir hverja 50 m? af félagsstarfsemi. Fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibud er reiknadur Gt fra
ibudastaerd. bar sem tveimur litlum ibddum reiknast jafn morg steedi og einni storri ibud er unnt ad
fiolga ibudum med breyttum hlutféllum litilla og stérra ibuda. bar sem bilasteedum verdur ekki fj6lgad
takmarkar bilastaedafjoldi & hverri 166 hamarksibudafjolda.

Eftirfarandi vidmidun er fyrir nyjar ibudir:

ibudagerd Flatarmal nett6 Flatarmal brutto fioldi bilastaeda/ibud
Smaibudir (1 herb.) <45m? <54 m?2 1

Tveggja herb. ibudir 45- 64 m? 54-77 m? 1,25

briggja herb. ibudir 65-89 m? 78-107 m? 1,5

Fidgurra herb. og staerri >90 m? > 108 m? 2

Tafla 4 Fjéldi bilastaeda midad vid stzerd ibuda.
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Stadsetning
Vid Dalbraut Al166 i bilageymslu Samtals
bjédbraut 1 0 79 31 110
bjodbraut 3 0 44 21 65
bjodbraut 5 0 42 21 63
Dalbraut 2 11 10 14 35
Dalbraut 4 6 15 45 66
Dalbraut 6 6 15 21 42
Dalbraut 8 3 24 51 78
Stillholt 23 0 17 0 17
Samtals 26 246 204 476

Tafla 5 Fjéldi bilastaeda.

3.7.2 ALMENN BILASTADI

Almenn bilastaedi eru samsida Dalbraut ad austanverdu (utan l6da).
3.7.3 BILASTADI INNAN LODA

Bilasteedi innan 16da eru tvenns konar. Annars vegar bilastadi 4 yfirbordi og hins vegar i bilageymslum.
Meginlinur adkomuleida og bilastaeda 4 yfirbordi eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

3.7.4 BILAGEYMSLUR

Akvaedi um bilageymslur koma fram & skipulagsuppdreetti og i umfjéllum um byggingar og 16dir.
Meginatridi er ad bilageymslurnar eru nidurgrafnar ad hluta og er almenn vidmidun ad gélf verdi um 1,5
m undir gangstéttarhaed. Haedarsetning og vikmork verda skilgreind & maelibladi. bak bilageymsina mun
nytast sem gardur eda Utivistarsvaedi og skal taka mid af pvi vid honnun bygginganna. Tengja skal
pakgardinn vid adra hluta vidkomandi |6dar med jardvegsflaa og/eda troppum. Haedarsetning
bilageymsla gefur kost & pvi ad hafa paer opnar, p.e. med grindum i stad glers i gluggaopum par sem ekki
eru jardvegsflaar upp ad paki peirra.

Ef honnun og framkvaemd vid samliggjandi bilageymslur & Dalbraut 4 og bjédbraut 3 annars vegar og
Dalbraut 6 og bjédbraut 5 hins vegar verdur a svipudum tima gefst kostur & samraemingu hénnunar og
framkvaemdar vid adkeyrslubrautir t.d. med pvi ad hafa sameiginlega og breida braut i stad tveggja
adskilinna. Bilageymslur yréu pa byggdar ad I16damdrkum. Heimila ma slikt fravik fra deiliskipulagslinum
med einfaldri sampykkt skipulags- og umhverfisrads.

Byggingarreitir bilageymslna eru rimir (nema a 168 Dalbrautar 2) og er mogulegt ad hafa paer steerri en
nemur lagmarkskrofum.

3.7.5 RAFBILAHLEDSLA

Vid honnun skal gera rad fyrir hledslumoguleikum fyrir rafbila i bilageymslum og eftir atvikum vid
bilastaedi 4 16d. Sveitafélagid getur sett aukna krofu um rafbilahledslutengingar eftir ad deiliskipulagid er
sampykkt. Reglur sem kunna ad verda settar um hledslustddvar i bilageymslum og a 16dum ibudarhusa
verda ekki hluti deiliskipulagsins og kalla ekki & breytingu 4 pvi.

3.8 VEITUR

Oll veitukerfi eru fyrir & sveedinu. Ekki er Gtlit fyrir ad fyrirliggjandi hugmyndir um uppbyggingu og
starfsemi @ svaedinu kalli @ sérstaka fjarfestingu eda vidamiklar breytingar a 6drum veitukerfum en
fraveitu.
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Um veitur & svaedinu, vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu og fraveitu, gilda almennir skilmalar og verdskrar. Oll
fraveita skal vera skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp. Gera parf rad fyrir ad lagnir
veitukerfa, heimlagnir og fraveita, verdi undir akbrautum og goénguleidum nema um annad sé
sérstaklega samid.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad l6darhafar/hisbyggendur bera allan hugsanlegan aukakostnad vegna
tenginga fraveitu vid uppgefna tengikdda sem verdur samkvaemt edli malsins ekki hnikad.

Vid honnun fraveitu skal hugad ad s.k. blagreenum lausnum par sem regn- og leysingarvatn er latid
seytla nidur i jardveginn i stad pess ad leida pad burt i fraveituldognum. Umfang slikra lausna skal
akvardad vid framkveemdahdnnun fraveitukerfisins.

3.9 FRAMKVZAEMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og breytingar vera i samraemi vid dkvaedi pess. Halda
ma afram ndverandi sampykktri og 16glegri notkun |68a og bygginga eins og hingad til.

Ekki er framkvaemdaskylda & uppskiptingu 16da, nidurrifi og nybyggingu.

Minni hattar vidbyggingar og breytingar 4 ndverandi hisum eru heimilar og skulu peer fylgja almennum
skilmdlum. Ef minnihdttar vidbyggingar hafa ahrif & adliggjandi 166ir og byggingar skal viGhafa
grenndarkynningu sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Meiri hattar viGbyggingar, sem ekki er gert rad
fyrir i deiliskipulaginu eda fravik frd meginlinum deiliskipulagsins, skal fara med i samraemi vié 43. gr.
skipulagslaga. Meginregla um breytingar er ad pezer skulu vera til béta og mega paer ekki fela i sér
skerdingu a 6ryggi eda almannahagsmunum.

28. mynd Horft nordur Dalbraut. Deemi um haed og rimtak bygginga.
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4  ONNUR AKVZEDI

4.1 M£ALIBLOD

Meeliblod syna lagnir, steerdir 160a, I16damork, byggingarreiti husa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru. Meliblad felur i sér nanari drvinnslu deiliskipulagsins og getur vikid litillega fra
skipulagslinum & skipulagsuppdraetti. Ef 6samraemis geetir gildir meelibladid.

A meeliblédum eru syndar haedir vid 168amérk og leidsdgukdtar, b.e. leidbeinandi hadarkétar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsdgukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

4.2 HONNUNARGOGN

Med hlidsjon af almennum gaedakréfum sbr. kafla 3.2.1 skal haft samrad vid skipulags- og umhverfisrad
um hoénnun nybygginga a sveedinu. Frumhugmyndir um husgerd, ibudagerdir, form, atlit, efnisval og liti
skulu lagdar fyrir rddid 4dur en lagt verdur i fullnadarhénnun. Gera skal grein fyrir pessum meginatridum
a fullnzegjandi hatt, t.d. med prividdarmyndum. Skipulags- og umhverfisrad er heimilt ad hafna drogum
sem ekki maeta almennum og faglegum geedakréfum jafnvel pott adrir skilmalar séu uppfylitir.

ADALUPPDRATTIR

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl6d svo
og byggingarreglugerd og onnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & viskomandi 168. A
adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum auk stadsetningar og Utlits sorpgeymsla.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhénnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 168ar og helstu
haedarkétum. Lédarhaedir 4 168amorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal a rafraenu formi. A3 66ru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hénnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.

4.3 APDPRIR SKILMALAR

Akraneskaupstadur setur sérstaka skilmala um jardrask og uppgroft, merkingu 168a, gerd bilastaeda,
tengingar fyrir hledslu rafbila, greidslur vegna nytingar almennra bilastaeda utan l68a svo og timamork
fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og fragang l6da. Veitufyrirtaeki setja
skilmala um tengingar vid veitukerfi. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a
pbeim krefjast ekki breytingar a deiliskipulagi.
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5 UMHVERFISSKYRSLA/AHRIFAMAT

Ekki eru aformadar framkveemdir innan skipulagssvaedisins sem liklegar eru til ad hafa i for med sér
umtalsverd ahrif & umhverfid sbr. 16g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid fellur pvi
ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana. Samkvaemt skipulagslogum skal gera grein fyrir ahrifum
skipulagsaaetlana og einstakra stefnumida peirra @ umhverfid m.a. med samanburdi peirra kosta sem til
greina koma, og umhverfismati dsetlunarinnar ef vid a.

5.1 AHRIFAMAT

Uppbygging 4 Dalbrautarreit mun m.a. hafa ahrif 4 eftirtalda paetti sem gera parf grein fyrir eftir pvi sem
vid 4.

®*  Bajarmynd og baejarumhverfi

*  [budamarkad

®*  Frambod 4 verslunarrymi

®  Byggingar a Dalbraut 2, 6 og 8 sem heimilt verdur ad fjarlaegja

®  Meta parf ahrif & grunnvatnsstédu og hugsanlegar métvaegisadgerdir (blagraenar lausnir)
e Utsyni fra neerliggjandi ibudarhtsum og skuggavarp

*  Umferd

Svaedid er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif 4 natturufar eda menningarminjar.

Uppbygging ibudarbyggdar og midbaejar- og atvinnustarfsemi & Dalbrautarreit mun nyta fyrirliggjandi
bjénustukerfi og hafa jakvaed ahrif & baejarmynd svaedisins. A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbylishdsum
med bilageymslu og lyftu en einungis 6rfa slik his verda i Skégahverfi. [ uppbyggingunni felst pvi ad
meiri fjélbreytni verdur i ibudagerdum og |6daframbodi 4 Skaganum en ella.

Studlad er ad baettri hagkvaemni i uppbyggingu og rekstri baejarins med nytingu svaeda innan ndverandi
byggdar og endurnytingu svaeda, sem hatt eru ad pjéna upphaflegu hlutverki sinu.

Breytingin mun ekki hafa ahrif 4 adrar aesetlanir og gengur ekki gegn stefnu stjérnvalda um
umhverfismal, nattdruvernd og vernd menningarminja. Breytingin & ekki vid vidfangsefni
Landsskipulagsstefnu 2015-2026. Umhverfisahrif breytingarinnar eru éveruleg.

5.1.1 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Uppbygging Dalbrautarreits sem péttrar midbaejarbyggdar er i gddu samraemi vid markmid i 3. kafla
Landsskipulagsstefnu 2015-2026. A pad t.d. vid um stefnu um pétta, samfellda byggd og endurskipu-
lagningu vannyttra svaeda (kafli 3.2), bléndun atvinnustarfsemi, verslunar og pjonustu og ibudarbyggdar
i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda (kafli 3.2.1) og ad studlad verdi ad fjolbreyttum
hdsnaediskostum, fjolbreytni og sveigjanleika, sem studli ad félagslegri fjolbreytni (kafli 3.2.2). bessi
atridi eiga einnig vid samhengi Dalbrautarreits vid fyrirhugada uppbyggingu Sementsreits og prounar-
moguleika ndverandi byggingarsveeda a nordurjadri baejarins.

5.1.2 AHRIF A BAJARMYND

Fyrirhugud uppbygging svaedisins mun styrkja baejarmynd Akraness og auka fjolbreytileika i byggdinni
par sem byggd verdur pétt blondud byggd i jadri midbaejar, sem hefur adra eiginleika en byggdin i
Utjadri baejarins. Nyja byggdin mun njéta ndlaegdar vid ndverandi pungamidju verslunar og pjonustu a
Akranesi.
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5.2 SKUGGAVARP

31. mynd Sumarsolstédur, sél i hadegisstad um 13.30

Skuggavarp um
sOlstodur i juni:
Skuggar na ekki inn {
husagarda vestan
Dalbrautar.
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Skuggavarp um 21.
april og 21. agust.
Skuggar ndinn a
austurlédir ibadarhusa
vestan Dalbrautar.

Skuggar na ad
[6damorkum vestan
Dalbrautar.

A
B N

33. mynd 21. april/dgust kl. 10.30

b

|“| J ° : ,l s \
34. mynd 21. april/dgust, sél i hddegisstad um 13.30

T \
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Skuggavarp a jafn-
daegri vor og haust.
Langir haustskuggar na
inn 4 nalaegar
ibudarléaoir.

Skuggar na inn a 16dir
naestu ibudarhusa
vestan Dalbrautar.

Ekkert skuggavarp a
nalaegar |60ir.

iy ! 7. ’,‘

37. mynd Jafndaegur ad vori og hausti um 21 mars/september, sol i hddegisstad
um 13.30
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5.3 SAMANTEKT UMHVERFISAHRIFA

Svo kalladur nudllkostur felur i sér uppbyggingu samkveemt gildandi adalskipulagi og deiliskipulagi par
sem gert er rad fyrir 119 ibudum og atvinnustarfsemi & jardhaed medfram bjédbraut. Hann er borinn
saman vid breytt adalskipulag med staekkudu midsveedi og er tekid mid af drogum ad deiliskipulagi par
sem gert er rad fyrir 230-265 ibudum 3a svaedinu med atvinnu- og félagsstarfsemi a jardhaed medfram
pjédbraut og Dalbraut.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), dveruleg (0) eda dviss (?).

Skipulagskostir Null-kostur, blondud byggd med 119 ibudum Breytt skipulag, blondud byggd med 230-265
Matspattur ibudum
Samfélag
fbGaproun +  Byggingarland fyrir ibGdarbyggd i jadri +  Byggingarland fyrir ibidarbyggd i jadri
midbaejar midbaejar
+  Annad byggingarland innan pjédvegar +  Annad byggingarland innan pjédvegar
endist lengur endist lengur
+  Eykur fidlbreytni ibudagerda +  Eykurfjolbreytni ibudagerda
+  Nyir ibdar og uppbygging — auknar tekjur | +  Nyir ibdar og uppbygging — auknar tekjur
baejarsjods baejarsjéds
Husnaedismal +  Byggingarkostir i tengslum vié nav. ++  Auknir byggingarkostir i tengslum vid nuv.
byggd og pjénustu. byggd og pjonustu.
Atvinnulif +  Midlzaeg atvinnustarfsemi +  Midlaeg atvinnustarfsemi
+  Stuttvinnusdékn +  Stuttvinnusdkn
Heilsa og vellidan +  Midleeg byggd, lagmarks umferd +  Midlaeg byggd lagmarks umferd
0  Engin ahrif & ndlaega ibudarbyggd - Skerdir utsyni til sudausturs og morgunsol

i naleegri ibudarbyggd vestan Dalbrautar.

Natturu- og menningarminjar

Nattaruminjar 0  Engin ahrif 0  Engin ahrif
Menningarminjar 0  Engin ahrif 0  Engin ahrif
Byggd og efnisleg verdmaeti
Byggdamynstur, +  Beett baejarmynd i stad dbyggdra +  Beett baejarmynd i stad obyggdra
baejarmynd athafnasvaeda og einfaldra athafnasvaeda og einfaldra
idnadarbygginga idnadarbygginga
+  Blondud byggd ,,i pagu sjalfbaerni +  Blondud byggd i pagu sjalfbaerni daglegs
daglegs lifs” lifs“
- Kostnadur vid nidurrif Dalbrautar 2 -~ Kostnadur vié nidurrif Dalbrautar 2, 6 og 8
Taeknileg - Aukin bilaumferd vegna nyrrar ibudar- - Aukin bilaumferd vegna nyrrar ibudar-
pjonustukerfi 0  byggdar. [ samraemi vid afkastagetu 0 byggdar. | samreemi vid afkastagetu
gatnakerfis. gatnakerfis.
+  Tiltdlulega midlaeg byggd lagmarkar +  Tiltélulega midleeg byggd lagmarkar
bilaumferd bilaumferd
Félagsleg +  Midlzeg stadsetning. Um 700 m ad +  Midleeg stadsetning. Um 700 m ad
pjonustukerfi grunnskolum, 400 m ad framhalsskéla, grunnskélum, 400 m ad framhalsskdla,
200 m ad leikskéla og 600 m ad 200 m ad leikskéla og 600 m ad
heilsugaeslu heilsugaeslu

Ahrif af uppbyggingu & Dalbrautarreit eru jakveed ad nzer 6llu leyti. Neikveed ahrif eru helst & naestu
ibudarhus handan Dalbrautar en nybyggingarnar breyta utsyni fra hisum og l6dum og loka syn til fjalls.
Skuggavarp er a naestu |63ir 8 morgnana vor og haust en ekki um hasumar. Vesturalmur husa a 168unum
nr. 6 og 8 vid Dalbraut hafa verid laekkadar um eina had frad auglystri deiliskipulagstillogu til pess ad
minnka skuggavarp 4 nzerliggjandi ibudarlddir. Laekkunin dregur verulega ur neikveedum &hrifum
uppbyggingar a reitnum a nalaega byggd en hefur engin ahrif 8 Gtsynisskerdingu fra |6dunum.

Munur a ébreyttu skipulagi og breyttu felst i magni og maelikvarda og par med ad einhverju leyti i
hagkvaemni og fjarhagslegum forsendum. Badir kostir hafa jakvaed ahrif 4 baejarmynd og byggdamynstur
en i breyttu skipulagi felst aukid frambod ibudar- og atvinnuhtsnaedis midad vid dbreytt skipulag.
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6 SKIPULAGSFERLI OG AFGREIDSLA

6.1 LYSING

Ekki var unnin eda kynnt sérstok lysing vid upphaf skipulagsvinnunnar enda er pess ekki krafist vegna
breytinga & deiliskipulagi. | jantiar 2017 var hins vegar unnin lysing vegna fyrirhugadrar adalskipulags-
breytingar 4 Dalbrautarreit og var par gerd sérstok grein fyrir deiliskipulagi sveedisins og ad eldra
deiliskipulag yrdi fellt ur gildi med sampykkt nys deiliskipulags fyrir staerra skipulagssvaedi.

UMSAGNARABILAR

e Skipulagsstofnun Svar dags. 13.2. 2017
e Umbhverfisstofnun Svar dags. 10.4.2017
e Minjastofnun islands, minjavérdurinn & Vesturlandi Svar dags. 8.2.2017
o Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e  Orkuveita Reykjavikur/Veitur ohf. Svar dags. 8.2.2017

Ein athugasemd vid lysingu barst fra nagronnum. Nokkrar minni hattar lagfaeringar voru gerdar &
skipulagsdrégum/-tillégu vegna dbendinga sem fram komu vid lysinguna.

6.2 KYNNING OG AUGLYSING
6.2.1 KYNNINGARFUNDIR

16. februar 2017 var haldinn almennur kynningarfundur vegna fyrirhugadra breytinga 4 adalskipulagi
vegna Sementsreits og Dalbrautarreits. A fundinum var vinna vid deiliskipulag Dalbrautarreits kynnt og
farid yfir megindraetti skipulagstillégunnar sem pa lagu fyrir.

6.2.2 AUGLYSING, ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA

Tillaga a0 deiliskipulagi Dalbrautarreits var auglyst 20. juli 2017. Athugasemdafrestur var til 7. september
2017. Tveer athugasemdir barust og gafu paer tilefni til breytinga 4 tillégunni. Skipulags- og umhverfisrad
afgreiddi tilléguna a fundi sinum 2. oktéber 2017.

Jafnframt var auglyst breyting & Adalskipulagi Akraness 2005-2017 par sem midsvaedi vid Dalbraut var
staekkad til samraemis vid skipulagssvaedi deiliskipulagsins og breyting a deiliskipulagi Dalbrautar-
bjodbrautar, sem upphaflega var stadfest 1988, par sem skipulagsmorkum var einnig breytt til
samramis.

6.3 BREYTINGAR A SKIPULAGSGOGNUM EFTIR AUGLYSINGU

Eftirtaldar breytingar voru gerdar & deiliskipulagstillégunni i samreemi vié yfirferd og afgreidslu
skipulags- og umhverfisrads 2. oktdber 2017. Breytingarnar eiga ekki vid meginatridi deiliskipulagsins og
mida ad pvi ad draga ur neikveedum ahrifum & nalaega ibudarbyggd. | 68rum lagfaeringum & greinargerd
felast ekki efnislegar breytingar.

6.3.1 BREYTINGAR A SKIPULAGSUPPDRATTI.

e Dalbraut 6 og 8: Byggingarreitum er breytt, p.e. mérkum milli élikra hisahaeda. Akvaedum um
husahaedir breytt.

e Nytingarhlutfalli breytt til samraemis vid minna byggingarmagn.

e  Merkingar lagfeerdar, sett inn dkvaedi um spennistédvarldd og almenningsgard.

e Fjoldi bilasteeda i bilageymslu tilgreindur.
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BREYTING A SKYRINGARUPPDR/ETTI:

Breytingar a husahaedum eru skyrdar med misdokkum litum.
Skyringarmyndir uppfaerdar.

BREYTINGAR A GREINARGERD:

Kafli 1: Ordalagsbreytingar til einfoldunar og skyringar.

Kafli 2.1: Aherslur uppfaerdar midad vid breytingar eftir auglysingu.

Kafli 2.2: Forsendur uppfaerdar (daetladur ibudafjoldi i nyjum hverfum).

Kafli 3.1: Lagmarksfjolda ibuda breytt.

Kafli 3.3.4:  Vidbotardkvaedi um heimild til pess ad bilageymsla verdi alveg nidurgrafin ef porf
verdur fyrir aukna lofthaed 4 jar6haed.

Kafli 3.4.1: Endurbezett tafla um |63astaerdir (gerd grein fyrir almenningsgardi).

Kafli 3.5.1: Lagfeert ordalag um havadavarnir i ibiudum sem snuda ad bjédbraut.

Kafli 3.5.3:  Uppfeerd tafla um fjolda ibuda.

Kafli 3.5.4: Lagfeert ordalag vegna bilageymslu & Dalbraut 4.

Kafli 3.5.5: Baett vid skyringarmyndum vegna peirra breytinga sem gerdar voru a skipulaginu.
Kafli 3.7.1:  Tolur um bilasteedi i bilageymslum leidréttar (Dalbraut 2).

Kafli 3.7.5:  Setning um rafbilatengingu tekin Ut i sérstakan kafla. Akvaedi um ad Akranesbaeer
geti sett sérstakar reglur um slikar tengingar (samraemi vid nylegar deiliskipulagsaaetlanir).
Kafli 4.3: Reglum um rafbilatengingar baett vid lista um adra skilmala, sem ekki eru hluti
deiliskipulagsins.

Kafli 5.1.3:  Skyringarmyndir um skuggavarp endurnyjadar m.t.t. breyttra husahaeda. Gerd
grein fyrir laekkun hdsa i nidurstédu ahrifamats.

Neer allar yfirlitsmyndir endurnyjadar vegna breyttra hisahada.

Nokkrar leidréttingar og minni hattar ordalagsbreytingar.
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6.4 SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst var skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
med athugasemdafresti fra 20. juli til 7. september 2017 var
sampykkt i skipulags- og umhverfisradi 2. oktéber 2017
og i baejarstjorn Akraness

bann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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