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1 YFIRLIT

Hofdasel er idnadarsvadi austan pjodvegar nyrst i bajarlandi Akraness. A svadinu eru nii nokkur
fyrirteeki med fyrirferdarmikinn rekstur 4 storum lodum s.s. steypustdd/einingaverksmidja,
hopferdabilar, endurvinnslust6d og verktakafyrirtaeki. Nu er svaedid er tviskipt en 4 milli eru gémlu
Oskuhaugar Akurnesinga sem bui0 er ad loka og grada upp.

Nytt deiliskipulag Hofdasels mun koma i stad eldra deiliskipulags, sem ekki telst hafa formlegt
gildi. Forsendur deiliskipulagsins eru skilgreindar i meginatridum i endurskodudu Adalskipulagi
Akraness 2021-2033 og er par afmarkad nytt idnadarsvedi & gdmlu haugunum, sem tengir svaedin
tvO saman.
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Mynd 1:  Lega Héfdasels i baejarlandinu .

Mynd 2:  Skipulagssvaedi Héfdasels, 23,1 hektarar .
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Nytt deiliskipulag byggist ad hluta 4 gamla deiliskipulaginu en auk pess er midhluti svedisins
skipulagdur og skilgreindar abkomuleidir a0 nyju athafnasvaedi i Grjotkeldufloa austan skipulags-
svaedisins og utivistarsveedum ofan byggoar.

bar sem eldra deiliskipulag telst ekki hafa formlegt gildi er nytt deiliskipulag sett fram & einum
deiliskipulagsuppdraetti, p.e. ekki sem breytingablad deiliskipulags.

1.1 TILEFNI
e  Markmid med gerd skipulagsins er ad studla ad auknum atvinnutaekifeerum 4 Akranesi.

e Verkefnid er unnid i samhengi vid deiliskipulag athafnasvaedis 1 Grjotkeldufloa og gildandi
deiliskipulag Floahverfis.

e Vegna fyrirhugadra breytinga a landnotkun og péttingar byggdar 4 Smidjuvdllum og vid
Agisbraut parf ad gefa fjolda atvinnufyrirtaekja kost & heppilegri adstédu a nyjum athafna-
og i0nadarsvaedum utan ibudarbyggoar.

o Liklegt er ad battar vegasamgongur vid hofudborgarsvaedio m.a. med endurbaettum vegi
um Kjalarnes og Sundabraut sidar, hafi jakvaed ahrif 4 atvinnuuppbyggingu 4 Skaganum og
hafi i for med sér eftirspurn eftir athatha- og idnadarlodum.

1.2 SKIPULAGSSTADPA

Upphaflegt deiliskipulag Hofoasels var stadfest 13.3.1978 samkvamt pagildandi skipulagslogum.
Nytt deiliskipulag var sampykkt 26. aghast 1997 og sampykkt af skipulagsstjora rikisins 25.
september 1997. b6 er litid svo 4 ad deiliskipulag Hofoasels hafi ekki logformlegt gildi 1 dag.
Uppbygging svadisins hefur verid samkvamt pessu deiliskipulagi og breytingum sem a pvi voru
gerdar med formlegum haetti i samraemi vid akvaedi skipulagslaga.

Gogn gamla deiliskipulagsins eru 6fullkomin og brotakennd vegna margra breytinga og eru pau ni
sett saman a nyjum deiliskipulagsuppdraetti.

FYRIR BREYTINGU

EFTIR BREYTINGU

Mynd 3:  Breytingablad fra 1997 synir upphaflegt deiliskipulag fré 1978 dsamt breytingu.
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Med breytingu sem gerd var 2207 voru 160ir nr. 7, 8, 9, 10, 11, 12 og 14 felldar it 4samt hluta
gotunnar Hofoasels. Breytingasaga deiliskipulagsins verdur ekki rakin frekar.

1.3 MEGINATRIPI NYS DEILISKIPULAGS

e Innra gatnakerfi hverfisins og 16daskipulag er endurskodad og tekid mid af niverandi stodu
og eldra skipulagi eftir pvi sem vid a.

e Ny adkomuleid, Grjotkeldufloi, fra Akrafjallsvegi ad framtioarathafnasveedi i Grjotkeldu-

floa.

e Helstu breytingar a4 16dum:

O

O

O

O

O

Nyjar 160ir nr. 7,9, 10,11 og 12.
L606in Hofodasel 2-4 er stekkud til austurs.
L60in Hofoasel 15 er minnkud.

Ny 160 fyrir deelustdd fraveitu vid nyrdri gatnamot Hofoasels og Akrafjallsvegar,
or. 13a.

Looamork obyggora 1600a eru yfirfarin og endurskodud.

o Stigakerfi adalskipulags er Uitfzert nanar med minni hattar breytingum.

e  Midad er vid ad 160ir 4 midsvadi hverfisins, gdmlu 6skuhaugunum, verdi fyrst og fremst
nyttar fyrir starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s. geymslusvadi, gamasvaodi og
athafnasveedi fyrir starfsemi og binad sem verdur utandyra.

e Skilmalar um nytingarhlutfall, starfsemi, blagreenar ofanvatnslausnir og fragang 160a.
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Mynd 5:  Stadheettir.

Skipulagssvadio er ad mestu leyti raskad land milli Akrafjallsvegar (51) og Hofoaselsholts, sem er
eitt af klapparholtunum sem einkenna svadi vestan Gardafléa. A nordur- og sudurhluta svaedisins
eru i0nadar- og athafnal6dir med idnadarbyggingum og Gtisvedum med bunadi, framleidsluvorum
og teekjum. A midhluta svaedisins eru uppgraddir gamlir 6skuhaugar.

21.1 JARDBVEGSKONNUN

Jardvegur par var kannadur arid 2022 med borun rannsoknarhola, sja mynd 6. Nidurstddur asamt
umsogn Umhverfis- og orkustofnunar um vinnslutillégu vorid 2025 gafu tilefni til frekari rannsokna
4 svedinu par sem dskuhaugarnir voru 4dur. Tekin voru syni 1 jini 2025 og lagu nidurstodur fyrir 1
byrjun juli 2025."

SAMANTEKT UR SKYRSLU COWI

Nidurstodur syna svaedid par sem aflagdur urdunarstadur er talinn liggja og rusl fannst adur
i rannsoknarholum er undir vidmidunarmérkum um landnotkun idnadarsvaedis skv.
reglugerd 1400/2020 fyrir 611 efni nema vanadium. Heesti styrkur kopars og vanadium
melist 1 nedra syni { HS1 sem er vid sudur enda 160ar 7. Ha gildi vanadium sem er yfir
morkum fyrir ibudar- og/eda idnadarsvaedis 1 flestum synum eru p6 nokkud algeng i
islenskum jardvegi, jafnvel dsnortnum.

Ut fra nidurstodum pessarar athugunar er ekki hagt ad greina sérstaka fylgni milli
mengunar i jarOvegi og aflagda urdunarstadarins. Oliumengun melist mest utan vid
urdunarstadinn i efri hluta jardvegs sem gefur frekar til kynna mengun fra yfirbordi naest
veginum.

' COWI Island ehf. Nidurstéour jardvegssynatoku Hofdaseli. 3.7.2025.
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Mynd 6:
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Urdunarstadurinn var aflagdur adur en reglugerdir um starfsleyfi og voktun toku gildi og
hefur pvi ekki verid vaktadur. Nidurstoour gefa ekki til kynna ad Grgangur urdadur a pessu
svae0i valdi mengun i jardvegi. Hins vegar er oliumengun utan aflagda urdunarstadarins.

Ut fra fyrstu athugun virdist oliumengun heldur stadbundin i efri hluta jardvegs neer
pjodveginum. Lagt er til ad nidurstddur séu tilkynntar videigandi stjornvoldum i samraemi
vid akveedi reglugerdar nr. 1400/2020, um mengadan jardveg og ad neastu skref séu unnin
i samraoi vio HEV og UST.

bar sem efri hluti jardvegs nest vegi er oliumengadur veri haegt ad skoda jardvegsskipti 4
efsta hluta jardvegs og medhondlun & oliumengudum jardvegi i samraemi vid reglugerdir
t.d. med aburdarblondun og loftun.'
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Jardvegskénnun 2022.

Mynd 7:

2.2 NUVERANDI LOPIR OG STARFSEMI

Jardvegskénnun 2025.

Upplysingar ur fasteignaskra og landeignaskra Hlsnadis- og mannvirkjastofnunar.

Ysynataka i jini 2025
= Eldri rannsoknarholur

L6d |Landnr. |Lysing Birt steerd, Nuv. Starfsemi Nuv. nyt-
nr. nlv. byggingar 168 m® ingarhlutfall
1 |L131203 |Idnadur, idnadar- og 417.5 5000 0.08
athafnal6d
2-4 | L131204/ | Idnadar- og athafnaléd 4390.4 | 32306 | Einingaverksm 0.14
L131206 i6ja BM-Valla
3 |L131205 |ldnadar- og athafnaldd 1149.5 5000 | Nesvélar ehf. 0.23
5 |L131207 |ldnadar- og athafnaldd 303.9 7940 | Skagaverk ehf. 0.04
hépferdabilar
15 |L177167 | Umpokkunarstdo, 419.8| 15165 | Terra 0.03
idbnadar- og athafnal6d
16 |L177168 |Sorpmoéttaka, idnadar- 150.6 | 45081* | Endurvinnslu- 0.00
og athafnalod stodin Gama
18 |L198864 | Spennistdd, vidskipta- (4) 60 | Dreifistod 0.07
og pjénustul6d raforku
6a |L188427 |Spennistdd, vidskipta- 18.5 78 | Dreifistod 0.24
og pjénustul6d raforku

* Skrad flatarmal Hofoasels 16 [ landeignaskra HMS er ekki | samreemi vid gildandi [odamork.
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2.3 GOTUR OG VEITUR
2.3.1 NUVERANDI GATNAKERFI

Sva0id tengist nu Akrafjallsvegi 51 & tveimur stodum. Fra nyrori tengingunni liggur vegur upp med
Berjadalsa ad skogrektarsvedum og vatnsbolum i Slogu, skotefingasvadi og ad gonguleidinni &
Akrafjall. Sy0ri tengingin er adkoma ad nuverandi l6dum/fyrirteekjum a sudurhluta svedisins. Sa
hluti Hof0asels sem liggja & eftir midju svaedinu til nordausturs er 6gerdur.

2.3.2 VEITUKERFI

Sveedid er enn Otengt meginfraveitukerfi Akraness. Unnid er ad honnun fraveitukerfis og
deelustodva vegna uppbyggingar i Floahverfi og er stefnt ad pvi a0 Hofdasel tengist einnig vid
meginkerfid og utrds fraveitu vid Agisbraut. Afmorkud er ny 160, Hofdasel 13a, fyrir deelust6d
fraveitu.

Tveer dreifistodvar raforku eru 4 svedinu, st syori 4 100 6a og st nyrori a 160 nr. 18. Midad er vid
a0 paer geti pjonad fullbyggdu hverfi.

2.4 FORNMINJAR

Nanast allt skipulagssva0i0 er raskad, annars vegar af niverandi starfsemi og hins vegar af nytingu
svaedisins undir 6skuhauga um arabil. [ adalskra fornminja fra 1999 einn minjastadur skradur innan
skipulagssveadisins (Bo-074:008 heimild um sel 22°00.941 v).

Deiliskraning fornleifa i Hofoaseli var unnin 2023°. Ekki hafa fundist ummerki um Hofdasel og er
liklegt ad pau hafi horfid um og eftir midja 20. 6ld. Selid var ekki merkt & uppdrattum fra 1802,
1897 og 1908. Likur 4 ad framkvemdir & grundvelli deiliskipulagsins hafi ahrif 4 fornleifar eru litlar
pott ekki sé unnt ad utiloka ad adur 6pekktar mannvistarleifar leynist undir sverdi og er visad til
lagadkvaeda par um ef slikt gerist.

2.5 GILDANDI SKIPULAGSAKVADI
2.5.1 AKv&EDI ADALSKIPULAGS AKRANESS 2021-2033
Eftirtalin almenn markmid eiga vid skipulagssvadio sbr. kafla 3.7 1 adalskipulagi:

A idnadarsvadum a Akranesi er annars vegar gert rad fyrir veitumannvirkjum og hins vegar
starfsemi sem talin er geta haft neikvaed ahrif 4 umhverfi sitt. Par er um ad rada:

e veitumannvirki vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu og fraveitu (skolpdelu- og hreinsi-
stodvar).

e i0nadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for me0 sér.

e endurvinnslustddvar, brennslustodvar, forgunarstodvar, sorpurdunarsveedi, flokkunar-
midstddvar og birgdastddvar fyrir mengandi efni.

bar sem naudsynlegt er ad koma fyrir eda nyta gama 4 athafhasvedum idnadarloda skal
pad gert i samradi vid byggingarfulltraa. Geett skal ad eldvornum pannig ad ekki verdi heetta
4 ad eldur geti borist fra peim i adliggjandi hiis. Enn fremur skal pess geatt ad adgengi
slokkvilids a0 adliggjandi htsum sé ekki torveldad og fengid leyfi fra adliggjandi
16darhofum ef gamar eru settir 4 16damork.

2 Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes. Fornleifaskrd. Fornleifastofnun islands, FS066-97052,
Reykjavik 1999.

3 Adolf Fridriksson. Hofdasel d Akranesi. Deiliskraning fornleifa. Fornleifastofnun Islands FS928-23241,
Reykjavik 2023.

DEILISKIPULAG HOFDASELS, AKRANESI - TILLAGA JULI 2025 8



SKYRINGAR
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Mynd 8:  Adalskipulag Akraness 2021-2033. Sveedi I-314, 315 og 316.

Skipulagssvae0id ner utan um landnotkunarreiti 1-314, 315 og 316 1 Hofoaseli eins og peir eru
skilgreindir i endurskodudu adalskipulagi Akraness 2021-2033. Um pa gilda eftirtalin sérakvaeoi:

Nr. Steero Svaeoi Lysing Skipulagsakvzedi
1-314 6.9 |I0nadarsvaedi |Steypustdd og fleiri Uppbygging samkvaemt
vid Hofoasel. |fyrirteki. Svadio ekki deiliskipulagi sbr. kafla 3.1.2.
fullnytt.
1-315 7.5 |I0nadarsvaedi |Sorpmottokustdo. Uppbygging samkvamt
vi0 Hofoasel. |Svadio ekki fullnytt. deiliskipulagi sbr. kafla 3.1.2.
1-316 3.0 |I0nadarsvaedi |Gamlir aflagdir Lo6oir fyrir geymslusvadi og opin
vid Hofdasel. |Oskuhaugar. Hugsanlega |athafnasvaedi med lagmarks
mengadur jardvegur. adstodubyggingum.

[ deiliskipulaginu eru skjolbelti Gtfeerd nanar og fylgja ekki nakvamlega skipulagslinum
adalskipulags. Tengistigur pvert i gegn um svedi [-314 er ferdur og verdur medfram nyrri
adkomuleid ad fyrirhugudu athafnasvaedi i Grjotkeldufloa. Jafnframt er gerd minni hattar breyting
4 morkum idnadarsvedisins syOst par sem 160 2-4 er staekkud til austurs. bessar breytingar eru
overulegar og verdur Adalskipulagi Akraness breytt sbr. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
samhlida auglysingu og sampykkt deiliskipulagsins.

2.5.2 DEILISKIPULAG FLOAHVERFIS

Minni hattar breyting (6veruleg sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga 123/2010) verdur gerd a
skipulagsmorkum Floahverfis. Breytingin hefur engin ahrif & skipulagslinur eda skipulagsakvaedi
hverfisins.

DEILISKIPULAG HOFDASELS, AKRANESI - TILLAGA JULI 2025 9



3 SKIPULAGSAKVZAEDI

Helstu breytingar fra eldra deiliskipulagi:

e Breytingar 4 I66amorkum og lI68astaerdum sbr. kafla 3.2.

e Nyjar idnadar- og athafnalddir og ny 166 fyrir deelust6d fraveitu.

e Ny gata, Grjétkeldufléi, 16gd milli 16da 5 og 7 til sudausturs.

e Grodurbelti innan 16da 1, 3, 5, 2-4, 15.

e  Meginlinur blagreenna ofanvatnslausna (til nanari utfaerslu i hénnun).

3.1 ALMENNIR SKILMALAR
3.1.1 STARFSEMI

Sva0id er ®tlad undir gréfan og ramfrekan idnad, urgangsmedhdndlun, geymslusvaedi og adra
starfsemi sem ekki & heima nalagt ibudarbyggd.

Mannvirkjum, biinadi og rekstri skal haga pannig a0 starfsemi hafi ekki neikvae0 ahrif & umhverfi
sitt s.s. med hdvada, lykt eda ryki. Motvagisadgerdir skulu dkvednar 1 samradi vid heilbrigdis-
eftirlit.

3.1.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitur er skilgreindur a hverri 160 med brotinni linu. Allar byggingar og byggingarhlutar
skulu vera innan byggingarreits, par me0 talid skjolveggir, skyli fyrir sorp og varning.

3.1.3 NYTINGARHLUTFALL
A skipulagsuppdreetti er tilgreind 16darstaerd og nytingarhlutfall hverrar 16dar.
3.1.4 UTLIT HUSA OG YFIRBRAGD

Hémarkshaed husa og annarra mannvirkja er 18 m yfir golfplétu jardhadar. Einstakir byggingar-
hlutar, t.d. turnar, mega nd upp fyrir haAmarkshad og skal sott um hvert fravik sérstaklega.

Logo er ahersla a vandad og snyrtilegt yfirbragd hverfisins. Stefnt er ad pvi a0 byggingar verdi god
byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og utlit par sem saman fara sjonarmid um hagkvamni,
notagildi og gadi. Ahersla verdur 16g0 4 gadi honnunar (m.a. form og tlit), vandad efnisval og
gbdoan fragang husa a sveedinu. Fordast skal einhaefni i formi og efnisvali. Pakform bygginga og
efnisval er frjalst.

Samraemi skal vera 1 ytri efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja & sdmu 160 eftir pvi sem vi0 4 midad
vid hlutverk bygginga. bar sem htis eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Adkoma
a0 fyrirteekjum skal vera augljos og snyrtileg.

Byggingar 4 hverri 163 skulu mynda samhengi. Hus skulu felld vel ad landi og taka mid af umhverfi
og stadhattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir 6llum fyrirhugudum mannvirkjum 4 vidkomandi 168. bar
skal einnig rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s. burdar-
virkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Ad 60ru leyti er visad i akveadi byggingarreglugerdar nr.
112/2012.

Gz01 honnunar skulu metin vid afgreidslu byggingarleyfa og er heimilt ad hafna tillogum, sem ekki
uppfylla almennar gedakrofur ad pessu leyti. Komi upp agreiningur getur byggingarfulltrii og
skipulags- og umhverfisrad leitad umsagnar og mats hja 6drum fagmonnum.

Kynna skal uppbyggingaraform i tveimur afongum:

1. Fyrirspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 asamt prividdarmyndum skal leggja inn til
byggingarfulltria par sem 611 meginatridi bygginga koma fram s.s. meginform og efnis- og
litaval.

2. Adaluppdreettir skv. akvedum byggingarreglugerdar. Lodahdnnun skal fylgja
adaluppdrattum.

DEILISKIPULAG HOFDASELS, AKRANESI - TILLAGA JULI 2025 10



3.1.5 BILASTAEDI

Fjoldi bilasteeda 4 hverri 100 skal vera i samhengi vid starfsemi og starfsmannafj6lda a viokomandi
160. Gera skal grein fyrir bilasteedum og reidhjolastedum 4 adalteikningum.

3.1.6 SORP

Geymslusvaedi fyrir varning, gdma, sorpgama o.p.h. skulu vera innan byggingarreits og afgirt
pannig ad pau verdi ekki synileg frd almennum umferdargdtum og valdi almennt sem minnstri
sjonmengun. Allt rusl og efnisafganga skal setja i sofnunargama og teema pa eftir porfum.

Meodhondlun sorps og tirgangs skal taka mid af markmidum um hringrasarhagkerfi. Allir kostir a
endurvinnslu og endurnytingu innan og utan svadisins skulu teknir til alita pannig ad sorp til
forgunar verdi i lagmarki.

3.1.7 SKILTI

Gera skal grein fyrir auglysingaskiltum og merkingum innan 160a 4 adaluppdrattum og eru pau had
sampykki byggingarfulltria Akraneskaupstadar. Ekki er heimilt a0 auglysa voru eda starfsemi sem
engin tengsl hefur vid starfsemi 4 vidkomandi 160. Gert verdur rad fyrir sameignlegum
upplysingarskiltum vid adkomuleidir ad hverfinu.

3.2 LOPR
3.2.1 BREYTINGAR A LODUM
Helstu breytingar 4 160um fra eldra deiliskipulagi eru:

e Hofdasel 6 (verdur 6-8) og 13, breytt [6damork.

e Lédum ad Hofdaseli 7, 9, 10 og 11 baett vid.

o Hofdasel 2-4. Staekkud 168 og sameinud.

e Hofdasel 13 minnkud.

o Hofdasel 13a, ny 160 fyrir deelustdd fraveitu.

e Hofdasel 15, breytt [68amork vid gatnamot, 163 minnkud.

e Hofdasel 16. Obreytt 168 midad vid 16dablad Akraneskaupstadar. Fasteignamat er ekki
samraemi vid nuiverandi stodu.

e Hofdasel 18, spennistdd. Breytt [I6damork vegna breytta gatnamota.

-

L6o Landnotkun skv. deiliskipulagi L6 skv. L66 skv. Mismunur
nr. fasteignamati | deiliskipulagi
1 Idnadar- og athafnaléd 5000 5034 34
2-4 | ldnadar- og athafnal6d 32306 40831 8525
3 Idnadar- og athafnaléd 5000 5000 0
5 Idnadar- og athafnal6d 7940 7940 0
6-8 |lonadar- og athafnaléd 9567 12939 3372
7 Ny idnadar- og athafnal6d 6212 5431
9 Ny idnadar- og athafnal6d 6129 5445
10 | Nyidnadar- og athafnal6d 6477 6477
11 | Nyidnadar- og athafnaléd 5980 5216
12 | Ny 60 f. méttoku og flokkun urgangs 2749 2749
13 | Nyidnadar- og athafnald 6671 5958 -1221
15 | Umpokkunarst6d. Idnadar- og athafnaléd 15165 13316 -1849
16 | Sorpmoéttaka. Idnadar- og athafnald 45081 31537 -13544
18 | Spennistdd, vidskipta- og pjonustuldd 60 283 208
B6a | Spennistod, vidskipta- og pjénustul6d 78 78 0
13a | Ny deelustod fraveitu 716 716

Steerd [0da i m>.
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3.2.2 FRAGANGUR OG NYTING LOPA

Gerd er krafa um a0 168ir verdi girtar af med vidunandi heetti i samraemi vid starfsemi & 160.
Girdingar mega vera allt ad tveimur metrum & had. Lodarhafar skulu hafa samstarf um
sameiginlegan fragang 4 160amorkum. Heimilt er ad afmarka 160 med grodurbelti i stad girdingar
ad opnu landi. Risi 4greiningur um frdgang 4 160armorkum skal hlita Grskurdi skipulags- og
umhverfisrads Akraneskaupstadar par um.

Akbrautir og athafnasvaedi innan 160a skulu vera med bundnu slitlagi til pess ad koma i veg fyrir
rykmengun.

Umgengi og geymsla a teekjum skal vera pannig ad ekki verdi haetta 4 efnamengun eda sjonmengun.
Askilegt er ad vinnuvélar og annar bunadur sé geymdur innanhtss eda i gerdi. Innsyn a
geymslusvedi skal skermud med skjolgirdingum og grodri.

A byggingartima skal gera radstafanir til pess ad koma i veg fyrir fok af 16dum.
Yfirbrago og fragangur 160a skal vera snyrtilegur.

Melst er til ad l6darhafar nyti trja- og runnagrodur til fegrunar og skjélmyndunar a 16dum sinum.
Kvadir um grédurbelti a 160amorkum eru merktar 4 skipulagsuppdratti. beaer eru settar til pess ad
bata asynd og yfirbragd hverfisins auk pess sem grodurbelti baeta vedurlag 4 svadinu med
skjolmyndun.

Stefnt er ad hagnytingu s.k. blagraeenna ofanvatnslausna a svaedinu eftir pvi sem mdgulegt er sbr.
umfjollun og dkvaedi i kafla 3.4. Gegndrept yfirbord 1600a skal vera samtals a.m.k. 20% af flatarmali
160a. Sand- og oliugildrur skulu vera i fraveitukerfi 160a og videigandi mengunarvarnarbtinadur vid
nidurfoll innandyra.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir 16darhonnun, girdingum, skjélveggjum og grodri, niverandi
og fyrirhugadri landhad 160ar og helstu haedarkétum. Lodarhaedir 4 160amorkum skulu syndar a4
snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a. A0 6dru leyti visast til kafla 4.3 1 byggingarreglugerd.

3.2.3 SERAKVZAEDPI UM LOPIR 7-13

Lodirnar eru ad hluta & gémlu 6skuhaugum bagjarins par sem almennt sorp var brennt og urdad a
sidari hluta 20. aldar. Rusl er undir yfirbordi & hluta svadisins sbr. mynd 6. Sja nanar kafla 2.1.1
Jardvegskonnun.

~

NS

Mynd 9:  Sérdkvaedi eru sett um I6dir nr. 7 og 9-13.
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A 166um 7 og 9-13 (sja mynd 9) skal vidhafa sérstaka adgat. Lodarhafar/framkvaemdaadilar skulu
kanna astand jardvegs undir fyrirhugudum framkvamdasvadum, plonum og byggingarreitum adur
en framkvaemdir hefjast og skal gripid til videigandi adgerda ef astada er til i samradi vid
heilbrigdiseftirlit pannig ad ekki stafi haetta af eda frekari mengun. Sja einnig akvadi um blagranar
ofanvatnslausnir 1 kafla 3.4.

Midad er vid ad 4 [6dum nr. 7-13 verdi athafhasvadi par sem burdarlag verdur lagt ofan a4 nuverandi
land med lagmarksraski 4 undirliggjandi jardlogum. Byggingar skulu vera léttar s.s. skyli og léttar
skemmur og minni adst6ouhus vegna vidkomandi starfsemi.

3.2.4 BREYTINGAR A LODAMORKUM, SAMEINING EDA SKIPTING

Heimilt er ad sameina samliggjandi 160ir ef porf er 4. ba verda byggingarreitir sameinadir til
samraemis.

Heimilt er ad skipta l6dum og breytast pa byggingarreitir til samreemis med somu fjarlegdum fra
lodamorkum. Skipulags- og umhverfisrad akvardar breytt nytingarhlutfall skiptra 160a.

Sameining og skipting 160a telst overuleg breyting & deiliskipulagi skv. 2. og 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

3.3 GATNAKERFI
3.3.1 GOTUR

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir adkomuleid ad nyju athafnasvedi i Grjotkeldufloa (svadi AT-
323 i adalskipulagi) i gegn um idnadarhverfid i HofOaseli. Gatnamot Grjotkeldufloa vid
Akrafjallsveg verda utfaerd 1 samradi vid Vegagerdina. Pau eru 300 m sunnan vid ntiverandi nyrori
gatnamot.

Nuverandi sydri gatnamétum inn i hverfio, sem eru 4 méts vid adkomu ad Adarodda og 200 m
sunnan vid ny gatnamot vid Grjotkeldufloa, er breytt pannig ad einstefna verdur par inn 1 hverfid -
utakstur 4 pjooveg ekki leyfour. Mjog litil ef nokkur umferd verdur par pvert yfir pjodveginn. Vegna
edlis umferdar (o6tengd/oskyld starfsemi sitt hvorum megin) og einstefnu verda Okostir
krossgatnamota i lagmarki en mikid hagraedi er af tengingunni fyrir pa starfsemi sem er sydst a
svadinu.

Hofdasel mun liggja eftir hverfinu endilongu fra syori tengingu vid Akrafjallsveg ad peirri nyrdri i
samremi vid gamla deiliskipulagio.

Gatnarymi HofOasels eru 15 og 20 m breid. Sy0sta akbrautin er 9 m breid og hefur yfirbreidd til
pess ad audvelda umferd storra flutningabila og vinnuvéla ad og fra huseiningaverksmidju. Almennt
eru akbrautir 7 m breidar. Goturymi Grjotkeldufloa i gegn um hverfid er um 43 m breitt en innan
pess eru tengistigur, reidleid og ofanvatnsras asamt gréourbeltum.

[ deiliskipulagi eru syndar meginlinur og er svigram fyrir fravik fra peim ef porf er vegna
endanlegrar gatnahdnnunar.

Aodkoma a0 16dum (inn- utakstur) er taknud med pilu 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Austan skipulagssvadisins er synd lega gatnatengingar, sem gert er rad fyrir 1 adalskipulagi. bar er
einnig gert rad fyrir stofnldgnum veitukerfa og gongu- og hjolastig.

3.3.2 STIGAR
LANDBYGGPARSTIGUR

Gongu- og hjolaleid er medfram Akrafjallsvegi til nordurs. Stigurinn er dnnur meginleid gangandi
og hjdlandi vegfarenda a0 idnadar- og athafnasvaeOum nyrst i baejarlandinu. Hin er stofnstigur sem
liggur fra benum i gegn um mitt Floahverfi og ad nyju athafhasveedi 1 Grjotkeldufloa.
Landsbyggoarstigurinn er utan skipulagsmarka og verdur utfeerdur i samhengi vid par veitulagnir,
sem liggja medfram Akrafjallsvegi 1 samradi vid Vegagerdina og Veitur ohf.

GANGSTETTIR OG TENGISTIGAR

Gangstétt er annars vegar vid akbrautir og graseyja milli peirra og akbrauta. { adalskipulagi er gert
rad fyrir tengistig vid sydstu tengingu Hofoasels vid Akrafjallsveg en hann er feerdur til nordurs og
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verour medfram adaladkomuleidinni upp 1 Grjotkeldufléa. Annar tengistigur er eftir nyrstu
adkomuleidinni og medfram gamla veginum upp med Berjadalsa.

Stigar og gangstéttir eru 2,5 m breidir sem 4 ad ruma baedi gangandi og hjolandi umferd midad vid
litla umferd. Tengistigur fra landsbyggoarstig, sem mun liggja medfram Akrafjallsvegi, og upp med
Grjotkeldufléa verdur 4 m breidur og verdur mogulegt ad adgreina gangandi og hjélandi umferd
med linu eda lagum kantsteini (ekki med brin, gonguleid 1,5 m, hjolaleid 2,5 m).

Utfeersla géturymis verdur unnin nanar i samraemi vid starfsemi og skipulag adliggjandi 16da.
REIDLEID

Reidleid verdur medfram adkomuleidinni ad Grjotkeldufléa og sidan nordur med austurmérkum
skipulagssvadisins. Par er reidleid i dag, sem verdur 16gud ad nyrri gétu og grédurbelti. Onnur
reidleid er nordan hverfisins og upp med Berjadalsa utan skipulagssvedisins. Pveranir yfir
Akrafjallsveg eru utan skipulagssvadisins en reidleidirnar tvaer tengjast meginleid vestan
Akrafjallsvegar og hesthusahverfinu i Adarodda.

3.3.3 SKJOLBELTI OG GROPURBELTI UTAN LOPA

Gert er rad fyrir grodurbeltum medfram Grjotkeldufloa til skjols og yndis. Einnig er gert rad fyrir
skjolbelti vestan Hofoaselsholts sem dsamt skjolbeltum innan 16da munu skyla fyrir sudaustan- og
austanattum, sem eru tidustu vindattir 4 sveedinu. Akraneskaupstadur hefur umsjon med honnun,
framkvaemd og umsjon grodurbelta og skjolbelta utan 160a.

3.4 MEPHONDLUN OFANVATNS

Blagraenar ofanvatnslausnir eru adferdir til ad veita ofanvatni i1 péttbyli a nattarulegan hatt nidur i
jaroveginn. ber likja eftir nattarulegri hringras vatns i stad pess ad veita ofanvatninu i nidurfoll og
leida pad 1 16gnum nedanjardar fra svaedinu og Ut i sjo, ar eda votn.

Ekki er talin fylgni milli mengunar i jardvegi og aflagda urdunarstadarins (COWI 2025).
Meohondlun ofanvatns og mengunarvarnir i H6foaseli skulu midast vid ad ahrif af starfsemi a
adliggjandi vatnshlot, Berjadalsa, Flaoilaek og Blautds, verdi ekki neikvad.

[ Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er m.a. bent 4 ad sérstaklega skuli hugad ad sjalfbaerum ofan-
vatnslausnum. Einnig segir i gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 ad stefnt skuli ad pvi ad
ofanvatni, svo sem regnvatni af pokum, verdi miolad i jaroveg i stad fraveitukerfis, eftir adstaeOum
og pvi sem unnt er.

Stefnt er ad pvi ad ofanvatn af gétum og 16dum verdi veitt eftir vidunandi hreinsun innan 160a og
utan med sium og settjérnum i regnvatnslagnir Veitna og/eda opna vatnsras eda farveg sem leidir
pad i Berjadalsa og Fladilek. ba verdur badi notast vid hefdbundnar lagnir og farvegi 4 yfirbordi
par sem pad er mogulegt. Nidurgrafnar lagnir eru ekki syndar a skipulagsuppdraetti.

Stefnt er ad pvi ad nyta skurd medfram pjodvegi sem vidtaka hreinsads ofanvatns af gétum og
166um 16dum og veita pvi i Flaedilek og Berjadalsa. Litlar settjarnir eda siubed eru syndar a
taknraenan hatt sem deemi a deiliskipulagsuppdraetti baedi innan 168a og utan. Lausnir verda métadar
vid honnun 160a og mannvirkja og skulu unnar 1 samradi 16darhafa vid Akraneskaupstad og Veitur
ohf. Ekki verda opnir farvegir fra efri 1600unum, nr. 6-8 og 10, og skal pad metid vi0 honnun peirra
og i samradi vid Veitur ohf. hvort og pa hvernig ofanvatni verdi veitt i veituskurdinn vid pjodveg.
Heimilt er ad hafa opna vatnsras medfram nedsta hluta Grjotkeldufloa. Heimilt er ad gera lautir eda
litlar tjarnir utan 160a vid sudur- og nordurgatnamot Hofoasels og Akrafjallsvegar til pess ad hreinsa
ofanvatn af gotum.

Ofanvatnslautir og -tjarnir og opnar rasir fyrir ofanvatn eru syndar & tdknreenan hatt &
deiliskipulagsuppdreetti. Utfeersla skal unnin og utfaerd nanar i samraemi vid adstedur og starfsemi
af Veitum ohf., Akraneskaupstad og 160arhéfum og skulu adilar hafa samrad um lausnir. Fravik fra
leidbeinandi tdknum & skipulagsuppdretti eru heimil &n formlegra breytinga 4 deiliskipulaginu.

Lodirnar eru ad hluta & gdmlu 6skuhaugum begjarins par sem almennt sorp var brennt og urdad a
sidari hluta 20. aldar. Rusl er undir yfirbordi 4 hluta svadisins og hugsanlegt er ad jarOvegur sé
mengadur einhvers stadar. Mengun er undir viOmidunarmoérkum fyrir idnadarsvadi skv.
jardvegskonnun COWI 2025. Astand jardvegs undir fyrirhugudum framkvaemdasvadum, plénum
og byggingarreitum, skal kannad nénar adur en framkvaemdir hefjast og skal gripid til videigandi
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adgerda par sem pess kann ad vera porf 1 samradi vid heilbrigdiseftirlit pannig ad ekki stafi heetta
af eda frekari mengun. Mikilveegt er a0 hugsanlegri jardvegsmengun verdi ekki dreift it i umhverfid
med ofanvatni.

Mengunarvarnir skulu vera i samraemi vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhetti og mengunarvarnir sem
og reglugerd 724/2008 um havada sem og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun afrennslis af 16dum i byggingarleyfisumsokn
og a adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Mikilveegt er ad komi fram stadsetning, sofnun
yfirbordsvatns, sterdarakvordun og virkni hreinsivirkis/-bunadar og st honnun taki mid af peim
markmidum sem sett eru fram i reglugerd og i starfleyfiskrofum.

3.5 SERSKILMALAR

Lo60 nr. | Starfsemi Sérakvaol

1 Idnadarbyggingar

2-4 Huseiningaverksmidja BM-Valla

3 Idnadarbygging, geymsluhtisnadi

5 Véla- og efnisgeymsla
6-8 | Obyggd 168
6a Spennist6d Spennist60

7 Obyggd 168 Starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s.
geymslusveaedi, gdmasvadi og athathasvaeoi
fyrir starfsemi og binad sem verdur utandyra.
Sérakvaedi um adgat i kafla 3.2.3.

9 Obyggd 168 Starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s.
geymslusvadi, gimasvadi og athafhasvaoi
fyrir starfsemi og binad sem verdur utandyra.
Sérakvadi um adgat i kafla 3.2.3.

10 Obyggd 168 Starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s.
geymslusvaedi, gimasvadi og athathasvaeoi
fyrir starfsemi og bunad sem verdur utandyra.
Séradkvaedi um adgat i kafla 3.2.3.

11 Obyggd 168 Starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s.
geymslusvadi, gimasvadi og athafhasvaoi
fyrir starfsemi og binad sem verdur utandyra.
Sérakvadi um adgat i kafla 3.2.3.

12 Obyggd 160 Mottaka og flokkun trgangs. Gamasvaoi.
Sérakvaedi um adgat 1 kafla 3.2.3.

13 Obyggd 168 Starfsemi sem ekki krefst storra bygginga s.s.
geymslusvadi, gamasvaedi og athafnasvaedi
fyrir starfsemi og biinad sem verdur utandyra.
Sérakvadi um adgat i kafla 3.2.3.

13a Delustoo fraveitu Delustdo fraveitu. Mannvirki ad mestu
nedanjardar.

15 Endurvinnslust6d Terra So6fnunar-, flokkunar- og endurvinnslustod.

16 Sorpmottokustdo Sorpmottokustdo

18 Spennist60 Spennist6d
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Oll skipulagsvinna, baedi nyjar aztlanir og breytingar 4 gildandi skipulagi, fellur undir 16g um
umhverfismat 4etlana og framkvemda nr. 111/2021. Hér er gerd grein fyrir liklegum ahrifum
skipulagsins & umhverfid eftir pvi sem vid a.

Efni umhverfismatsskyrslu:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi aeetlunar og tengsl hennar vid adra azetlanagero,

b) lysing og mat 4 liklegum umhverfisahrifum af framkvaemd astlunarinnar par sem lagt er mat
4 vaegi umhverfisdhrifa ut fra skilgreindum vidomidum,

c) lysing og mat raunhafra valkosta vid datlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd
azetlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nallkosts,

d) lysingu 4 fyrirhugudum moétvegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid a,

e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali a upplysingum i a—d-lio,

f) nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrshu.

A) YFIRLIT

Yfirlit yfir verkefnio er i 1. kafla og gerd er lauslega grein fyrir helstu forsendum 1 kafla 2.

B) MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

A pessu stigi er ekki unnt ad meta umhverfisahrif af nyrri starfsemi, sem verdur 4 6byggdum eda
nyjum 160um & svaedinu par sem ekki er vitad hver hun verdur.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvad (-), 6veruleg (0) eda 6viss (?).

Umbhverfispattur

Likleg umhverfisahrif

Landslag og asynd

Uppbygging 4 svadinu hefur ahrif 4 yfirbragd lands og
asynd. Sva0did er utvordur byggdar/péttbylis & Akranesi.

Med skjolbeltum innan 160a medfram Akrafjallsvegi asynd
ad mannvirkjum og athafnasvedum fra pjodvegi mildad og
yfirbragd svadisins fegrad.

Y firbordsvatn, grunnvatn

Stefnt er ad pvi ad yfirbordsvatn verdi ad storum hluta leitt
um siur og settjarnir i nalaega vatnsfarvegi. Ahrif &
aoliggjandi vatnshlot verdi ekki neikvad/engin.

Menningarminjar

Raskad land. Einn skradur minjastadur i adalskra
fornminja. Uppbygging a sveedinu hefur litil eda engin ahrif
a fornminjar. Fyrir liggur fornleifaskra fyrir svaedio.

Nattaruminjar

Skipulagssva0did er utan natturuverndarsveda en er i
grennd vi0 fridlandio i Blautési og Innstavogsnesi. Nalaegd
vid Blautos hefur ekki bein eda skadleg ahrif 4 fridlandio.
Svadio er ekki votlent.

Heilsa og 6ryggi

[ Hofoaseli er gert rad fyrir starfsemi sem ekki 4 heima i
nabyli vid ibudarbyggd vegna hugsanlegra neikvadra ahrifa
sem i0nadarstarfsemi getur haft i for med sér t.d. med
fyrirferd, asynd/yfirbragdi og umferd storra farartaekja.

Byggo og efnisleg veromaeti

Likleg jakvaed ahrif 4 atvinnulif og efnahag 4 Akranesi.
Lidkar fyrir endurnyjun niverandi athafnasveeda i
byggdinni innan pjodvegar.

Utivist

Sveedid er ekki nytt 4 neinn hatt sem Utivistarsvaeoi.
Adkoma ag utivistarsvaedum er upp med Berjadalsa i gegn
um skipulagssvedid s.s. ad Akrafjalli og skograektinni i
Slogu. Hesthusahverfi er handan pjodvegar svo og
fridlandio 1 Blautosi og Innstavogsnesi.

Med akvaedum um grodurbelti innan og utan 16da er asynd
svaedisins mildud og umhverfi adkomuleidar ad
Grjotkeldufloa og utivistarsveedum beett.
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Obreytt stada (nullkostur) felur i sér dbreytta grona oérzekt 4 gomlu dskuhaugum bzjarins og ferri
moguleika innan bajarlandsins til pess ad koma fyrir plassfrekri starfsemi, sem ekki parfnast storra
bygginga og myndi ad obreyttu nyta betri byggingarlodir inni 1 péttbylinu, sem betur henta annarri
og fjolbreyttri starfsemi.

C) RAUNH/EFIR VALKOSTIR

Akraneskaupstadur er landlitid sveitarfélag og ekki til ad dreifa 60rum raunhaefum kostum fyrir pa
atvinnustarfsemi sem 4 svaedinu er og gert er rad fyrir ad par geti verio.

D) MOTVAGISADGERDIR OG VOKTUN

Motvegisadgerdir og voktun radast af peirri starfsemi sem verdur 4 skipulagssvedinu 1 samraemi
vid pau akvaedi laga og reglugerda, sem gilda um vidkomandi starfsemi. Ahersla verdur 4 vidbrogd
og adgerdir vegna hugsanlegrar jardvegsmengunar 4 gdmlu 6skuhaugunum pannig ad svadio verdi
byggingarhaft og rekstrarhaeft 4n heettu a4 umhverfismengun. Ofanvatnslausnir skulu taka mio af
pessari stodu pannig ad ekki verdi nein hatta 4 ad mengandi efni berist um nagrennio. Starfsemi og
rekstur mé ekki hafa neikvaed dhrif 4 adliggjandi vatnshlot.

E) SAMANTEKT

Oporfi svo litlu verki.

F) ADRAR UPPLYSINGAR
A ekki vid.
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5 SKIPULAGSFERLI OG AFGREIDSLA

5.1 KYNNING OG AUGLYSING
5.1.1 LYSING

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags Hofoasels var sampykkt til kynningar i lok mars
2023.

UMSAGNIR
e Vegagerdin Svar dags. 13.4.2023
e Landsnet Svar dags. 14.4.2023
e Minjastofnun islands, minjavérdur Vesturlands Svar dags. 13.4.2023
e \Veitur ohf. Svar dags. 25.4.2023

5.1.2 KYNNING

Kynningarfundur um drog ad deiliskipulagi var haldinn 13. febrtiar 2025. Umraedur og fyrirspurnir.
Nokkrar bréflegar athugasemdir og dbendingar barust i kjolfar fundarins.

Vinnslutillaga, uppdrattur og greinargerd, var kynnt i febraar 2025. Umsagnir barust fra fimm
adilum, stofnunum, veitufyrirtaeki og rekstraradila 4 svaedinu.

5.1.3 AUGLYSING, ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA
Utfyllt eftir framvindu.

Tillaga ad deiliskipulagi Hofoasels var auglyst . Athugasemdafrestur var til
. athugasemdir barust. Skipulags- og umhverfisrad afgreiddi tilldguna a fundi sinum

5.2 BREYTINGAR A SKIPULAGSGOGNUM EFTIR AUGLYSINGU
Utfylit eftir framvindu.

5.3 SAMbBYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst var skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
med athugasemdafresti fra til var

sampykkt 1 skipulags- og umhverfisradi

og 1 bajarstjorn Akraness

pann

bagjarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst 1 B-deild Stjérnartidinda
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