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Skógahverfi 3C og 5

ÅÁhersla á bæjarmynd

ïGatnanet, göturými

ïHefðbundin bæjarmynd ςgötur, torg og garðar

ïFjölbýlishús snúa framhlið að götu

ÅÁhersla á gæði bygginga og gæði íbúða

ïSkjólgóð útisvæði við hverja íbúð

ïFjölbreyttir útfærslukostir allra húsagerða



Skógahverfi 3C og 5

ÅUmferðaröryggi

ï30 km/klst. hámarkshraði

ïHraðadempandi útfærsla gatnamóta

ïHraðadempun á Lækjarvöllum (aðkomu frá 
þjóðvegi)

ÅÁhersla á góð tengsl íbúðarbyggðar og 
útivistarsvæða

ïBlágrænar ofanvatnslausnir hluti af 
útivistarsvæðum innan byggðarinnar

ïAðliggjandi eru stór skógræktar- og útivistarsvæði 
sem tengjast með þéttu stígakerfi



Húsagerðir í áföngum 3C og 5
blöndun húsagerða ςfjölbreytt bæjarmynd



Húsahæðir í Skógahverfi
blöndun húsagerða ςfjölbreytt bæjarmynd



Þéttleiki byggðar

Þéttleiki byggðar er tilgreindur sem fjöldi íbúða á 
flatareiningu ςíbúðir á hektara (íb/ha) og er miðað 
við heildarflatarmál skipulagsáfanga með gatnakerfi 
og opnum svæðum. 
Einn hektari er 100x100 m, 10.000 m².

ÅÁfangi 3c: 11,9 ha
ÅÁfangi 5: 10,5 ha
ÅSamtals: 22,4 ha



Íbúðafjöldi og þéttleiki
ÅÁfangi 3C: 260 - 300 íbúðir

ÅÁfangi 5 300 - 355 íbúðir

Samtals um 610 íbúðir (560 - 655)

Þéttleiki um 25 íb/ha

ÅÁfangi 3C 22,0 ς25,4 íb/ha

ÅÁfangi 5 28,4 ς33,6 íb/ha

Samtals um 25,0 ς29,2 íb/ha

Stefna aðalskipulags: Um 20 íb/ha í nýjum hverfum.

Aukinn þéttleiki bætir nýtingu lands eykur hagkvæmni í rekstri



Fjöldi og hlutfall íbúðagerða
Sveigjanleiki er í húsagerðum og fjölda íbúða

Å 59-65% íbúða verða í fjölbýlishúsum

ï Fjölbýlishúsalóðir eru 35,8% af heildarflatarmáli lóða

Å 8-9,5% íbúða verða í einbýlishúsum

ï Einbýlishúsalóðir eru 26,5% af heildaflatarmáli lóða 

Å 27-31,5% íbúða verða í raðhúsum

ï Raðhúsalóðir eru 37,7% af heildarflatarmáli lóða

FJÖLDI ÍBÚÐA Áfangi 3C Áfangi 5 Samtals Hlutfall

Min Max Min Max Min Max Min Max

Fjölbýlishús 120 160 210 265 330 425 58,9% 64,9%

Raðhús 112 112 65 65 177 177 31,6% 27,0%

Einbýlishús 30 30 23 23 53 53 9,5% 8,1%

Íbúðir samtals 262 302 298 353 560 655 100% 100%



Gatnakerfi
Að mestu samfellt gatnanet



Blágrænar ofanvatnslausnir

Blágrænar 
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Yfirlitsmynd úr suðaustri



Yfirlitsmynd úr suðaustri



Yfirlitsmynd úr suðvestri

5. áfangi

áfangi 3C



Yfirlitsmynd úr suðvestri


