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Skyringarmynd

Deiliskipulagid neer til 16darinnar ad Gardabraut 1, Akranesi. A 168inni stendur
bygging, sem KFUM og KFUK byggdi sem félagsheimili 1975-1980. Skipulags-
lysing var kynnt i april 2020. Par eru teknar saman forsendur skipulagsins og
gerd grein fyrir naesta umhverfi lo6darinnar.

1. STADPA.

1.1 AKV/EDI ADALSKIPULAGS
Lo6din er 4 ibudarsvaedi [b-7 i Adalskipulagi Akraness 2005-2017.

Nr. [Sterd |Svaedi Lysing Skipulagsakvzoi

ib7 | 8.8 Fullbyggt. Astzda er til ad huga
a0 adgerdum eda framkvemdum

til pess ad baeta yfirbragd og

Milli bjodbrautar, |Radhus og fj6lbylishas fra
Gardabrautar og  |s.hl. 20 aldar. Frekar
Innnesvegar. storskorid umhverfi og

bejarmynd. bajarmynd.

Med endurnyjun bygginga 4 1638inni er studlad ad beettri nytingu vannyttra svada
innan nuverandi byggdar og studlad ad goédri nytingu pjonustukerfa og er pad i
samremi vid stefnu adalskipulagsins. Enn fremur er stefnt ad styrkingu
bajarmyndar svadisins med uppbyggingunni sbr. sérakvaedi um svadi [b7.
L60in er nalaegt pungamidju verslunar og pjonustu 4 Akranesi.

Uppbygging 4 168inni er i samreemi vid akvadi gildandi adalskipulags.

1.2 ADLIGGJANDI DEILISKIPULAG

AQ deiliskipulagssvaedinu liggur deiliskipulag 168anna vid Gardabraut 3 og 5,
sampykkt 28.10.1997. bar standa tvo litil fj6lbylishis og bilageymslur, sem
byggd voru 1998-99. A deiliskipulagsuppdreetti er gerd grein fyrir mannvirkjum
4 Gardabraut 1 en deiliskipulagid telst ekki eiga vid pa 168.

Handan bjédbrautar gildir deiliskipulag Dalbrautarreits, sampykkt 10.10.2017 og
sunnan Gardabrautar er deiliskipulag Gardabrautar 2 og Jadarsbrautar 23-25,
sampykkt 2.12.1992.

Deiliskipulag Gardabrautar 1 hefur ekki ahrif 4 adrar deiliskipulagsasctlanir.

1.3 GREINING A UMHVERFI

L60in Gardabraut 1 er skilgreind sem ibtidarhusalod, 3.085 m?, en i fasteignamati
er byggingin skrad sem skemmtistadur, birt steerd 543 m?.

Ekki hefur verid unnin husakénnun fyrir hverfid. I Iysingu skipulagsverkefnisins
er stutt greining 4 adliggjandi byggd. Hér er agrip af henni.

Nordan l6darinnar standa fjogur fjolbylishus vid Skardsbraut, byggd 4 arunum
1976-77. Husin eru moédernismi attunda aratugarins, hefdbundin priggja heeda
fj6lbylishis med stigahusi, halfnidurgrofnum kjallara og lagu meenispaki og
standa skasett vid gotuna. Pau mynda sjonrana heild eda samstadu vegna
svipads yfirbragds og stoou.

A Gardabraut 3 og 5 eru tvo tveggja hada fjorbylishus med lagu valmapaki og
bilsktirum, byggd rimum 20 arum sidar en htisin vid Skardsbraut.

Austan Skardsbrautar er einnar heedar ibudarbyggd. Austan peirra er
radhusabyggd i sama stil, byggd a4 7. aratug sidustu aldar. Trjagrodur setur
mikinn svip 4 pennan hluta hverfisins.

Sunnan Gardabrautag er Gardabraut 2A, byggt 2002, priggja haeda ibudarhtis med
12 ibidum og atvinnustarfsemi (skrifstofum) 4 jardhad. Vestan pess er gamla
mjolkurstodin, byggd 1950, sem breytt hefur verid i ibidarhus. Sunnan pessara
husa er Jadarsbraut 25, 6 hada ibudarhis byggt 2001. Gardabraut 4 er tveggja
heeda ibudarhus fra 1966. bar austan vid tekur vid fjolbylishtisabyggd i svipudum
stil og fj6lbylishusin vid Skardsbraut, byggd 4 7. og 8. aratug sidustu aldar.

Vestan bjédbrautar stendur nylegt fjolbylishis Buiimanna. Husid er 8 haeda med
fiolbreyttri verslun og pjonustu 4 jardhad. Husid er vel utferd nutima-
byggingarlist og markar med head sinni dkvedinn hormnpunkt eda upphafspunkt
midsvaedis eda midbeejar Akraness. Nordan pess er hafin uppbygging péttrar
fiolbylishusabyggdar par sem gert er rad fyrir atvinnustarfsemi, verslun og
pjonustu 4 jardheed.

Oll byggdin umhverfis skipulagssvadid er nutimabyggd, médernismi af ymsum
gerdum, par sem yfirbragd og blabrigdi fylgja tidaranda hvers byggingartima.
Engar byggingar falla undir verndar- eda varidardkvedi laga um
menningarminjar en um 30 ar eru pangad til mjélkurstodin verdur 100 ara og
mun pa ad ébreyttum 16gum njota verndar vegna aldurs.

Helgunarsvaedi pjodvega/stofnvega neer 30 m fra midlinu peirra. Byggingarreitir
nybygginga na 2,35 m inn 4 helgunarsveedi Pjodbrautar og eru um 23,6 m fra
akbrautarjadri. bjodbraut er innan péttbylis og hluti baejarmyndar Akraness.

2. MEGINATRIDI TILLOGUNNAR

BYGGINGARREITUR 2
o 4 hadir. Kjallari i golfhad bilageymslu.
e 8-12 ibudir.

BYGGINGARREITUR 3

e Halfnidurgrafinn kjallari, sem
stigahusum og lyftum ibtadarhtisa.
A.m.k. eitt bilastedi fyrir hverja ibud.
Geymslur

tengist kj6llurum ibtdarhisa og

3.2 FORM, UTLIT OG ALMENNAR GAEDAKROFUR

Lo6gd ahersla 4 vandada honnun bygginga hvad snertir innri gerd, form og utlit.
Stefnt er ad pvi ad byggingar 4 svaedinu geti talist god, nitimaleg byggingarlist
par sem saman fara sjonarmid um hagkvaemni, notagildi og geedi. Pessir pettir
skulu metnir sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta og getur
Akraneskaupstadur hafnad umsoékn teljist hin ekki uppfylla almennar og
sjalfsagdar gacdakrofur ad pessu leyti pd svo ad vidkomandi hénnun uppfylli
taeknilegar og maclanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.

Hver ibud skal hafa skjolgott titisvaedi (svalir, verdond), sem snyr vel vid sélu og
er ad hluta eda 6llu leyti inndregid i hisformid. Meelst er til pess ad pak verdi yfir
svolum 4 efstu had.

Hamarkshtisaheedir eru syndar a4 sneidingu A-A. Kjallarar ibuidarhusa eru med
somu goblthed og bilageymsla. Bent er a4 hagreedi af pvi ad hafa geymslur eda
hluta geymslurymis ibuda i 6dyru kjallararymi.

Umferdarhavadi fra bjoobraut og hringtorgi maedir 4 vestara htisinu. Ef asteda
pykir til skal bregdast vid pvi med byggingartaeknilegum adgerdum i gluggum og
opnanlegum fogum pannig ad akvaedi um hljodvist i ibidum verdi uppfyllt.

3.3 Lo6p

Loéodarhafi sér um framkveemdir og fragang lodar og ber abyrgd 4 samremi vid
sampykktar teikningar og haedartslur skv. maelibladi. Hluti utivistarl6dar verdur a
paki bilageymslu med adgengi tr stigahtisum beggja husa. [badir a 1. haed skulu
hafa verond, p.e. afmarkadan sérafnotahluta, sem ekki er minni en samsvarandi
svalir efri heeda, 4 160 a paki bilgeymslu.

Fragangur 163ar skal vera i samreemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Ganga skal fra leik- og dvalarsvaedi 4 paki bilageymslu og skal par gera rad fyrir
rymis- og skjélmyndun t.d. med grodri og skjolveggjum. Einnig skal nota groédur
vi0 fragang annarra hluta 163arinnar til yndisauka og fegrunar.

3.4 BYGGINGARMAGN

Byggingarreitur B1 budir 1440 m?
Atvinnustarfsemi, verslun og pjonusta 120 m?

Kjallari, geymslur, (bilageymsla) 120 m?

B1 samtals: 1.680 m?

Byggingarreitur B2 budir 960 m?
Kjallari, geymslur, bilageymsla 240 m?

B2 samtals: 1.200 m?

Byggingarreitur B3 Bilageymsla og geymslur 800 m?
Byggingarmagn samt.: 3.680 m?

Nytingarhlutfall 160ar: 1,08

3.5 ONNURATRIDI

Gera skal gremn fyrir sorpgeymslum og adkomu ad peim hvort sem peer eru
innbyggdar i byggingu eda sem sorpskyli.

Midad er vid ad 1 bilastaedi verdi fyrir hverja 50 m? ibudarhisnaedis; ad lagmarki
1 steedi fyrir smaibudir en tvé fyrir ibudir 100 m? og steerri. Gera skal rad fyrir
amk. 21 bilastedi a4 yfirbordi og am.k. einu stedi fyrir hverja ibud i
bilageymslu. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu ad lagmarki vera 3 midad vid
gr. 6.2.4 i byggingarreglugerd en meelt er med ad 2 slik stedi verdi a 168 og
a.m.k. tvo stedii bilageymslu.

Gera skal rad fyrir tengingum fyrir rafbilahledslu i bilageymslu i samreemi vid
akveedi reglugerda.
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Heimilt verdur ad rifa nuverandi byggingu a 160inni Gardabraut 1.

Lagt er til ad 160in verdi stekkud inn &4 vegstedi Gardabrautar um 339 m?.
Sudurlédamork verda pa i linu vid 168amork austar vido Gardabraut. Breytt 160
verdur 3.424 m?

Skilgreindir eru byggingarreitir fyrir tvo ibudarhts, fjogurra og sj6 haeda med alls
20-30 ibudum, og halfnidurgrafna bilageymslu, sem tengist badum husunum.
Allir byggingarreitir eru 3 m vestar en synt var i drogum 1 skipulagslysingu.

3. SKILMALAR
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Sneiding A-A

3.1 BYGGINGARREITIR
BYGGINGARREITUR 1

o Tviskiptur reitur, 6 hadir og inndregin 7. hed. Kjallari i go6ltheed
bilageymslu.

e 12—18 ibudir.

e Heimild er fyrir atvinnurekstri 4 hluta jardhedar med go6lthaed i hed vid
gangstétt. Meelt er med nytingu pess hluta jardhadar sem snyr ad gatna-
moétum undir atvinnurekstur, verslun, pjéonustu eda adra starfsemi, sem
ekki hefur neikvaed ahrif 4 ibua. Til greina kemur ad nyta rymid fyrir eina
eda tvaer ibudir (med aukinni lofthaed) til vidbotar viomidun um ibuda-
fj6lda med opinni heimild fyrir nytingu pess undir atvinnurekstur sidar.

Med endurnytingu l6darinnar ad Gardabraut 1 med nidurrifi byggingar, sem
lokid hefur hlutverki sinu, og uppbyggingu péttrar ibudarbyggdar, sem tekur patt
i métun beejarmyndar sveedisins, er studlad ad framfylgd markmida landsskipu-
lagsstefnu um voxt péttbylisstada og hagkvema uppbyggingu. Jafnframt studlar
uppbygging 16darinnar ad peim markmidum sem sett eru i gildandi adalskipulagi.

Fullbyggd 160 4 Gardabraut 1 mun fylla i akvedid skard sem er i beejarmyndinni
par sem nyjar byggingar munu nyta 160ina talsvert betur en ntiverandi hiis gerir.
Umhverfid er mé6tad af einfoldum moédernisma pannig ad byggingarlist niitimans
eett1 ad falla vel ad pvi sem fyrir er. Stefnt er ad pvi ad med vandadri honnun
muni baejarmynd sveedisins styrkjast.

Nybyggingar 4 Gardabraut 1 hafa ahrif 4 umhverfi sitt vegna umfangs og hadar.
Aformadar nybyggingar eru mun steerri en nuverandi bygging og breyta bvi
umhverfi nerliggjandi husa. Peer munu hafa ahrif 4 utsyni fra neerliggjandi
hisum og varpa skugga a vesturlod Gardabrautar siddegis (20. april/agust mun
skuggina ad husvegg Gardabrautar 3 um kl. 17.15).

Nanar er gerd grein fyrir forsendum deiliskipulagsins og skuggavarpi i fylgiskjali
med deiliskipulagi pessu, (Gardabraut 1, forsendur, dags. 30.6.2020).

N
S
\\
N
N
SN

\\\

N

Einfalt likan sem synir umfangbygginga.

TILLAGA

Deiliskipulag petta
sem auglyst var skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
med athugasemdafresti fra til var
sampykkt i skipulags- og umhverfisradi
og i beejarstjorn Akraness
pann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i
B-deild Stjérnartidinda
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