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1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSVAEDI

Skoégahverfi afmarkast i sudri af Ketilsflot og Flatahverfi, i vestri af bjodbraut, af skograektarsvaedum i
Gardaflda til nordurs og af Gardalundi og golfvelli til austurs. Heildarflatarmal skipulagssvaedisins er
62 ha. Fyrir liggur deiliskipulag 1. og 2. afanga hverfisins. Sérbylishisabyggd fyrsta afanga er sem
naest fullbyggd en fjolbylishusabyggd vid Asparskdga er i byggingu. Unnid er ad uppbyggingu annars
skipulagsafanga og endurskodun a deiliskipulagi nor6an hans en pad svadi er nu skilgreint sem 3.
afangi.

bridji skipulagsafangi Skégahverfis er i Gardafloa i austurhluta hverfisins nordan byggingarsvaeda 2.
afanga og naer ad skdgraektarsveedum sunnan pjédvegar. Breyting er gerd a afangaskipting hverfisins
sbr. deiliskipulagsramma, sem er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu. Deiliskipulag nordurhluta 2.
afanga, p.e. pess hluta 2. afanga sem er nordan ndverandi framkvaemda- og uppbyggingarsvaedis,
hefur verid fellt ur gildi. | stad pess kemur pridji 4fangi og er heildarflatarmal hans um 28 hektarar
(ha). Buid er ad sampykkja deiliskipulag stofnanasveedis, skdlalédar, afanga 3B. Skipulagsafangi 3A er
3,9 ha ad flatarmali og er par gert rad fyrir lagreistri ibudarbyggd i einbylis- og radhisum.

4 /4 e

| 1. afangi _? 3. dfangi C”
2. afangi : 3. afangi D
3. dfangi A~ | 4. gfangi <&

3. a’:fag;ﬁ’ﬁ' [ 5. afangi

N Hﬁi‘[? dsk. Gardalundar felldur ar gildi
%)
\Y

Gardafléi er flatt framraest votlendi i um 10-11 m haed yfir sjavarmali. Djapir skurdir eru & milli tuna
eda beitarhdlfa. Skurdakerfid endar i farvegi Midvogslakjar, sem rennur undir pjéodveginn til nordurs
og til sjavar i Midvogi. Jardvegsdypt er talsverd og eru yfir 20 m nidur a fastan botn nyrst & svaedinu.
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Jardvegsdypt er nokkud minni i afanga 3A. Grundun husa og annarra mannvirkja parf ad taka mid af
mikilli jardvegsdypt og markmidum um grunnvatnsst6du og ofanvatnslausnir.

Skipulagsuppdrattur dagsettur x.x.2020 er hluti deiliskipulagsins.

1.2 MEGINATRIDI SKIPULAGTILLOGUNNAR

Gerd er grein fyrir heildarmynd Skégarhverfis, helstu forsendum, markmidum og tengslum vié adrar

aeetlanir i deiliskipulagsramma Skégahverfis sem er fylgiskjal med framlégdum deiliskipulagstillogum i
mai 2020.

[ 4fanga 3A er gert rad fyrir tiltdlulega péttri byggd einbylis- og radhusa & einni til tveim haedum, alls
39 ibudum, og svaedi fyrir vatnsfarveg, sem auk pess ad vera lidur i ofanvatnslausnum nytist sem
Utivistarsveedi.

e 8einbylishus
e 18 ibudir i radhdsum & einni haed
e 13 {buUdir i radhusum & einni til tveimur haadum

Af 3,9 ha skipulagssveedi nytast nytast um 2,5 ha undir ibudarbyggd og gatnakerfi sem samsvarar um
15,6 ibudum & hvern hektara (ib/ha).

i skipulagsafanga 3B er stofnanasvaedi, skdlaléd. | sidari skipulagsafdngum hverfisins verdur einnar til
tveggja haeda blondud byggd fj6lbylishisa, radhusa og einbylishisa. Deiliskipulagsdrog og meginlinur
koma fram i deiliskipulagsramma, sem er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Mynd 2. Einfalt landmaodel. Yfirlitsmynd yfir 3. afanga Skégahverfis.

Skoégahverfi 3A. Drog ad deiliskipulagi 26. mai 2020 4



L&dir fyrir einnar haedar radhus eru naest ndverandi byggd i 2. afanga hverfisins. Nordan peirra eru
[68ir fyrir radhis med minni grunnfleti, sem annad hvort geta verid litlar ibudir & einni haed eda
steerri ibudir & tveim haedum. baer |68ir mida ad pvi ad auka péttleika hverfisins og fjolbreytileika i
I66aframbodi.

Midad er vid ad unnt verdi ad breyta akveedum um husagerdir, t.d. med pvi ad gera rad fyrir
einbylishisum i stad radhusa eda radhudsum i stad einbylishusa. Farid verdi med slikar breytingar sem
grenndarkynningu skv. 2. og 3. mgr. 43 gr. skipulagslaga eftir pvi sem vid 4. Hafi breytingar ahrif ad
afstédu til ndgranna t.d. med heerri byggingu eda minna bili milli hdsa skulu breytingar auglystar sbr.
1. mgr. sému greinar laganna. Hafi breytingar ahrif & framkvaemdir og mannvirki s.s. lagnir,
heimtaugar og gotubunad, sem buid er ad ganga fra, verda breytingar a peim gerdar a kostnad
I66arhafa.

BREYTINGAR OG SAMRAD

Med nidurfellingu hluta deiliskipulags 2. afanga var fellt Gt zfingasveedi med iprottavollum 3
austurjadri hverfisins. | drogum ad deiliskipulagi 3. 4fanga var meginhluti pess svaedis tekinn undir
lagreista ibudarbyggd. Kynning a vinnslutillogu og samrad vid ibua & svaedinu leiddi til nokkurra
breytinga a tillogunni pannig ad ny ibudarbyggd er nd mun fjeer ibudarhisum annars afanga en
upphaflega var lagt til.

OFANVATNSLAUSNIR

Vid skipulag og byggingu neaestu afanga Skdgahverfis verdur leitast vid ad vidhafa s.k. blagraenar
ofanvatnslausnir fyrir fraveitu drkomuvatns. Med slikum lausnum er drkoma sem fellur & vidkomandi
svadi (regn, snjor) leidd annad hvort & yfirbordi, um gegndraepan jardveg eda i Il6gnum ad opnum
vatnsrasum sem leida pad til sjavar (vidtaka). Markmid med notkun slikra ofanvatnslausna er:

e Hreinsun ofanvatns

e Haegja 4 rennsli og minnka dalag a fraveitukerfi

e Skapa fallegt og greent umhverfi fyrir ibla og stydja vid liffraedilegan fjdlbreytileika
e Laegri stofn- og rekstrarkostnadur samanborid vid hefdbundid fraveitukerfi

e  Minni réskun a nattdrulegum ferlum

o Auka getu svaeda til ad taka vid stérum regnvidburdum

A skipulagssvaedinu eru nu framraesluskurdir sem liggja ad Midvogslaek par sem hann rennur undir
bjédveg og padan til nordurs til sjdvar. Gert er rad fyrir s.k. bldgreenum ofanvatnslausnum med
motun nys farvegar innan afanga 3A sem tekur vid yfirbordsvatni og regnvatni Ur regnvatnslégnum
og leidir til vesturs og nordurs. Stefnan er ekki bindandi og eru blandadar eda hefébundnar
fraveitulausnir mégulegar an breytingar a deiliskipulagi.
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Mynd 3. Einfalt landmadel. Afangar 3A, 3B (skolaldd) og drég ad 3C. Midvogslakur fremst & myndinni. Grof
frumdrdg ad 5. afanga til hegri.
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2 SKIPULAGSAKV/EDI

2.1 ALMENN AKV/EDI

2.1.1 GAEDPAKROFUR

[ samraemi vid aherslu & vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd i adalskipulagi Akraness skal
stefnt ad pvi ad byggingar i Skdgahverfi geti talist g6 byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og
utlit par sem saman fari sjonarmid um hagkvaemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld vel ad landi og
taka mid af umhverfi og stadhattum.

ibudir skulu hannadar pannig ad peer henti sem best til ibidar. Gera skal rad fyrir skjélgédu Gtisveedi
vid hverja ibud.

Skipulags- og byggingarfulltrdi skal meta gaedi ibuda sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsdkn teljist hdn ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu
leyti p6 svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad
60ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrui leitad
alits skipulagsrdds eda annarra fagmanna vid mat @ pessum pattum hénnunarinnar.

2.1.2 NYTINGARHLUTFALL

Nyting |68a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N).

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads brattéflatarmals bygginga a 160 eda reit og flatarmals 16dar
eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50:1998 vardandi

byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhad laegri en
1,8 m, sbr. [ST 21:1971.

Gjold verda innheimt i samraemi vid hamarksnytingahlutfall viskomandi 16dar.

2.1.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir @ deiliskipulagsuppdrzetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P& mega pakbrunir og minnihattar Utbyggingar s.s. Utbyggdir gluggar nd allt ad
0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir mega na 1,6 m at fyrir byggingarreit. Maelst er til pess ad svalir
verdi ad hluta inndregnar og undir paki.

Nyting byggingarreita er skilgreind med bdkstaf:

R: Rad- og parhus
E: Einbylishus
B: Bilskyli

Haed bygginga a byggingarreit er tilgreind med rémverskum télum (I, Il o.s.frv.)

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerad.
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2.1.4 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDR/ETTI

A skipulagsuppdraetti er taknalykill 4 hverri 168 par sem fram kemur husgerd, haedafjoldi, fjoldi ibida
(bar sem pad a vid), nytingarhlutfall og I68astaerd. Sja einnig kafla 2.1.3 um merkingar byggingarreita.

2.1.5 FRAGANGUR LOPA

Midad er vid ad yfirbord 160a og gatnakerfis verdi haerra en nldverandi land sem nemur allt ad 1 m.
Stefnt er ad pvi ad jardvatnshaed verdi dbreytt en med hakkun |66a verda paer purrar. Uppgroftur ar
grunnum og goétum verdur nyttur til pess ad haekka landid. Landheaedir vid vatnsfarvegi verda
Obreyttar og parf ad mota adliggjandi 16dir med hlidsjon af pvi. Haedarsetning 168a og gatnakerfis
verdur tilgreind @ maelibl6dum.

Fragangur |68a skal vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna byggingar-
skilmala.

Landhaed & l66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum 4 maeliblodum. Midad er vid
ad lodarheaed fylgi beinni linu milli haedarkota. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn 4 hvora 168
samliggjandi 168a nema I6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. i pessu felst
ad dheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad l168amorkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda
grjéti at fyrir I68amork.

Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu yfirbordi.

Melt er med pvi ad hus verdi métud med skjolmyndun i huga og skulu skjolveggir vera hluti
hdsahdnnunar. bannig er leitast vid ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla og ésamstaedra
skjolgirdinga sidar. Girdingar & [66amorkum skulu vera sampykktar af badum lédarh6fum. Ekki er
talin porf & ad gir6a ad opnu svaedi en sxkja skal um gerd slikra girdinga til skipulags- og
byggingarfulltria.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna frdgangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir:

»Ekki md planta hdvéxnum trjagtegundum naer I6darmérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 168 sem e&tlad er ad vaxi fridls skal taka tillit til skuggavarps d
vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé triagm eda runnum plantad vid I6darmérk samliggjandi
16da skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla
um annad. Ef I168armérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu sveedi md trjagrodur nd meiri
haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila vibkomandi svaedis.”

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

2.1.6 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar og reglur Akraneskaupstadar um sorp. bess skal
geett ad sorpilat verdi ekki aberandi pattur i aGkomu og utliti hdss og 16dar.
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2.1.7 HLIOPVIST OG HAVADAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid husvegg ibudarhusa 4 ibudarsveedum en vid
ibudarhus a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum er midad vid 65 dB(A). HIjédstig innandyra skal ad
hamarki verda 30 dB(A).

Um er ad raeda ibudarbyggd vid husagotur par sem hamarkshradi bilaumferdar er 30 km/klst. Ekki er
borf fyrir sérstakar radstafanir til pess ad uppfylla vidmidunargildi um hljédstig vid ibudarhus a
skipulagssveedinu.

2.1.8 MAELIBLOD

Meelibl6d syna lagnir, staerdir 168a, 160amork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A maeliblddum eru einnig tilgreindar landhaedir vid 168amérk og leidsdgukdtar, p.e. leidbeinandi
haedarkodtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Vikmork fra leidsogukdta eru almennt um 25 cm (+/-). |
vissum tilvikum geta haedarkdtar poé verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed
byggingar yfir leidsogukodta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.

2.1.9 ADBALUPPDRATTIR

Adaluppdreetti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltrda. beir skulu vera i
samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl6d svo og byggingarreglugerd og
onnur l6g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdreettir af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar & hverri 168 skulu mynda samhengi og skulu hannadar af sama adila og lagdar fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja 4 somu [68. bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skjélveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna a adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir l6darhénnun, nuverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og
helstu haedarkdotum. Lédarhadir 4 l66amorkum skulu syndar 4 snidum og atlitsmyndum eftir pvi sem
vid 4. Ad 00ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

2.1.10 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjora til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerad.

Skoégahverfi 3A. Drog ad deiliskipulagi 26. mai 2020 9



2.2 SERAKVZEDI

2.2.1 HAD HUSA OG FORM

Hamarkshaedir sérbylishtsa (vegghaed, pakhaed) midast vid haed yfir gélfkdta 1. heedar Hadarsetning
verdur akvordud med utgafu meeliblads.

Engar bindandi byggingarlinur eru i 4fanga 3A.

A mynd 2 er eru dkvaedi um hamarkshaed (maenishad) og hamarksvegghaed langhlida bygginga yfir
leidsogukota golfplotu 1. haedar. bakgerd er frjals innan peirra marka sem sett eru um vegghaed og
maenishaed. Pok geta verid flot, einhalla og tvihalla. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit
bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 2.1.

Leidsogukati verdur tilgreindur & meelibladi. Hann verdur akvardadur eftir daetladri haedarsetningu
lands og I6damarka, ad jafnadi um 25-30 cm yfir gétuheaed vid adalinngang.

2 ha=dir 1 haed

Mynd 5. Hamarkshadir einnar og tveggja hada einbylis- og radhusa. Hasform synd sem daemi.

2.2.2 EINBYLISHUS

Byggingarreitir gefa kost 4 fjélbreyttum grunnmyndum svo sem L eda U laga grunnmynd sem myndar
skjolgott gardrymi.

Hvert einbylishus skal vera ein eign. Kynslédaibldir eda litlar smaibuadir eru heimilar og skulu peer
vera 6adskiljanlegur hluti megineignarinnar.

2.2.3 RAPHUS

A deiliskipulagsuppdraetti eru husaeiningar i radhusalengjum og markalinur sérafnotahluta 16da
almennt syndar jafnbreidar innan hverrar |86ar. Misbreidar einingar eru heimilar a@ grundvelli
adalteikninga og an deiliskipulagsbreytingar.

bpar sem baklédir radhusa liggja ad 6drum l63um, skal vegna gardadgengis gera rad fyrir 1 m breidri
adkomuleid inni 4 bakléd fram hja adliggjandi sérafnotahlutum. Lédarhafar skulu utfeera leidina en a
henni er kvod um umgengnisrétt fyrir alla |68arhafa vidkomandi radhusalédar. Kvod um
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gardaadgengi er synd taknreent a deiliskipulagsuppdraetti. Gerd verdur grein fyrir kvodum um
gardaadgengi @ meeliblodum (l6darblodum).

i skilmalum pessum er ekki gerdur greinarmunur & radhtsum og parhtsum. Byggjendur og hénnudir
eru hvattir til pess ad proa afram husagerdir radhusa. Til deemis ma med pvi ad nyta fulla dypt
byggingarreits fa inngarda, lokada eda opna a einni hlid eins og synd eru demi um 3
skyringaruppdraetti. Einnig kemur til greina ad byggja kedjuhus, sem tengjast med bilskur eda bilskyli.

Bent er & ad setja meginhluta radhusa nyrst i byggingarreit til pess ad fa sem besta utivistarl6d mét
sudri. Gaeta ber ad skjéolmyndun og métun Utisveeda dn innsynar fra naestu einingum.

RAPHUS A EINNI HED

Sja haedaakvaedi 8 mynd 4.

RAPHUS A EINNI TIL TVEIMUR HAEBUM
Sja haedadkvaedi 8 mynd 4.

A 168um fyrir einnar til tveggja haeda radhuds er annars vegar moguleiki & litlum einnar haedar
radhusaibudum, t.d. 120-150 m?, eda stérum tveggja haeda ibudum, t.d. 215-220 m2.

Bent er 4 ad hafa husdypt tveggja haeda radhusa sem minnsta, t.d. 8-9 m, og méta gardrymi og skjol
beggja vegna med Utbyggingum & jardhad (t.d. bilskdr annars vegar og Utbyggd stofa eda gardhysi
hins vegar).

2.2.4 BILASTZADI OG BILAGEYMSLUR

ALMENNT

Gera skal rad fyrir tveimur opnum bilasteedum innan Iédar fyrir hverja ibdd i einbylis- og raGhudsum.
Lédarhafi ber kostnad af gerd og vidhaldi bilastaeda sinna. Bilastadi i opnu bilskyli telst opid
bilastadi. Innkeyrslur & 166ir mega vera 6,5 m breidar. Ef fleiri bilasteedi verda innan l6dar skal
adkoma ad peim leyst innan [6damarka.

EINBYLISHUS

Gera skal rad fyrir innbyggdri bilgeymslu i 6llum einbylishisum.

RAPHUS

Ekki er gerd krafa um bilskira eda bilskyli vid radhusaibudir. Midad er vid ad par geti hvort sem er
verid innbyggdur bilskir vié hverja ibud eda opid bilskyli vid gotu.

Bilskurar skulu vera innan adalbyggingarreits.

A radhusalédum eru byggingarreitir fyrir bilskyli milli adalbyggingarreits og gétu, merktir B-l. Par er
heimilt ad byggja opid bilskyli vid hverja ibudareiningu. Bilskyli geta nad inn a adalbyggingarreit.

Bilskyli skulu vera opin & a.m.k. tvo vegu og skal adkoma vera éhindrud (hvorki hurd né hlid). Heimilt
er ad hafa utigeymslu vid enda skylis undir sama paki. Hdmarkshad paks er 3,0 m yfir gélfhaed.
Hamarkssterd 4x7,6 m. Mogulegt er ad leggja saman tvo og tvo bilskyli & morkum sérafnotahluta
I60a.
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S6mu lausn skal nota fyrir allar ibudir @ viokomandi radhusaléd. Ekki er heimilt ad fresta byggingu
bilskdra eda bilskyla.

2.2.5 OFANVATNSLAUSNIR

Um skipulagsafanga 3A liggur nyr farvegur ofanvatns sem mdtadur verdur samhlida uppbyggingu
hverfisins. Farvegurinn byrjar vid Skdégraektarveg par sem nu er framraesluskurdur. Hann verdur
lagdur i bugdum nokkud nordan vid skurdinn og fram hja skélalédinni til nordurs ad skurdi sem par er
og rennur i Midvogslaek.

Midad er vid ad land i 3. 4fanga (A og B) verdi haekkad um u.p.b. 1 m. i 4fanga 3A er afstada l6da til
farvegarins pannig ad ekki er porf fyrir sérstaka landmatun fyrir ofanvatn adra en pa ad haekkudum
[66um halli frd hisunum ad farveginum. Fraveitukerfi regnvatns af gétum er ekki fullhannad en
moguleiki er @ ad koma fyrir hreinsitjérnum 3 Utivistarsveedinu medfram farveginum. Gera skal rad
fyrir pvi ad regnvatn af pokum fari einnig Gt i farveginn. Utferslu pess, p.e. hvort pad verdur &
yfirbordi eda i lognum ut fyrir 160, skal dkveda i samrddi vid byggingarfulltria og radgjafa
Akranesbaejar um blagraenar lausnir.

A skipulagssvaedinu eru nu framraesluskurdir sem liggja ad Midvogslaek par sem hann rennur undir
bjédveg og padan til nordurs til sjavar. Gert er rad fyrir s.k. bldgreenum ofanvatnslausnum med
motun nys farvegar innan afanga 3A sem tekur vid yfirbordsvatni og regnvatni Ur regnvatnslégnum
og leidir til vesturs og nordurs.

Leitast verdur vid ad vidhalda ndverandi grunnvatnsstodu. Uppgroftur vegna mannvirkjagerdar a
svadinu verdur nyttur til haekkunar 3 landi. Groflega er datlad ad landid verdi haekkad um 1 m.

Endanleg utfeersla ofanvatnslausna og haedarsetningar sveedisins liggur ekki fyrir. Stefnt er ad
hagnytingu blagreenna ofanvatnslausna en mogulegt verdur ad nyta hefébundna eda blandada
Utfaerslu fraveitukerfis. Utfeersla fraveitukerfisins ekki had deiliskipulagsakvaedum.

L6 Husagata L68 Vatnsfarvegur, Gtivistarstigur, grédur, leiksvaesi L68 Husagata

Einnar hadar einbylishis Tveggja hada radhus Einnar hadar radhus

Breytt landhaed

e % Noverandi landhaed
{3 z 3
s T = =

EEEaES R s st gt TR s s it e e e e I S o e i e i i e e e e g
LGn.mrwamsstaéalJ\llI:‘

Nuverandi skurur
Gongustigus

Mynd 6. Snid i skipulagssvaedid. Sja nanar a skyringaruppdreetti.

2.3 GATNAKERFI

Adkoma ad afanga 3A verdur um Akralund og Alfalund pangad til sidari hlutar 3. afanga byggjast en
ba mun svadid tengjast Leekjarskégum. Gatnakerfi er hefdbundid gatnanet med gangstétt 63rum
megin nema i Akralundi en par verda bilastaedi samsida gotu og gangstéttar beggja vegna. Auk
gangstétta verda gongustigar um Utivistarsvaedid medfram vatnsfarvegi.

Bilastaedi eru samsida hisagétum 6dum megin. Utfaersla peirra og fjéldi mun taka mid af innkeyrslum
a 16dir. Bilastaedi i gotum eru almenn stzdi og er ekki heimilt ad sérmerkja pau.
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2.4 ADPRIR SKILMALAR

Akraneskaupstadur setur sérsaka skilmala um Gthlutun 168a, tengingar vid veitukerfi, astand 16da vid
veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 16da, gerd bilasteeda, greidslur vegna nytingar almennra

bilastaeda utan |68a svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda
og fragang ldda. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast
ekki breytinga & deiliskipulagi.

Mynd 7. Einfalt landmdédel. Drég ad heildarskipulagi 3 &fanga. Frumdrdg ad 5. &fanga sbr. rammaskipulag til
haegri.
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3 KYNNING OG SAMRAD

3.1 SKIPULAGSFERLI

3.1.1 KYNNING

Lysing vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid 3. og 4. afanga Skdgahverfis og breytingu 4
adalskipulagi var auglyst 29. janudar 2019. Athugasemdir sem barust attu ekki vid 4. afanga
Skoégahverfis.

Skipulagslysing vegna adal- og deiliskipulags Skégarhverfis afanga 3A og 3C og Gardalundar var
auglyst 7. mai 2020. | peirri lysingu var 16gd dhersla & samhengi Utivistar- og skograektarsvaeda og
ibudarbyggdarinnar i Skdgahverfi. Vidbrogd vid lysingu.

Kynningarfundur var haldinn 14. juni 2019.
Kynningarfundur:

3.1.2 AUGLYSING
Fyllt i eftir framvindu.

3.1.3 AFGREIBSLA
Fyllt i eftir framvindu.

Skoégahverfi 3A. Drog ad deiliskipulagi 26. mai 2020 14



4 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra
til

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi pann

og i baejarstjorn Akraness pann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

4.1 BREYTINGAR

Breytingar & deiliskipulagi pessu par sem vikid er fra megindrattum eda skilmalum & pann hatt ad
liklegt sé ad ahrif hafi 8 umhverfi eda hagsmuni nagranna eda annarra hagsmunaadila, skal kynna i
samrami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Minni hattar breytingar fra deiliskipulagi, uppdreetti eda skilmalaum, sem hafa engin eda déveruleg
ahrif @ nagranna eda adra hagsmunaadila, skal grenndarkynna sbr. 2. mgr. 43. gr. og 44. gr.
skipulagslaga.

Minni hattar fravik fra deiliskipulagi, sem ekki vardar meginatridi og hafa ekki nein ahrif 4 nagranna
eda adra hagsmunaadila ma fara med skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

e Listi yfir breytingar eftir sampykkt — faert inn eftir framvindu.
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