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1 INNGANGUR

1.1 TILEFNI OG ADDRAGANDI
Lysing pessi er unnin af l6darhafa og eiganda Gardabrautar 1, Akranesi, sem er KFUM og KFUK, i
samradi vid skipulags- og umhverfisrad Akraness.

A 168inni stendur bygging, sem KFUM og KFUK byggdi sem félagsheimili 1975-1980. Félagid seldi
eignina 2017 en eftir gjaldprot kaupanda og greidsluprot hefur sélunni verid rift med domi og er
huseignin nu aftur komin i eigu félagsins.

L6din hefur alla tid verid skilgreind sem ibudarléd a adalskipulagi. Félagid hefur pvi hafid vinnu vid
gerd deiliskipulags fyrir 168ina par sem nytingarmoéguleikar hennar verda dkvednir. bar sem ekki liggja
fyrir skyrar forsendur i dkveedum adalskipulags um skipulagssveedid er 16gd fram skipulagslysing i
samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. | skipulagslysingu skal gera grein fyrir helstu
forsendum, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugudu skipulagsferli.

Med framlagningu lysingar hefst samrad vid almenning og adra hagsmunaadila. Leita skal umsagnar
um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi. A
kynningartimanum er dskad eftir dbendingum, sjénarmidum og athugasemdum sem ad gagni geetu
komid i peirri skipulagsvinnu sem framundan er.

1.2 VIDFANGSEFNI

Fyrirhugad er ad leggja fram tillogu ad deiliskipulagi |68arinnar Gardabrautar 1, par sem gert verdur
rad fyrir nidurrifi ndverandi byggingar og uppbygginu péttrar ibudarbyggdar, sem nytur gddra
tenginga vid midsvaedi, adalgétur og megingdnguleidir. Stefnt er ad pvi ad byggdar verdi vandadar
ibudir med gédu adgengi, p.e. bilageymslu og lyftu. Einnig eru lagdar fram hugmyndir um rymi fyrir
verslun og pjonustu a jar6haed naest gatnamdtum Gardabrautar og bjodbrautar.

1.3 HELSTU AHERSLUR
Skipulags- og umhverfisrad leggur aherslu a eftirtalin atridi

e Endurnyjun byggdar feli i sér baetta landnytingu.
e Endurbeett baejarmynd. Ny byggd styrki gotumyndir og yfirbragd svaedisins.
o Gxdi bygginga, baedi hvad snertir form og utlit og innra skipulag.
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2 FORSENDUR

2.1 AKVADI ADALSKIPULAGS
ALMENN MARKMID ADALSKIPULAG

KAFLI 2.2:

e Vidhalda skal peim jakveedu eiginleikum bajarumhverfisins sem |ja baenum sérst6du og
einkenni. Unnid verdi ad endurbétum a baejarmynd og umhverfi par sem pess er porf m.a.
med péttingu byggdar. Med péttingu byggdar er leitast vid ad auka hagkvemni i
uppbyggingu og rekstri baejarins.

e A Akranesi verdi byggd ad jafnadi ekki haerri en prjar til fjorar haedir. Fravik til haekkunar verdi
markviss og rokstudd.

KAFLI 3.3.1

bpar sem skipulagsreitir eru taldir fullmétadir eda fullbyggdir er midad vid ad breytingar,
vidbyggingar og endurnyjun verdi mogulegar i samraemi vid gildandi deiliskipulag eda nytt
deiliskipulag par sem pad verdur unnid.

KAFLI13.3.2

A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhtsnaedi. bar ma po einnig gera rad
fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua vidkomandi hverfis, s.s.
verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtaekjum, pjénustustarfsemi og leiksvaedum,
eda annarri starfsemi sem hvorki verdur atlad ad muni valda épaegindum vegna lyktar,
havada eda oprifnadar né dragi ad sér dedlilega mikla umferd.

1. mynd Hluti Adalskipulags Akraness 2005-2027
SERAKV/EDI ADALSKIPULAGS

Lodin er & ibudarsvaedi ib-7.

Nr. |Sterd |Sveedi Lysing Skipulagsakvedi

ib7 | 8,8 [Milli bjodbrautar, Radhus og fjoloylishas fras.hl.  |Fullbyggt. Astaeda er til ad huga ad
Garoabrautar og 20 aldar. Frekar storskorid aogerdum eda framkvaemdum til pess
Innnesvegar. umhverfi og baejarmynd. a0 beeta yfirbragd og baejarmynd.
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SAMHENGI VID ADALSKIPULAG

Hugmynd um rymi fyrir atvinnustarfsemi a jar6haed rdmast innan almennrar heimildar og kallar ekki
a sérmerkingu i adalskipulagi. Vestan bjédbrautar er atvinnustarfsemi & jardhada ibudarhusa og
verdur hornhusid 4@ Gardabraut 1 i gédum tengslum vid pa byggd par sem pad verdur vid gatnamot
og gangbraut.

Fravik fra almennri reglu um hudsahadir byggist 4 samsvorun vid hatt ibudarhus vestan bjédbrautar
og legu pessara husa vid mikilveeg gatnamot. Svaedid markar & vissan hatt upphaf midbaejar Akraness
sem neer fra Stillholti ad Kirkjubraut og eftir Kirkjubraut ad Akratorgi. Tveer hdar byggingar verda sitt
hvorum megin bjédbrautar par sem hidn endar 4 gatnamadtum vid Stillholt, Skagabraut og Gardabraut
og markar petta upphaf med fraviki i husahaed.

Aformud deiliskipulagsbreyting kallar ekki & breytingu & adalskipulagi.

2.2 APLIGGJANDI DEILISKIPULAG
Fyrir liggur deiliskipulag l68anna vid Gardabraut 3 og 5. bar standa tvo litil fjélbylishds og
bilageymslur, sem byggd voru 1998-99. A deiliskipulagsuppdraettinum er 168in Gardabraut 1 synd.

100 W 1
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2. mynd Skipulagsuppdrattur fyrir Gardabraut 3 og 5, sem sammpykktur var i oktéber 1997, synir 166 KFUM og KFUK.
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3. mynd Deiliskipulag Gardabrautar 3 og 5, steekkud mynd.
Nordan lédarinnar er Skardsbraut 1-3-5, sem er sydst i rod fjdgurra fj6lbylishusa, sem byggd voru a
arunum 1976-67.

2.3 ADPRAR FORSENDUR
BYGGDH

Ekki hefur verid unnin husakénnun fyrir hverfid. Hér verdur pvi sett fram agrip eda stutt lysing a
adliggjandi byggd.

Byggd milli Skardsbrautar og Pjodbrautar: Nordan I|é8arinnar standa fjogur fjolbylishus vid
Skardsbraut, byggd a drunum 1976-77. bau eru skasett midad vid adliggjandi gotur. Husin eru hénnud
i samraemi vid tidarandann, p.e. mddernismi attunda daratugarins, hefdbundin priggja hada
fiolbylishis med stigahusi, halfnidurgrofnum kjallara og lagu maenispaki. Pau mynda sjonraena heild
eda samstadu vegna svipads yfirbragds og stodu. Hins vegar mynda pau ekki hefdbundin baejarrymi,
gotumynd eda garda, enda er svaedid an alls trjdgrédurs eda ummerkja um ad |168ir séu nyttar til
utiveru.

A Gardabraut 3 og 5 eru tvo tveggja haeda fjérbylishis med lagu valmapaki, byggd rimum 20 drum
sidar en hasin vid Skardsbraut.

Austan Skardsbrautar er einnar haedar ibudarbyggd. A Skardsbraut 2 og 4 standa einbylishis byggd
1965 og 1969, venjuleg nutimahus midad vid tidarandann med flotum pokum. Efnismikid valmapak
hefur verid sett a husidé nr. 2. Austan peirra er radhusabyggd i sama stil, byggd a 7. dratug sidustu
aldar. Trjagrédur setur mikinn svip & pennan hluta hverfisins.

Sunnan Gardabrautar er Gardabraut 2A, byggt 2002, priggja haeda ibudarhis med 12 ibudum og
atvinnustarfsemi (skrifstofum) & jar6haed. Vestan pess er gamla mjélkurstddin, byggd 1950, sem
breytt hefur verid i ibudarhus. Husid er ein haed og ris med gaflsneiddu paki, stérum
verslunargluggum & jar6haed og hornsneidingu ad gatnamotunum par sem verslunarinngangur var
adur. Sunnan pessara husa er Jadarsbraut 25, 6 haeda ibudarhis byggt 2001. Gardabraut 4 er tveggja
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haeda ibudarhus fra 1966. bar austan vid tekur vid fjolbylishisabyggd i svipudum stil og fj6lbylishusin
vid Skardsbraut, byggd a 7. og 8. dratug sidustu aldar. Pau standa hins vegar samsida gatnakerfinu.

Vestan bjodbrautar stendur nylegt fjolbylishis Bumanna. Husid er 8 haeda med fjolbreyttri verslun og
bjonustu & jardhaed. Husid er vel utfaerd nutimabyggingarlist og markar med haed sinni akvedinn
hornpunkt eda upphafspunkt midsvaedis eda midbaejar Akraness. Nordan pess er hafin uppbygging
péttrar fjdlbylishusabyggdar par sem atvinnustarfsemi, verslun og pjénusta, verdur a jardhaed.

Oll byggdin umhverfis skipulagssveedid er nutimabyggd, mddernismi af ymsum gerdum, par sem
yfirbragd og blaebrigdi fylgja tidaranda hvers byggingartima. Engar byggingar falla undir verndar- eda
varudarakveedi minjalaga en um 30 ar eru pangad til mjdlkurstédin verdur 100 ara og mun pa ad
Obreyttum l6gum njdta verndar vegna aldurs.

LANDSSKIPULAGSSTEFNA

[ landsskipulagsstefnu, sem sampykkt var & Alpingi 2016, eru markmid og aherslur sem varda
almannahagsmuni, byggdapréun og landnotkun & landsvisu. Flokkurinn busetumynstur og dreifing
byggdar a helst vid um deiliskipulag ibudarbyggdar i péttbyli. Landsskipulagsstefna verdur hofd til
hlidsjénar vid gerd deiliskipulagsins.

Markmid i Landsskipulagsstefnu, sem mali skipta fyrir deiliskipulagid
3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis
Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu neersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnadis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins 4 hverjum tima og til
framtidar.

3.2.1 VoOxtur péttbylisstada
... Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun
og bjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna
lifsgeeda.

3.2.2 Hagkvaem uppbygging
... Studlad verdi ad fjolbreyttum hdsnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt hudsnaedi sem studli ad félagslegri
fidlbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & husnaedi fyrir alla
tekjuhdpa.

33 Gadi hins byggda umhverfis
Skipulag byggdar og baejahonnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad
yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli ad beaejarmynd vidkomandi stadar og
sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti gdd skilyrdi til
busetu og moguleika til fjolbreyttrar Utiveru.
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3 FRUMDROG

Unnin hafa verid frumdrog ad deiliskipulagi I66arinnar. Fyrstu drog voru unnin af Jéhannesi
Ingibjartssyni og eru hér kynnt til gloggvunar deemi um paer hugmyndir sem |86arhafi hefur I3tid
vinna i framhaldi af pvi. Abendingar og athugasemdir & pessu stigi geetu komid ad gagni vid métun
endanlegrar deiliskipulagstillogu.

[ frumdrogum er midad vid 6 haeda punkthis med pakhysi (penthouse) naest horninu og laegra
punkthusi austar 4 [6dinni. Halfnidurgrafin bilageymsla er 4 midhluta og nordurhluta I6darinnar og
tengist badum hidsunum. Gert er rad fyrir ad atvinnustarfsemi, t.d. verslun og pjénusta, verdi a
jar6haed hornhussins. Um 20-30 ibuadir rdmast a 168inni midad vid pessar hugmyndir. Svigrim i
ibudafjolda fer eftir steerd ibuda. Askilegt er ad i hisunum verdi fj6lbreyttar ibudasteerdir og
ibudagerdir. Einnig er lagt til ad 168in verdi staekkud til sudurs til samraemis vid 16damork austar
medfram Gardabraut. Sams konar |60arstaekkun gaeti ordié 8 I66um nr. 3 og 5 en paer eru ekki hluti
pessa deiliskipulags.

Ymsir Gtfaerslukostir koma til greina en pessi frumdrog eru 16gd fram til pess ad gera grein fyrir
hugmyndum l66arhafa og opna umraedu og samrad um verkid.

Midad vid pessi frumdrog er dzetlad heildarbyggingarmagn um 3.850 m? med bilageymslu,
nytingarhlutfall 1,12. Alls yrdu 20-30 ibGdir i hisunum og um 130 m? rymi fyrir verslun og pjénustu.

N
N\

4. mynd Hugmynd um staekkun l16dar
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Frumdrdg. 6 hada punkthis med pakhysi naest gatnamoétum, fjogurra haeda punkthis & austurhluta l6dar,

bilageymsla undir gardi og hisum. Nidurkeyrslubraut verdi skermud fra adliggjandi 166um.
Nybygging, 6 haedir + pakhysi
':‘
| =
BED o - .
% ~Nybygging, 4 haedir Skardsbraut 1-5
= I
iy T
© 5
U]

7. mynd Frumdrdg. Snid i fjogurra haeda hus.
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8. mynd Einfalt likan, horft Ur sudaustri 9. mynd Einfalt likan. Horft Gr norori
Unnid hefur verid gréft mat a skuggavarpi af peim byggingum sem syndar eru i frumdrogum.
Solstodur 21. juni

— -

20. april, 20. agust

14. mynd . 18.00 15. mynd 18.00
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4  AHRIFAMAT

Med endurnytingu |6darinnar ad Gardabraut 1 med nidurrifi byggingar, sem lokid hefur hlutverki sinu, og
uppbyggingu péttrar ibudarbyggdar, sem tekur patt i métun baejarmyndar svaedisins, er studlad ad
framfylgd markmida i landsskipulagsstefnu. Jafnframt studlar uppbygging I68arinnar ad peim
markmidum sem sett eru i gildandi adalskipulagi.

Fullbyggd 166 a Gardabraut 1 mun fylla i akvedid skard sem er i baejarmyndinni par sem nyjar byggingar
munu nyta |6dina talsvert betur en ndverandi hus gerir. Umhverfid er métad af einfoldum médernisma
pannig ad byggingarlist nitimans zetti ad falla vel ad pvi sem fyrir er.

Nybyggingar hafa ahrif 4 umhverfi vegna umfangs og haedar. Aformadar nybyggingar eru mun stzerri en
nuverandi bygging og breyta pvi umhverfi nezerliggjandi hisa. Nagrannar purfa ad meta skuggavarp
nybygginga og hvort pad skerdi hagsmuni peirra 4 einhvern hatt.

) FYRIRHUGD MALSMEDFERD

51 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VID LYSINGU

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 verdur lysing skipulagsaatlunar send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum i upphafi verks. Lysingin verdur auglyst i stadarbl6dum, dagbladi og a4 vefsidu baejarins.
Hdn mun liggja frammi & skrifstofu Akraneskaupstadar og verda adgengileg 4 heimasidu baejarins
www.akranes.is. Kynningartimi lysingar og abendingafrestur kemur fram i auglysingu og & vefsiu
baejarins.

Med framlagningu og kynningu lysingar er dskad eftir pvi ad umsagnaradilar og almenningur leggi
fram sjénarmid og dbendingar i upphafi verks, sem ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins.

beir sem vilja leggja fram hugmyndir, abendingar eda athugasemdir um fyrirhugada skipulagsvinnu
skulu koma peim skriflega til Skipulags- og umhverfissvids Akraneskaupstadar, Stillholti 16-18, 300
Akranesi eda i tolvupdsti a netfangid skipulag@akranes.is. Tilgreina skal nafn, kennitélu og heimilisfang

sendanda.

5.2 UMSAGNARADPILAR

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun [slands
e OR, Veitur

e Vegagerdin

5.3 KYNNING, AUGLYSING OG AFGREIDSLA

Ad fengnum abendingum og athugasemdum vid lysingu pessa og verda unnin og 16gd fram
drog/vinnslutillaga ad deiliskipulagi. Pau verda kynnt & opnu husi eda med ibuafundi og 4 heimasidu
Akraneskaupstadar adur en gengid verdur fra skipulagstillogu til afgreidslu og auglysingar.

Fullunnin skipulagstillaga verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. ba verdur gefinn kostur &
athugasemdum i a.m.k. sex vikur.
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http://www.akranes.is/
mailto:skipulag@akranes.is

AJ athugasemdafresti loknum mun skipulagsrad yfirfara athugasemdir sem kunna ad berast. Gefi peer
tilefni til meirihattar breytinga a skipulagstillégunni skal hin auglyst ad nyju.

Skipulags- og umhverfisrdd gerir tillogu til baejarstjéornar um afgreidslu skipulagsins. Eftir sampykkt
baejarstjornar verdur birt auglysing um sampykkt og gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.
Jafnframt skal afgreidsla baejarstjornar send peim sem athugasemdir gerdu.

Auglysing, sampykkt og afgreidsla deiliskipulags verdur i samraemi vid 41. og 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

TiMAAS

Grof timaaaetlun midad vid snurdulausa framvindu.

) Drég ad skipulagi afgreidd til kynningar

T‘“ Almennur kynningarfundur eda opid has ) Afgreidsla skipulags- og

)Tillaga ad deiliskipulagi afgreidd til umhverfisrads
baejarstjérnar . -2
s kkt b t]
bﬁaziarstiérn/bazjarra'ﬁ sambpykkir ad ) amby =jarstiarnar
auglysa tillogu ":‘- Auglysing um gildistsku
N
2020
Today
Lysing, kynning og umsagnir Yfirferd og afgreidsla athugasemda
L ) |Auglysing og athugasemdafrestur .
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