DEILISKIPULAG - GARBABRAUT 1, AKRANESI
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LOFTMYND AF DEILISKIPULAGSSVA DI

Deiliskipulagid neer til I66arinnar ad Gardabraut 1, Akranesi.
A 16dinni stendur bygging sem KFUM og KFUK byggdi sem
félagsheimili 1975-1980. itarleg skipulagslysing var kynnt i april
2022 ogsampykktisveitarstjornad auglysahanaafundisinum?7.
juni. i deiliskipulagslysingunni eru m.a. teknar saman forsendur
skipulagsins, gerd grein fyrir naesta umhverfi I6darinnar og
aformum um uppbyggingu a lodinni.

STADA
1.1 AKVZEDI ADALSKIPULAGS
Lodin er aibudarsvaedi Ib- i Adalskipulagi Akraness 2005-2017.

Nr. |Staerd | Svadi Lysing Skipulagsikvaedi

ib7 | 8.8 |Milli bjodbrautar, Radhis og fjdlbylishis fra s.hl. | Fullbyggt. Astaeda er til ad huga ad
Gardabrautar og 20 aldar. Frekar storskorid adgerdum eda framkvaeemdum til pess
Innnesvegar. umhverfi og bacjarmynd. ad baeta yfirbragd og bajarmynd.

Med endurnyjun bygginga & lodinni er studlad ad baeettri
nytingu vannyttra svaeda innan nuverandi byggdar og studlad
ad godri nytingu pjénustukerfa og er pad i samraemi vid
stefnu adalskipulagsins. Enn fremur er stefnt ad styrkingu
baejarmyndar svaedisins med uppbyggingunni sbr. sérakvaedi
um svaedi ib7. Lédin er nalaegt pungamidju verslunar og pjonustu
a Akranesi.

| tilldgu ad Adalskipulagi Akraness 2021-2032 er 16gd aukin
ahersla a ibudabyggd og péttingu byggdar a svaedinu.
Uppbygging & 16dinni tekur mid af peim aformum asamt
akvaedum gildandi adalskipulags.

1.2  ADLIGGJANDI DEILISKPULAG

Ad deiliskipulagssvaedinu liggur deiliskipulag l6danna vid
Gardabraut 3 og 5, sampykkt 28.10.1997. bar standa tvo litil
fjolbylishus og bilageymslur, sem byggd voru 1998-99.

A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir mannvikjum &
Gardabraut 1en deiliskipulagid telst ekki eiga vid pa 16d.
Handan bjodbrautar gildir deiliskipulag Dalbrautarreits,
sampykkt 10.10.2017 og sunnan Gardabrautar er deiliskkpulag
Gardabrautar 2 og Jadarsbrautar 23-25, sampykkt 2.12.1992.
Deiliskipulag Gardabrautar hefur ekki ahrif a adrar
deiliskipulagsaaetlanir.

1.3 GREINING A UMHVERFI
Lodin Gardabraut 1 er skilgreind sem ibudarhusalod, 3.085,4

PJODBRAUT 1 +37,01

m? og i fasteignamati er byggingin & l6dinni skrad sem
skemmtistadur og starfsmannahus, birt staerd 523 m?.
Husakonnun hefur verid gerd fyrir nuverandi byggingu a lodinni
Gardabraut 1 og er nidurstada kdnnunarinnar ad byggingin
hafa ekkert sérstakt vardveislugildi, hvorki sogulget né
arkitektoniskt.

| lysingu skipulagsverkefnisins er stutt greining & adliggjandi
byggd. Hér er agrip af henni:

Nordan lodarinnar standa fjogur fjolbylishus vid Skardsbraut,
byggd a arunum 1976-77. Husin eru modernismi attunda
aratugarins, hefdbundin priggja haeda fjolbylishus med
stigahusi, halfnidurgréfnum kjallara og lagu meenispaki. pau
standa skasett vid gétuna og mynda sjonraena heild vegna
svipads yfirbragds og stoou.

A Gardabraut 3 0g 5 eru tvd tveggja haeda fjdlbylishus med lagu
valmapaki og bilskurum, byggd rumum 20 arum sidar en husin
vid Skardsbraut.

Austan Skardsbrautar er einnar haedar ibudarbyggd. Austan
peirra er radhusabyggd i sama stil, byggd a 7. aratug sidustu
aldar. Trjagrodur setur mikinn svip a pennan hluta hverfisins.
Sunnan Gardabrautar er Gardabraut 2a, byggt 2002, priggja
hada ibudarhus med 12 ibudum og atvinnustarfsemi
(skrifstofum) & jardhaed. Vestan pess er gamla mjolkurstodin,
byggd 1950, sem breytt hefur verid i ibudarhus. Sunnan
pessara husa er Jadarsbraut 25, 6 haeda ibudarhus byggt 2001.
Gardabraut 4 er tveggja haedaibudarhus fra 1966. bar austan vid
tekur vid fjolbylishusabyggd i svipudum stil og fjolbylishusin vid
Skardsbraut, byggd a 7. og 8. aratug sidustu aldar.

Vestan Pjodbrautar stendur nylegt fjolbylishus Bumanna. Husid
er 8. haeda med fjolbreyttri verslun og pjonustu a jardhaed.
Husid er vel utfeerd nutimabyggingarlist og markar med haed
sinni akvedinn hornpunkt midbeejar Akraness. Nordan pess er
hafin uppbygging péttrar fjolbylishusabyggdar par sem gert er
rad fyrir atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu a jarohaed.

Oll byggdin umhverfis skipulagssvaedid er nutimabyggd,
modernismi af ymsum gerdum, par sem yfirbragd og blaebrigdi
fylgja tidaranda hvers byggingartima. Engar byggingar falla
undir verndar- eda varudarakvaedi laga um menningarminjar en
um 30 ar eru pangad til mjokurstddin verdur 100 ara og mun pa
ad obreyttum I6gum njota verndar vegna aldurs.
Veghelgunarsvaedi bjédbrautar neer 15 m fra midlinu hennar
0og i 20 m radius umhverfis midju hringtorgsins/gatnamota
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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

pjédbrautar og Gardabrautar. Byggingarreitir nybygginga eru
fyrir utan helgunarsvaedio.

MEGINATRIBI TILLOGUNNAR

Heimilt verdur ad rifa nuverandi byggingar a l6dinni Gardabraut
1.

Lagt er til ad 16din verdi staekkud inn & vegstaedi Gardabrautar
um 340 m2. Syori l6damork verda pa i linu vid l6damork austar
vid Gardabraut. Breytt 168 verdur 3.425,4 m?.

Skilgreindir er byggingarreitur fyrir eitt fjolbylishus sem
stallast fra fjorum til sj6 haedum med alls 51ibud i tveimur stiga-
og lyftuhtsum. | kjallara undir byggingunni er gert rad fyrir
sergeymslum asamt vagna- og hjélageymslum og undir gardi
fullnidurgrafinni bilgeymslu sem tengist badum stigahusum.

SKILMALAR

3.1 BYGGINGARREITUR

- 4 -7 haeda stollud bygging.

- b1 ibudir i tveimur stiga- og lyftuhusum. Leidbeinandi
samsetning ibudagerda er 30-40% 2ja herb., 50-60% 3ja herb.,
5-10% 4ra herb.

- Kjallari i golfhaed bilgeymslu fyrir sérgeymslur, hjola- og
vagnageymslur asamt teeknirymum.

- Fullnidurgrafin bilgeymsla sem tengist kjallara og stig- og
lyftuhusum.

- Fjoldi bilasteeda ofan jardar 21staedi ognedan jardar 48 staedi,
samtals 69 staedi. Ad medaltali 1,35 bilasteedi pr. ibud.

3.2 FORM, UTLIT 0G ALMENNAR G/EBAKROFUR

Ldgo er ahersla a vandada honnun byggingar hvad vardar innri
gerd, form og utlit. Vid utlitshonnun skal 16gd ahersla a ad lita-
og efnisval @ 6. og 7. haadum verd med peim heetti ad pad dragi
sjonraent ur haed byggingarinnar.

Hamarkshaedir eru syndar a sneidingum en leyfilegt er ad minni
byggingarhlutar s.s. loftraestibunadur, lyftuskokt og reykhafar
nai upp fyrir haedarkota.

Ef astaeda pykir til er unnt ad bregdast vid mogulegum
umferdarhdvada vid bjodbraut og gatnamdt hennar vid
Gardabraut med pvi ad beita byggingartaeknilegum adgerdum i
gluggum og opnanlegum fégum pannig ad akvaedi um hljodvist i
ibudum verdi uppfyllt skv. byggingarreglugerd.
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3.3 LOD

Lodarhafi sér um framkveemdir og fragang l6dar og ber abyrgd
4 samraemi vid sampykktar teikningar og haedarkota skv.
meelibladi. Lodarhdnnun skal fylgja adaluppdrattum byggingar.
Hluti dvalarsvaedis ibua & 16dinni verdur a paki bilageymslunnar
med adgengi ur stigahtsum. ibudir & 1. haed skulu hafa verdnd,
b.e. afmarkadan sérafnotaflot, sem er ad sterd sem a.m.k.
samsvarar svolum efri haeda.

Fragangur |6dar skal vera i samraemi vid akveedi gildandi
byggingarreglugerdar. Ganga skal fra leik- og dvalarsvaedi a paki
bilgeymslu og skal par gera rad fyrir rymis- og skjélmyndun t.d.
med grodri og skjolveggjum. Einnig skal nota grodur vid fragang
annarra hluta l6darinnar til yndisauka og fegrunar.

Fragangur a l6damorku skal gerdur i samvinnu vid neerliggjandi
l60arhafa eins 0g 169 og reglur gera rad fyrir.
Bilhledslustodvum verdur komid fyrir a 16dinni skv. akveedum
byggingarreglugerdar.

3.4 BYGGINGARMAGN

ibusir: 4.580 m?
Kjallari og bilgeymsla: 2.405 m?
Byggingarmagn samtals: 6.985 m?

Nytingarhlufall [6dar (3.425,4 m?): 2,04

3.4  ONNUR ATRIDI

Gera skal rad fyrir ad sorpflokkun ibua verdi gerd med par til
gerdum djupgamum sem stadsettir skulu innan l6dar.

Gera skal rad fyrir tengingum fyrir rafbilahledslu i bilgeymslu i
samrami vid akvaedi reglugerdar.

AHRIFAMAT

3.1 BYGGINGARREITUR

Vid endurnytingu l6darinnar ad Gardarbraut 1 med nidurrifi
byggingar sem lokid hefur hlutverki sinu og uppbyggingu
péttrar ibudabyggdar sem tekur patt i ad motun baejarmyndar
svaedisins, er studlad ad framfylgd landsskipulagsstefnu um
voxt péttbylisstada og hagkveemni i uppbyggingu. Jafnframt
studlar uppbygging l6darinnar ad peim markmidum sem sett
eru i gildandi adalskipulagi og auglystri adalskipulagstillégu.
Fullbyggd 166 Gardabarutar 1 mun fylla i akvedid skard i
baejarmyndinni par sem ny bygging mun nyta [6dina talsvert
betur en nuverandi hus gerir. Umhverfid er motad af einfoldum

PJODBRAUT 1

SKARDSBRAUT 5

SNEIBMYND B

1:500

[]] 5

Il
iy

|

I

i

{

I

I |
- f

‘.
| .
! i‘ -
|

" i‘
il

FRUMHONNUN BYGGINGAR - SUB-VESTURHORN

FRUMHONNUN BYGGINGAR - SUP-AUSTURHORN

FRUMHONNUN BYGGINGAR - HORFT UR LOFTI

modernisma og atti byggingarlist natimans pvi ad falla vel ad
pvi sem fyrir er. Stefnt er ad pvi ad med vandadri hénnun muni
baejarmynd svaedisins styrkjast.
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Hluti ur Adalskipulagi Akraness 2005-2017
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HIluti ar sampykktri tilldgu ad Adalskipulagi Akraness 2021-2032

SKYRINGAR:

— - — Mork skipulags
———— Veghelgunarsvadi vegagerdar
— - — Lodamork
— - — Breyttl6damork
— — — Byaggingareitur bilgeymslu
—— Byggingarreitur huss
——— Mork hadaskiptinga
— — — Bygging til nidurrifs
(L) Leiksveedi(stadsetn. leidb.)
&l Djupgémar (stadsetn. leidb.)
- Innkeyrsla bilgeymslu
- Adkoma ad bilastzedi
[ | Goétur
I Neerliggjandi byggingar

[ | Greensveediinnanlddar

Deiliskipulags petta sem auglist var skv. 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 med athugasemdafresti fra til
var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi ______
og i baejarstjorn Akraness pann _____ 2022.

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild
Stjornartidinda pann _____ 2022.

Akraneskaupstadur ___________ 2022

Seevar Freyr brainsson, baejarstjori

Fyrirvari: Ekki skal meela af teikningum, adeins malsettar staerdir eru i gildi.
Framkvaemdaradili skal sannreyna &Il mal & verkstad.

Efni: Deiliskipulag

Gardabraut 1, Akranesi
Meaelikvardi: 1:1000-A1
Dagsetning: 25.10.2022
Teikningarnumer: D01.01
Utgafa: 01

0l6f Guony Valdimarsdottir, arkitekt FAI

Skqlq : kt.: 210954-4659

. Helgi Steinar Helgason, arkitekt FAI
arkitektar kt.: 030482-3449
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102 Reykjavik



