DEILISKIPULAG - Smidjuvellir 12-22 - Akranes

GILDANDI DEILISKIPULAG SAMPYKKT i NOVEMBER 2018

Greinargerd gildandi deiliskipulags

Breytingin tekur til skipulags 168anna vid Smidjuvelli 12-22. Ldir verda

sameinadar i eina 16d. Steerd nyrrar 168ar er um 19800 m? og afmarkast af

Smidjuvdllum ad nordvestan og nordaustan, bjédbraut ad sudaustan og
goéngustig ad sudvestan sem liggur pvert & bjédbraut. A 168inni eru tveer
byggingar, timburhus og stalgrindarhis sem verda fluttar af 16dinni til
uppbyggingar annars stadar og mun Akraneskaupstadur ekki bera neinn
kostnad vegna pess.

A svaedinu verda athafnalodir fyrir [éttan i8nad, pjonustu og skrifstofur.

MARKMID:
Markmid framkveemda er ad byggja afram a peim pjonustuas sem er ad
myndast milli Smidjuvalla og bjédbrautar. Metnadur er fyrir pvi ad skapa

fallega gétumynd Ut a vid sem kallast a vié ibudabyggd i nagrenninu. Svaedid

tengist ndverandi génguleidum baejarins og verdur pvi mjog adgenglegt
gangandi og hjolandi vegfarendum.

STARDIR / STARFSEMI

Haedir Svaedim? Bygg.magn m?

ofanjardar
1 Athafnasvaedi - 1.050 -
2 Atvinna/Verslun/bjénusta 1 2.400 2.400
3 Atvinna/Verslun/bjonusta 2 1.910 955
4 Atvinna/Verslun/pjonusta 5 6.000 1.200
5 Atvinna/Verslun/bjonusta 3 3.620 1.600
6 Atvinna/Verslun/bjénusta 3 2.160 1.080
7 Athafnasveedi - 1.600 -
8 Atvinna/Verslun/bjonusta 2 1.770 855
Bilakjallari 6.400
Samtals 17.860 14.490
Alls: 32.350 m?
Nytingarhlutfall an kjallara: 0,90
Nytingarhlutfall med kjallara: 1,65

Bilasteedakrafa: 1st. per 100m? eda 179 staedi ofanjardar

FRAGANGUR:
Yfirbord bilastaeda verdur malbikad en stedid sjalft umkringt trjam. Milli
bygginga er gert rad fyrir goori lysingu, génguleidum og grédri svo flaedi

gangandi og hjolandi vegfarenda verdi 6hindrad. Husagerdir eru frjalsar ad 66ru

leyti en pvi sem pessir skilmalar segja til um. Lagt er upp med ad hénnun
hldsanna beeti geedi umhverfisins og bagjarins i heild. Klaedningar, litir og
fragangur i kringum byggingar og 16dir skal vera vandadur og taka mid af

nzerliggjandi umhverfi. Heimilt er ad byggja bilakjallara og kjallara undir 6llum

byggingum. bakform eru frjals innan peirra marka sem gefin eru upp a

sneidingum og mega lyftuhus, stigahus og loftraesisamstaedur fara yfir uppgefna

kéta. Kotar eru leidbeinandi.

Bygg.magn m?
nedanjardar

Skuggavarp breytts deiliskipulags

Gerdir voru skuggauppdreettir af jafndaegri, (vor og haust) og 4 sumarsélstodum 21 jan.
Midad er vid kl. 9.00, 13.00 og 17.00.
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DEILISKIPULAGSTILLAGA

Greinargerd vegna breytinga a deiliskipulagi fyrir Smidjuvelli 12-22

DEILISKIPULAGSBREYTING

Breytingin tekur til skipulags [68anna vid Smidjuvelli 12-22 sem eru sameinadar i eina
168. Steerd 16darinnar er um 19800 m? og afmarkast af Smidjuvéllum ad nordvestan og
nordaustan, bjédbraut ad sudaustan og gongustig ad sudvestan sem liggur pvert a
bjédbraut. A 168inni eru tvaer byggingar, timburhus og stalgrindarhis sem verda fluttar
af 16dinni til uppbyggingar annars stadar og mun Akraneskaupstadur ekki bera neinn
kostnad vegna pess.

A svaedinu verda ibidarhus og atvinnuhtsnaedi & hluta jardhaedar.

MARKMID

Svaedid milli Smidjuvalla og bjédbrautar verdi ad mestu leyti blanda af ibudarhunadi og
atvinnuhlsnadi og myndi heilsteypt lifandi hverfi med blandadri byggd. Hverfid tengist
nuverandi gonguleidum baejarins og verdur adgengilegt gangandi og hjdlandi
vegfarendum.

BYGGINGARREITIR, HEDIR HUSA OG FORM.

Haed husa eru a bilinu 3 - 7 haedir og er haest par sem pau marka adkomu inn i baeinn og
mynda kennileyti I6darinar. Byggningarreitir eru afmarkadir eftir htishaedum.
Malsetningar 4 deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi en verda gefnar upp & haedar-
og malibl6dum, gefnum Ut af Akranesbae. Gefnar eru upp hdmarkshaedir bygginga. Efstu
brunir Utveggja mega ekki fara upp fyrir tilgreindar hdmarkshaedir en heimilt er ad
lyftuhus, loftreestisamstaedur o.p.h. fari 1,2 metra upp fyrir gefnar haedir. Byggingar skulu
vera runadar eins og synt er a deiliskipulagsuppdraetti. Allur kostnadur sem hlyst ad
breytingum verdur @ hondum lédarhafa. Svalir og minni Utskot mega fara ut fyrir
byggingareiti.

SVALIR, SVALAGANGAR, UTBYGGINGAR.

Minni hattar svalagangar eru heimilir, en p6 adeins @ hushlidum sem snua frd gotum.
Heimilt er ad fara med Utbyggingar og svalir a efri haedum ut fyrir byggingarreit allt ad
1.2m en ekki lengri en 5m og ekki meira en 20% hushlida.

PAK

baksvalir eru aeskilegar par sem adstaedur leyfa. Gert er rad fyrir stélludu hidsi med
paksvolum og flétu paki. Leitast skal vid ad kleeda pok grasi eda 6drum grodri. bak skal
vera yfir paksvolum a.m.k ad halfu leyti. Pakform er annars frjalst.

KYNNING BYGGINGARAFORMA.

Kynna skal fyrirhugud byggingardform med pvi ad leggja fram forteikningar par sem
kemur skyrt fram hvernig byggingar og 163 uppfylla markmid deiliskipulagsins.
Byggingar- og skipulagsnefnd hefur heimild til ad hafna byggingaraformum telji hin ad
pau standist ekki krofur deiliskipulagsins. Honnun husa skal baeta geedi umhverfisins og
byggdarinnar og vera gaeda byggingarlist.

BILASTZDI, BILGEYMSLA, HIOLAGEYMSLUR

Gert er rad fyrir hjdlageymslum i tengslum vid ibudir og starfssemi. Gera skal rad fyrir ad
ldgmarki 6 hjélasteedum fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhusnaedis. Ad ldgmarki skal vera 1
hjdlastadi fyrir hverja ibud. Hjdlgeymslur fyrir ibudir verda i kjallara, en hjdlasteedi fyrir
gesti { inngardi.

Bilgeymsla verdur vel upplyst med skyrriadkomu ad stigahtdsum. Staedi verda Utbuin
med rafhledslu fyir bila { samradi vid reglur Akranesbaejar.

LOD, GRODUR, LODAHONNUN

Hugad er ad greenum lausnum og metnadarfullri hdnnun & 163. Gardar ofan a bilgeymslu
skulu skipulagdir m.t.t. pess ad par verdi adladandi svaedi fyrir ibda. A 16dunum er kvod
um gonguleidir almennings. A.m.k 50 % inngards skal pakinn grédri. Geeta skal ad
vondudu leiksvaedi fyrir born i inngardi. Burdarvirki bilakjallara parf ad geta ad hluta
borid aukna jardvegsdypt, ad lagmarki 60 cm, i grédurkéssum og upphaekkunum &
tilteknum st6dum innan 16dar.

Teikningar landslagsarkitekta af 168 og inngérdum skulu fylgja adaluppdrattum.
Sérnotafletir 4 gotuhad mega nd ad hamarki 3 m inn i inngard vidkomandi l68ar fra
utvegg. Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti 4 168 med skjolveggjum nema um sé ad
raeda skjolveggi sem eru syndir @ adaluppdrattum. Haed skjolveggja er ad hamarki
120sm.

IBUDIR

ibudir verdi fidlbreyttar og med gott innra skipulag og géd birtuskilyrdi.

Skjélgodar svalir / verdnd skulu fylgja hverri ibid og snua vel vid sél. Huga skal ad skjoli
fyrir innsyn og vindi. Stadsetning vistarvera taki mid af dagsbirtu og utsyni. ibudir skulu
ekki vera vera dypri en 13 - 14m. Gaeta skal sérstaklega ad dagsbirtuskilyrdum i ibGdum.
ZAskilegt er ad ibudir séu gegnumgangandi eda hafi glugga til a.m.k. tveggja hlida. Steerd
og stadsetning glugga skal taka mid af dypt rymisins og 6drum atridum sem geta haft
ahrif @ birtuskilyrdi, t.d. svalir yfir gluggum.

Eftirfarandi skal gilda samanlagt um ibuGdir & reitnum:

- Hlutfall tveggja herbergja ibida eda minni verdi  bilinu 10-30%

- Hlutfall priggja herbergja ibuda verdi a bilinu 30-60%

- Hlutfall fjogurra herbergja ibuda eda steaerri verdi a bilinu 20-40%

SKUGGAVARP
Haed byggdar a skipulagssvaedinu er 3-7 hadir. Gerdir voru skuggauppdraettir af
jafndaegri, (vor og haust) og a sumarsélstodum 21 jun. Midad er vid kl. 9.00, 13.00 og

17.00. Einnig var gerdar skyringarmyndir sem syna sélskinstima a davalarsveedi 1. mai kl.

9-17. Skuggavarp huss hefur ekki teljandi ahrif @ naerumhverfi.

MEDHONDLUN SORPS, DJIUPGAMAR.

Medhondlun drgangs skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um medhondlun
urgangs. Gert er rad fyrir djpgamum a inn 4 163. Stadsetningar eru syndar &
deiliskipulagsuppdreetti og eru leidbeinandi. Akranesbar sér um sorphirdu.

HLODVIST
Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad hljodstig verdi
innan marka gildandi reglugerdar.

AHRIFAMAT FRAMKVZAMDA

Vid endurnytingu I6darinnar Smidjuvellir 12-22 og nidurrif idnadarbygginga a 16dinni er
stigid skref i ad proa sveedid i samraemi vid deiliskipulagsramma Smidjuvalla og
Adalskipulag, med pad ad markmidi ad mynda heilsteypt baejarhverfi.

DREIFISTODVAR OG LAGNIR

Utfeersla og bygging spennistédva verdur gerd i fullu samradi vid veitustofnanir.
Lagnaleidir jardstrengja til og frad spennistodvum skulu vera adgengilegar til lagningar og
vidhalds.

Fraveita, heitt og kalt vatn skulu anna svaedinu fullbyggdu. Kvadir vardandi lagnir koma
fram & uppdrattum og maeliblodum.

STZARDIR / STARFSEMI

Lédarsteerd 19.800 m?
Byggingarmagn ofanjardar: AtvinnuhUsnaedi 3.300 m?
fbudarhisnaedi 27.000 m?
Samtals 30.300 m?
Fjoldi ibuda hamark 266
Byggingarmagn nedanj. Geymslur/ teeknirym 7.000 m?
Byggingarmagn nedanj. Bilgeymsla 8.085 m?
Samtals byggingarm. nedanjardar 15.085 m?
Samtals byggingarm. 45.385 m?
Bilastaedakrafa (1 st / 90m?) en b4 eitt steedi & ibud.
Bilastaedi ofanjardar innan l6dar 65
Bilastaedi ofanjardar i gotu 12
Bilar i bilgeymslu, (lagmark) 266
Samtals bilasteedi (lagmark) 343
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,50
Nytingarhlutfall med kjallara: 2,30
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ADPALSKIPULAG 2005-2017
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I I Mérk skipulagssveedis

Lodarmork

Nuverandi byggingar

I | Byggingarreitur bilgeymslu / kjallara

L —1 Leidbeinandi haedarlinur

| I Byggingarreitur nedanjardar

. Byggingarreitur ofanjardar (atvinnustarfsemi )

! I Byggingarreitur ibudir

. Byggingarreitur atvinnustarfsemi 1.haed

1 ] bak

I I Athafnasvae6i / Utisvaedi

Landnotkun

—————— Leidbeinandi haedarskil
Bilastaedi

I7o[o[o[o] Djupgamar - leidbeinandi stadsetning

10000 Kvid um gbénguleid - leidbeinandi stadsetning

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann __ _20___ogi

pann __ 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .
Auglysing um gildistku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann __ 20__
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