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1 YFIRLIT

I adalskipulagi Akraness 2021-2033 er Smidjuvallasvaedid nordan Esjubrautar og vestan Pjod-
brautar skilgreint sem préunarsvaedi C med pad ad markmidi ad skodadir verdi par méguleikar &
péttri blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi.

Obreytt landnotkun er heimil samkvamt gildandi adalskipulagi og deiliskipulagi en i framhaldi af
stefnumdorkun beejarstjérnar um préunarsveedi C er 16gd fram tillaga ad deiliskipulagsramma par
sem lagdar eru meginlinur fyrir01 framtidarproun sveadisins og meginaherslur um landnotkun,
nytingu, bajarmynd og umhverfi.

Mynd 1:  Yfirlitsmynd

[ deiliskipulagsramma eru skilgreindir mdguleikar & blandadri landnotkun med ibdarbyggd pannig
ad unnt verdi ad vinna deiliskipulag einstakra reita & grundvelli hans. P& verdi einnig metid hvernig
breyta purfi d&kveedum adalskipulags sveedisins i heild eda einstakra hluta pess til pess ad stefna
deiliskipulagsrammans fai formlegt gildi.

Lédarhafar og fasteignaeigendur & sveedinu hafa dkvedna stddu og réttindi, sem ekki verdur breytt
nema med samradi, samkomulagi og breytingum & deiliskipulagi og jafnvel adalskipulagi. I pvi
samhengi er bent & ad i breyttri stefnu og skipulagi geta falist &hugaverdir préunarkostir fyrir
rekstraradila og I6darhafa a svaedinu, sérstaklega pegar um er ad raeda starfsemi sem vel getur prifist
i nabyli vio ibudarbyggd en einnig a I166um med starfsemi sem geeti att heima a4 ramg6dum athafna-
0g idnadarsveedum nordar i baejarlandinu.

Deiliskipulagsrammi Smidjuvalla er ekki unninn sem l6gformlegt skipulag samkvemt akvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010 og verdur ekki s.k. rammahluti adalskipulags. Kynning og samrad
verdur i samreemi vid akvadi skipulagslaga um deiliskipulag. I deiliskipulagsrammanum felst
stefnumorkun Akraneskaupstadar um proun svadisins til langs tima, sem mun fa formlega stodu
med adalskipulagsbreytingum annars vegar og breytingum & deiliskipulagi hins vegar.
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2 VIDFANGSEFNI

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssveedi neer til fjogurra landnotkunarreita adalskipulagsins, Vp-143, AT-144, 1-145 og Vb-
146 (sja kafla 3.2). A reit 1-145 er tengivirki Landsnets og verda engar breytingar gerdar par.
Reiturinn er ekki undanskilinn & yfirlitsuppdrattum enda er tengivirkid og verdur hluti baeejarmyndar
svaedisins.

Innan skipulagssvadisins eru sjo byggdareitir merktir A— G a mynd 2. 10 163ir eru vid Kalmansvelli
0g 25 vid Smidjuvelli. Svadid er 19,2 ha ad flatarmali midad vio mork sem dregin eru 2 m innan
vid kantstein umlykjandi gatna og 2-7 m fré akbrautarjadri Pjédbrautar.

.....

gy 2

Mynd 2:  Byggdareitir og gatnakerfi d skipulagssvaedinu.

2.2 AHERSLUR SKIPULAGS- OG UMHVERFISRADS

e BIlondud byggo:

o Stefnt er ad blandadri byggd med atvinnustarfsemi og ibldarbyggd. Atvinnustarfsemi
getur hvort sem er verid i naverandi byggingum eda i hluta nybygginga s.s. a jardhad
ibudarhusa.

o Ahersla verdur 4 ad halda i fjolbreytta atvinnustarfsemi & svadinu og geta ymis
pjénustufyrirteeki og verslanir samlagast breyttum adsteedum med nyrri ibtudarbyggo.

o AEskilegt er ad starfsemi, sem & einhvern hatt hefur neikveed &hrif & umhverfi sitt,
flytjist & hentugri stad s.s. & athafna- og idnadarlodir i Fldahverfi. bad sama & vid um
atvinnustarfsemi sem parfnast meira landrymis en med g6du moti naest &
Smidjuvollum.

e Bajarumhverfi, baejarmynd:
o Leggja skal aherslu a vandad basetuumhverfi par sem parfir ibda eru i fyrsta seti.
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O

O

Skodad verdi hvort og pa & hvern hatt megi préa umhverfid yfir i hefébundinn
evropskan kaupstad med péttri, samfelldri og blandadri byggd. (Akranes nedan
Merkigerdis hefur sterk einkenni hefdbundinnar kaupstadarbyggdar.)

Kannad verdi hvort hefdbundin randbyggd med inngéroum falli ad meginlinum
svaedisins. (Randbyggd: Samfelld byggd medfram goétum).

Sveaedid verdi proad tr ,,bilaborg™ med ,,htiisum a bilasteedum* i samfellda baejarmynd
med hefdbundnum bajarrymum, gétum, torgum og géroum a sama héatt og a 6érum
péttingarsveedum & Akranesi. G6d landnyting geeti fengist med gerd bilakjallara t.d.
undir hiisagéréum.

Skodad verdi & hvern hatt préun og uppbygging svedisins geti styrkt stadaranda
Akraness.

e  Umhverfismal:

O

Tekio verdi mid af heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjélfbeerar borgir og
samfélog.

Tekid verdi mid af markmidum landsskipulagsstefnu um sjalfbeert skipulag péttbylis
og sjalfbeerar samgongur.

Deiliskipulagsramminn er unnin ut fra ofantéldum punktum eftir pvi sem vid & og er settur fram i
texta og & einféldum skyringarmyndum. Su stefna, sem samkomulag nast um verdur sidan Utferd
i deiliskipulagi einstakra reita og med adalskipulagsbreytingum par sem pess verdur porf.
Deiliskipulagsrammi felur ekki i sér ndkveema Utfeerslu s.s. med byggingarreitum, byggingarmagni,
hisahaedum eda ibudafjolda.

pétting og endurnyjun byggdar a Smidjuvallasvaedinu stydur vid markmid um sjalfbarni, vistvaenar
samgongur, lydheilsu og géoa nytingu teeknilegra og félagslegra innvida.

pétting og endurnyjun byggdar er langtimaverkefni. NGverandi sampykkt notkun og starfsemi
verdur heimil afram.
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3 FORSENDUR

3.1 STAPHAETTIR

Smidjuvallasvadid er um 19 ha, rimlega halfbyggt athafnasvaedi med fjolbreyttri starfsemi. Hluti
160a er nyttur sem geymslu- og Utisveaedi. Byggingar eru af ymsum gerdum og gedum, ein og tvaer
haedir. Landid er flatt i um 9-10 m had yfir sjo.

Svadid er allt raskad. I fornleifaskra Akraness fra 1999 eru engar fornminjar skradar & pvi svedi
sem til skodunar er. A pessu stigi verdur svaedid ekki kannad m.t.t. fornleifa en pad verdur gert i
samraemi vid akveedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 &dur en hver deiliskipulagsafangi
verdur afgreiddur pegar par ad kemur.

Umferdartengingar eru til vesturs ad Kalmansbraut og sudurs ad Esjubraut. | vesturhorni sveedisins
er bensinstdd og bilapjonusta med tveimur tengingum til vesturs og einni til sudurs. Stefnt er ad pvi
ad pvergatan sunnan 16da nr. 15, 24 og 26 tengist bjodbraut pegar hringtorg verdur gert &
gatnamotum vid Ketilsflot.

Akranesvegur var adur pjodvegur. Veghelgunarsveedi gétunnar midadist vid pad. Til athugunar
mun koma hvort og pa hvernig nyta megi betur 6nytt land milli 166a & Smidjuvéllum og
Kalmansvollum og gétunnar midad vid edlilega heildarbreidd tengibrautar innan péttbylis.

Nordan pvergétunnar eru storverslanir og fyrirteki i nylegum byggingum og voruskemma med
storu utisveedi. Einhverjir uppbyggingarkostir eru innan 160a & svaedinu. Nylegt tengivirki
Landsnets er & svaedi 1-145 en ekki verda breytingar & peirri 160 eda stodu mannvirkja par. Ad
stédinni liggja flutningslinur raforku i jord.

3.2 NUVERANDI BYGGINGAR OG STARFSEMI

Starfsemi

/ i Starfsemi sem getur verid

E afram eda i nybyggingum
AN
X

Starfsemi sem parf ad vikja
ef ibldarbyggd verdur nil=gt

Mynd 3:  Mynd - Starfsemi d skipulagssvaedinu dsamt vindrds (Vindatlas Vedurstofu islands)

1 Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes, fornleifaskra. Fornleifastofnun islands FS066-97052.
Reykjavik 1999.
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Mynd 4:  Grdft mat @ stédu bygginga

3.3 SKIPULAGSAKV/EDI | ADALSKIPULAGI

T
SKYRINGAR | I :
—— - Mork skipulagssvaedis |11 Biondus landnotkun
B ibudarsvaesi " Skipulagi frestad \

" BB (bodarsvaedi, biondud byggd K Fomminjar

" B svai fyrir bjonustustofnanir
| 8] Miosvaedi, miobeer

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi  ++-- Rei
Obyggd sveedi

| Bl Opin svdi il sérstakra nota

| Il sorpforgunarsvaedi & Adveitulogn hitaveitu

L ih Hverfisvern \darsvaedi @ Adveitulogn vatnsveitu

L 77 Natturuverndarsvaeoi 7 Utras fraveity

L 1] Landfylling

Mynd 5:  Gildandi Adalskipulag Akraness 2021-2033.

STEFNA OG MARKMID

Samantekt peirra markmida adalskipulagsins sem helst snerta fyrirhugada skipulagsvinnu &
Smidjuvallasveedinu.
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Logd skal ahersla & vandad bajarumhverfi med fallegri baejarmynd sem hafi
jakvaed ahrif 4 lifsgaedi ibua og auki addrattarafl baejarins.

e Vidhalda skal peim jakvaedu eiginleikum basejarumhverfisins sem lja baenum sér-
stédu og einkenni. Unnid verdi ad endurbétum & baejarmynd og umhverfi par sem

bess er porf m.a. med béttingu byggdar. Med péttingu byggdar er einnig leitast
vid ad auka hagkveemni i rekstri baejarins.

e ,,20 mindtna baerinn” er vidmidun i skipulagi byggdar, samgéngum og umhverfis-
métun 4 Akranesi.

o Steint er & ad voxtur ibudarbyggdar verdi innan pjédvegar &
skipulagstimabilinu og taki mid af ,,20 mintatna bsenum®.
o Avallt verdi neegt frambod byggingarléda, baedi fyrir ibtidarhis og hvers kyns
atvinnuhusnaedi.
o Gert ver6iradd fyrir bléndun hisagerda og ibtidagerda i nyjum ibidarhverfum.
»20 mindtna beerinn“ er vidmidun i skipulagi byggdar, samgéngum og
umhverfismétun 4 Akranesi.
20 MINUTNA BARINN
SKYRINGAR
| Ibudarbyggd

S

N
) Helstu

~ \ Midbaer, pjonusta,
~/ stofnanir, bléndud byggd

| Stofnanir

~

atvinnusvaedi

Mynd 6: 20 minutna beerinn, skyringarmynd dr adalskipulagi. Smidjuvallasvaedid merkt med raudu.

SERAKV/EDI ADALSKIPULAGS FYRIR SMIDJUVALLASVAEDID

Fjorir landnotkunarreitir eru nu & skipulagssveedinu. Med breytingu & adalskipulagi (16gd fram i
jani 2024) verda peir prir og munu eftirfarandi akveedi gilda um svaedid eftir stadfestingu

breytingarinnar:

Nr. Sterd | Sveedi Lysing Sérakvadi
Vp-143 | 0,5 Bensinstdd vid L 60 fyrir bensinstdd. Sjé& dkveedi um fullbyggd sveedi i
Esjubraut/Kalmans- kafla 3.1.1.
braut Svadid er innan préunarsvadis C
og breytingar hugsanlegar sbr.
kafla 3.21.3.

DEILISKIPULAGSRAMMI
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Nr.

Sterd | Svadi

Lysing

Sérakveeodi

B-144

17,8 Smidjuvallasvadid;
Smidjuvellir,

Kalmansvellir

Halfbyggt sveedi med
fjolbreyttri atvinnu-
starfsemi. par eru nu
verslanir (byggingar-
vorur, hisgdgn,
matvara), verkstaoi,
slokkvistdo og ymis
bjonustufyrirteki..

BIondud byggd, ibudarbyggd med
atvinnustarfsemi. A svadinu geta
verid atvinnufyrirteki sem ekki
trufla umhverfi sitt med lykt, ryki,
havada eda 6edlilega mikilli eda
fyrirferoarmikilli umfera.
Atvinnustarfsemi getur hvort sem
er verid i sérhaféum (ndverandi)

byggingum eda & jardhad
ibGoarhusa.

Stefnt er ad métun baejarmyndar
med hefdbundinni baejarmynd,
g6tum, torgum og géréum sem
styrkir imynd og stadaranda
Akraness.

péttleiki midast vid tiltdlulega
pétta byggd fjolbylishisa meo ad
jafnadi tveggja til sex hada byggd
og einstaka fravikum med harri
hasum par sem adsteedur leyfa.
Geeta skal pess ad skuggavarp
skerdi ekki hagsmuni nagranna og
ad inngardar njoti sdlar og skjols.
Anherslu skal leggja & gaedi ibiida
og gboa byggingarlist.

I deiliskipulagi reita skal gera
grein fyrir byggingarmagni,
ibudafjolda og Gtfeerslu m.m.
Samrad skal haft um péttleika og
yfirbragd med kynningu
skipulagslysinga vid upphaf
deiliskipulagsvinnu.

Umbreyting sveaedisins mun taka
langan tima og skal unnin i
samradi vio hagsmunaadila &
svaedinu og ibla Akraness.

1-145

Adveitustdd
rafveitu.

0,4 Fullbyggt Obreytt

| kafla 3.21 i greinargerd adalskipulagsins er gerd grein fyrir prounarsvaeedum. bar segir:

Afmaorkud eru prja préunarsvaedi par sem unnid er ad stefnumérkun um framtidarnytingu
og skipulag. Landnotkunarreitir innan prounarsveedanna eru & pessu stigi skilgreindir ut fra
gildandi adalskipulagi og peim préunarhugmyndum, sem fram hafa komid vid endurskodun
adalskipulagsins. Landnotkun verdur pvi samkveemt adalskipulagi og adalskipulags-
akveedum pangad til formlegar breytingar verda gerdar ef til pess kemur.

Afmorkun préunarsvada er fyrst og fremst skyr abending til eigenda og annarra hagsmuna-
adila um prounarstarf og ad breytinga kunni ad vera ad veenta & sveedunum. Midad er vid
ad adalskipulagi innan préunarsveedanna verdi breytt gefi ny og breytt &form & grunni
préunarazetlana eda samkeppni tilefni til pess.

A Dpessu stigi er ekki fyrirséd hvort breytingar verda settar fram sem rammahluti
adalskipulags eda hefobundnar breytingar & adalskipulagi og nyjar deiliskipulagséaatlanir.

Akvaedi um préunarsvadi C, Smidjuvallasvaedid:

Vid gerd prounardatlunar verda m.a. skodadir moguleikar & péttri blandadri byggd ibuda
og atvinnustarfsemi. Forsendur breytinga eru annars vegar moguleikar & tilferslu og
uppbyggingu pléassfrekrar atvinnustarfsemi og fyrirtaekja, sem hafa ahrif & umhverfi sitt upp
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i Fléahverfi eda Kirkjutungu og hins vegar ad stér hluti nyrra starfa i verslun, pjénustu og
skapandi greinum verdi i fyrirteekjum sem vel geta verid i nabyli vid ibudarbyggd og & pad
einnig vio hluta peirrar starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu.

Med breytingu & adalskipulagi er prounarsveedi C fellt Gt par sem breytt adalskipulagsakvaedi og
deiliskipulagsrammi koma i stadinn.
3.4  DEILISKIPULAG

I gildi er deiliskipulag Smidjuvalla sem sampykkt var 20.9.1997. Alls hafa 16 breytingar verid
geroar a deiliskipulaginu fram til arsins 2022.

Innan deiliskipulags Smidjuvalla er deiliskipulag reits E, Smidjuvalla 12-22 fra 2020. pbar er gert
rad fyrir nyrri byggd med léttum idnadi, pjonustufyrirteekjum og skrifstofum. Fyrir liggur tillaga
um breytingu & skipulagi reitsins med péttri ibudarbyggd og atvinnustarfsemi 4 jardhaad.

UTIVISTARSVEDT

SMIDJUVELLIR

DEILISKIPULAG.

MORK DELISKPULACSINS - — — —— — —-
HEDALINUR —~——— A

......

GOTUR

Hus sem evoco wara vern A sviony [N

LODAUORK A

BYGGINGALINUR _——

SVADID VAR SKIPULAGT ARID 1961 OG HATA LODAUTHLUTANIR VERID

INGASKI
1981 TAKA EXKI BREYIINGUM VID SAVBYKKT PESS NO.
A SVDINU SKAL REISA BYGGINGAR FYRIR IDNAD OG bA BJONUSTU SEM
VIDKOMANDI ONADI FYLGJA. NYTINGARHLUTFALL ER 0,5

DO AKERAUTA ER B.5 M, BRED GANGSTETTA ER 2,0 M, GANGSTIGAR
ERU 30 M A BREWOD.

PDRAT ENNING! S.KV.

SKIPULAGSUP?
SKIPULAGSLOG
UPPDRATTINN

TTUR BESSI VAR TiL KYNNINGAR ALK
UN KR, 19/1964. BEARSTJORN AKRANESS SNUSYKKTI
BN ¢, § 1997

l" &
PULAGESTIRR! RIISINGXL “pa7
Wbﬁmﬁm Qe e
X
i

VERKFRADIPJONUSTA AKRANESS ehf.
BUARNI VESTEINSSON BYGGINGAFRADINGUR BFI
KRKIUBRAUT 56 300 AKRANES. S 431 3600 FAX 431 4365

DEILISKIPULAG BY. 8. BY.
SMIDJUVALLA, AYRANES | Besan | T
1:2000 | WAl 1997 | 97134001 |

o/ 0.
2 0ee7
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4 STEFNA - SKILMALAR

Stefna um byggd og baejarmynd er sett fram annars vegar sem akvadi og dkvedin vidmid og hins
vegar sem tilmeli og demi um atferslu. Eftir fongum skal leitast vio ad fylgja tilmalum og
abendingum og munu tillégur ad deiliskipulagi reita og byggingum verda metnar baedi med hlidsjon
af settum akvaedum og tilmalum og abendingum. I pessu felst akvedid svigram fyrir Gtfaerslur en
16gd verdur &hersla & ad n& gaedavidomidum og sjonarmidum baejarins.

Frumkvaedi ad gerd deiliskipulags einstakra reita getur hvort sem er verid hja Akraneskaupstad eda
hjé l16darhafa og fasteignaeigendum & viokomandi reit.

Hafi I6darhafi/eigandi frumkvaedi ad gerd skipulagstillogu skal hann hafa samrad vid skipulags- og
umhverfisrad fra upphafi og leggja frumhugmyndir og &atlanir fram til umsagnar og yfirferdar.

a) Lodarhafi/eigandi leetur skipulagsradgjafa sinn vinna deiliskipulagstillégu i samvinnu vid
skipulagsfulltria Akraness og skipulags- og umhverfisrad.
b) Akraneskaupstadur leetur vinna deiliskipulagstillégu i samradi vid l6darhafa/eiganda.

Skipulagsfulltrai leggur skipulagstilldgu fyrir skipulags- og umhverfisrad sem afgreidir tilldguna
til kynningar og sidar auglysingar i samraemi vid akveedi skipulagslaga.

4.1 BA£JARMYND

Med endurnyjun byggodar & Smidjuvallasveedinu er stefnt & tiltdlulega pétta, blandada byggd i
hoflegri haed. Byggdamynstur midast vid hefdbundna evropska kaupstadarbyggd med
randbyggdum reitum med sambyggdum fjolbylishisum og inngérédum. Med pvi verdur leitast vid
ad mota fallega og dhugaverda baejarmynd.

Byggdamynstrid mun markast af byggdareitum sem mynda annars vegar géturymi, torg og almenn
Gtivistarsvaedi og hins vegar skjolgéda inngarda sem eru skyrt afmarkadir fra almannarymum.

Hver reitur verdur skipulagdur og hannadur sem ein heild. Innan hverrar heildar getur verid
fjolbreytni i byggingum, haed peirra, efnisvali og hlutféllum. Einsleitni eda fjolbreytni i honnun er
ekki fyrirskrifud i deiliskipulagsramma par sem um er ad reda honnun sem skal taka mid af krofum
um go6da byggingarlist. Goturymi, rymismynd almannaryma, tengja 6lika reiti saman i akvedna
heild og baejarmynd sem gefur hverfinu sinn stadaranda. Slikt verdur ekki fyrirskrifad & pessu stigi.

A skyringarmynd 9 eru leidbeinandi linur sem afmarka almannarymi og meginatridi i métun
baejarmyndarinnar.

Ny ibadarbyggd mun verda i nabyli vid nlverandi og 6breytta atvinnustarfsemi pann tima sem
endurnyjun svadisins stendur yfir. Almennt verdi heimilt ad hafa atvinnustarfsemi & jardhaed
ibudarhlsa, sérstaklega medfram adalgétum. | hverjum deiliskipulagsafanga verdur hlutfall
atvinnustarfsemi og ibldarhlsnzadis akvardad. Pad hlutfall getur verid fra 0-100% a bada boga.

4.2 BLONDUD BYGGD

Atvinnustarfsemi verdur &fram um tima i nGverandi byggingum og i einhverjum tilvikum til
frambuoar. Midad verdur vid ad atvinnuhusnadi verdi allt ad 40% af byggingarmagni reita, sem
ekki verda endurbyggdir ad fullu. A endurnyjunarreitum verdur stefnt ad pvi ad atvinnuhlsnadi
verdi i ca. 10-15% af byggingarmagni ofanjardar. Ahersla verdur & ad atvinnuhlsnadi verdi &
jaréhaed ad adalgétum, Smidjuvéllum og Kalmansvéllum,

Um atvinnurekstur & sveedinu visast til akveeda i byggingarreglugerd, heilbrigdisreglugerd og 63rum
reglugerdum sem eiga vid atvinnustarfsemi t.d. gagnvart lyktar- eda havadamengun. Meginregla
verdur ad starfsemi hafi ekki truflandi &hrif & umhverfi sitt med havada, lykt eda 6edlilega mikilli
umferd utan venjulegs vinnutima. Vakin er athygli & pvi ad stor hluti nyrra starfa t.d. i verslun,
pjonustu og skapandi greinum getur vel verid innan um ibadarhisnadi an arekstra.

Unnid verdur ad pvi ad fyrirtaeki, sem geta haft neikvaed ahrif & neerliggjandi ibudarbyggd, flytji &
hentugri sveedi s.s. i Floahverfi eda Grjotkelduflda. Einnig geeti verid hagkvemt ad flytja fyrirteeki
med stor Gtisveedi og einfaldar voruskemmur pangad og nyta naverandi 160ir betur.
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4.3 NYTINGARHLUTFALL

Hver uppbyggingarreitur (A, B, C ...) verdur sjalfsted skipulagseining. Nytingarhlutfall verdur
akvedio i deiliskipulagi. Almenn vidmidun er 1,3-1,5 fyrir byggingar ofanjardar og allt ad 2,2 fyrir
heildarbyggingarmagn. Nytingarhlutfall verdur dkvardad m.a. med hlidsjon af aframhaldandi
notkun eda endurnytingu ndverandi bygginga a hverjum reit fyrir sig.

DZAMI UM SVIDSMYNDIR TIL FROBLEIKS

e Efreitir A, B og C verda byggdir ad halfu leyti med nybyggingum (N: 1,3) og reitir D og E ad
fullu verda par um 1.000 ibudir.

o Ef allt svaedid verdur endurnyjad med nytingarhlutfalli N: 1,5 + kjallarar og bilageymslur
verda par um 2.200-2.300 ibudir og 25.000 m? atvinnuhudisnaedi, ramlega 3000 ibuar og 700
born & skdlaaldri (leik- og grunnskali).

o Ef allir reitir verda byggdir upp ad halfu midad vid N: 1,5 + kj/bg. verda par rimlega 1000
ibaoir, 12.500 m2 atvinnuhtsnaedi, raimlega 1500 ibdar og 350 born & skélaaldri.

e A jafn grofan hatt ma aztla ad 25.000 m2 atvinnuhtsnadi geti hyst um 400 — 800 storf og
12.500 m2 um 200-400 storf.

4.4 HUSAGERPIR

Akraneskaupstadur leggur aherslu & vandad bajarumhverfi og fallega baejarmynd er stefnt ad pvi
ad byggingar a Akranesi geti talist g6o byggingarlist hvad snertir notagildi, teeknileg gaedi og asynd
(utilitas, firmitas, venustas). Geedamarkmid eiga vid allar byggingar og skulu pessir pattir metnir
vid afgreidslu byggingarleyfa. Hér er um grundvallaratridi ad raeda par sem gerd er skyr krafa um
vandada honnun, sem vegin verdur og metin vid afgreidslu tillagna.

Almennt verdur midad vid ad hus verdi 3-5 hadir, sambyggd randbyggd utan um inngard. Tekid
skal mid af adsteedum og sélaratt pannig ad sélar njéti i inngéroum og & Gtivistarlodum. Askilegt
er ad efstu haedir verdi inndregnar & gétuhlioum til pess ad prengja ekki géturymin. Markviss fravik
eru moguleg, sem falla vel ad bajarmynd og skerda gadi nalaegra bygging.

Bilageymslur verda i kjallara og undir inngardi. Mealst er til pess ad bilakjallari verdi ekki
alnidurgrafinn og gélfhaed iblda & 1. haed verdi 90-130 cm yfir landhad/gangstéttarhaed. bad
fyrirkomulag gefur & einfaldan hatt kost & aukinni lofthaed i atvinnuhtsnadi t.d. & gétuhlid hisa.
Heimilt verdur ad hafa sameiginleg bilasteedahls (samtengja bilakjallara) til ad fa betri nytingu
steeda 4 sveedinu hvort sem pad er ofan eda nedanjardar en I6darhafar verda ad koma sér saman
um framkvamdina. Kostir vid bilasteedahus ofanjardar eru m.a. vegna blagreenna ofanvatnslausna.

Stor hluti nyrrar ibudarbyggdar verdur & almennum hasnaedismarkadi. Ad auki er porf fyrir bsetu-
réttaribadir i husnadissamvinnufélogum, leiguibudir fasteignafélaga, leiguibldir neytendarekinna
félaga eda hélfopinberra fasteignafélaga auk sérsteekra busetulirreeda. Leitast skal vid ad blanda
6likum eigna- og busetuformum pannig ad ekki verdi beinlinis studlad ad pvi ad ibuar verdi
flokkadir i byggingar eda reiti eftir efnahag eda heilsu. Akranesbaer mun aaztla porf fyrir
mismunandi eigna- og busetuform i samreemi vid uppferda husnadisastlun & hverjum tima og
ganga fra samkomulagi vid framkvaemdaadila hvers reits um hlutfall ibudagerda, steerdir ibida og
eignarfyrirkomulag. Meginmarkmid i hdsnadismalum er ad tryggja rétt fjdlskyldna og einstaklinga
til eigin heimilis 6had eignarfyrirkomulagi.

ibudir skulu hannadar med hlidsjon af markmidum Akraneskaupstadar um gadi bygginga. bar er
notagildi einn af meginpattunum. Meginregla skal vera ad ibudir hafi glugga & gagnsteedum hlidum,
annars vegar ad almannarymi (g6tu) og hins vegar ad gardi. Husdypt (bil milli gagnstedra
langhlioa) skal vera hofleg og almennt ekki yfir 10-12 m. Einhlida ibudir eru heimilar i
undantekningartilvikum og & pad einungis vid minnstu ibadargerdir (ekki fjolskylduibldir) og skulu
paer snda vel vid sol. Einhlida ibudir sem snta i nordur eda nordaustur verda ekki heimiladar Hofleg
hasdypt einfaldar hornlausnir i sambyggdri randbyggd. Med pessum akvaedum

er leitast vio ad tryggja g6da dagsbirtu i hverri ibd og dkvedin grundvallargeaedi.

Svalagangar eru heimilir i undantekningartilvikum og mega peir ekki snia ad gotu, vera radandi
pattur eda mota yfirbragd og stil bygginganna. Ekki verdur heimilt ad hafa svefnherbergisglugga
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ad svalagangi par sem umferd er ad 63rum ibudum. Akvaedid er sett til pess ad tryggja akvaedin
grundvallargeedi ibuda.

Skilmalar deiliskipulags skulu taka mid af peim meginreglum um geedi ibida sem sett eru i
deiliskipulagsramma. Krofur eru strangari en lagmarksakvaedi byggingarreglugerdar en akveaedi
deiliskipulags beetast vio akvaedi reglugerdarinnar og hafa reglugerdargildi. Akraneskaupstadur
mun fylgja eftir &kvaeedum um gaedakrofur vid afgreidslu deiliskipulagstillagna.

4.5 PJONUSTUSTOFNANIR

Ekki er gert rad fyrir gunnskdla & skipulagssveedinu. Gera skal rad fyrir leikskola & midju sveedinu,
t.d. 6dru hvoru megin vid torgmynd um midbik Smidjuvalla. Midad er vid ad leikskdli verdi &
jarohaed eda nedstu haedum nybyggingar med leiksveedi i inngardi. Allt fyrirkomulag verdur
samkomulagsatridi l6darhafa/eiganda og Akraneskaupstadar og skal pad unnid samhlida
deiliskipulagstillogu.

Med almennum akvaedum um blandada byggd og atvinnuhisnaedi & jardhad nybygginga gefst
talsvert svigram fyrir hvers kyns pjénustustarfsemi & svaedinu. Verdur umfangi eda stadsetningu
slikrar starfsemi ekki styrt i deiliskipulagsramma.

4.6 ALMANNARYMI

== == Skipulagssvaedi
pmm== Rymismotun ad gotu
e (Gangstéttir vié gotu
Goéngu- og hjolastigar
Greaen svaedi, gardar
Torg, leikvéllur
@® Streeto
® Grenndarstss

%QQ N
AR\ /Q@// %&/M&%

Mynd 9:  Grof drég ad rymismyndun og baejarmynd d skipulagssvaedinu, byggt d drégum ASK arkitekta

Gatnakerfi svaedisins verdur i meginatrioum Obreytt. Mogulegt verdur ad beeta vid akbrautum til
pess ad fa adkomu inn & stéra byggdareiti og méta Gtlinur sambyggdra hdsa og er t.d. gert r&d fyrir
ad Kalmansvellir verdir framlengdir til nordur og tengist Akranesvegi. Gatnanet er einkenni
hefdbundins borgarskipulags og hefur samfellt net adra eiginleika en botnlangakerfi, sem tidkast
hefur i nyjum hverfum & islandi undanfarna halfa old.

Gatnakerfid verdur fyrir alla vegfarendur. Ahersla verdur & umhverfi gangandi vegfarenda.
Hémarkshradi bilaumferdar verdur 30 km/klst. pannig ad ekki verdur gert rdd fyrir sérstokum
hjolabrautum. Gert verdur rad fyrir bilasteedum i géturymi, 90° steedum annars vegar og samsida
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hins vegar. Bilasteedi verda i fjogur til fimm saman og grodureyja a milli knippa. Akbrautarbreidd
verdur 7.m.

I midju svaedisins er gert rad fyrir torgrymi sem motad er med byggingum & reitum B, C, D og E.
Akranesbar mun stjérna honnun pess og sja um framkvemd. Gerd torgsins getur falid i sér
breytingar 4 [6dum a reitum B og D.

Gotutré verda & gréoureyjum milli bilasteeda. bau munu taka patt i métun géturymisins.
GoOtulysing verdur a lagum ljosastaurum med LED ljésgjéfum sem beina lysingu eingdngu nidur.

Gongustigur verdur eftir greenu sveedi pvert i gegn um skipulagssveedid fra bjéobrautar ad
Akranesvegi & mots vid adkomu ad tjaldsveedi. Gera skal rad fyrir ad inngardar tengist vel almennu
stiganeti svaedisins.

Gera skal r&d fyrir ad inngardar tengist vel almennu stiganeti svadisins.

4.7 OFANVATNSLAUSNIR

Skaginn er flatlendur og er byggdin ad hluta & framraestu votlendi. Nyjustu hverfin i nordurhluta
bajarins na inn i Gardafldéa, sem reestur var fram um midja sidustu 6ld. Framrasluskurdir eru
umhverfis skipulagssveedid og a tinunum nordan pess og austan.

Stefnt er ad pvi ad nytast vio blandad fraveitukerfi par sem annars vegar er hefébundid tvofalt
lagnakerfi par sem skolpi er veitt i hreinsistdd vio Agisgdtu og padan um langa Utras til sjavar og
hins vegar blagranar ofanvatnslausnir par sem drkomu sem lendir & 168um og haspokum er veitt
nidur i grunnvatn eda nalaega farvegi og padan til sjvar. Vatn sem rennur um gotur og bilasteedi
hefur vidkomu i settjornum & leid sinni Ut i jardveg eda farveg. Med bragraenum lausnum er alagi
létt af hefobundnum rérakerfum og i peim felst moguleiki & vidbunadi vido 6venjulegum adsteedum
t.d. med steypiregni, asahlaku eda dvenjulegu Urkomumagni.

I deiliskipulagi reita skal gera grein fyrir fraveitu og medhéndlun ofanvatns med hlidsjon af
bagraenum ofanvatnslausnum.

4.8 ONNUR ATRIDI

A fj6lbylishusalédum er heimilt ad koma fyrir s.k. djapgamum fyrir flokkadan trgang. Djdpgamar
skulu liggja vel vid pjonustutekjum pannig ekki purfi ad bakka peim. Midad er vid ad am.k. 4
gamar verd & hverri 168. Syna skal stadsetningu djipgama a deiliskipulagsuppdraettir. Endanlegur
fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og reglur Akraneskaupstadur
um sorp.
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5 MAT A UMHVERFISAHRIFUM

Oll skipulagsvinna fellur undir 16g um umhverfismat aztlana og framkveemda nr. 111/2021 og par
med breytingar a deiliskipulagi og adalskipulagi. Deiliskipulagsrammi Smidjuvallasvadisins er
ekki logformleg skipulagsaetlun og eiga akveedi laganna pvi ekki vid hann. Vid gerd
deiliskipulagsrammans er eigi ad sidur litid til peirra umhverfispatta sem mali skipta og gerd grein
fyrir liklegum ahrifum stefnunnar & umhverfi og samfélag eftir pvi sem vid a og i samhengi vid mat
& breytingum & adal- og deiliskipulagi.

I umhverfismatsskyrslu atlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni viokomandi aztlunar og tengsl hennar vio adra aatlanagerd,

b) Ilysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkvaemd aztlunarinnar par sem lagt er mat
& veegi umhverfisahrifa Ut fra skilgreindum vidmidum,

c) lysing og mat raunhafra valkosta vid aatlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd
aaetlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nallkosts,

d) lysingu & fyrirhugudum métvaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid &,

e) samantekt & skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lig,

f) nénari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

5.1 A) TENGSL VID ADRAR AZETLANIR
UMHVERFISSTEFNA AKRANESKAUPSTADAR

Umhverfisstefna Akraneskaupstadar er fléttud inn i stefnu og meginmarkmid Adalskipulags
Akraness 2021-2033 eftir pvi sem vid &.

HEIMSMARKMID SAMEINUBU PJODANNA

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbeera préun voru sampykkt af fulltrGum allra
adildarrikja Sameinudu pjédanna i september ario 2015. Markmidin, sem gilda & timabilinu 2016-
2030, eru 17 talsins med 169 undirmarkmid og taka beedi til innanlandsméla sem og
alpjodasamstarfs & gildistimanum. Rikisstjorn islands sampykkti i jani 2018 ad forgangsrada 65 af
169 undirmarkmidum heimsmarkmidanna vid innleidingu peirra & islandi.?

Heimsmarkmidin eru yfirgripandi og eru studd markmidum Landsskipulagsstefnu 2015-2026, sem
betur eiga vio skipulag sveitarfélaga.

LANDSSKIPULAGSSTEFNA 2015-2026

Landsskipulagsstefna 2015-2026 var sampykkt & Alpingi 16. mars 2016. | henni er sett fram stefna
um hvernig stjornvold skuli vinna ad skipulagsmalum og byggir hdn & fjérum leidarljésum:

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart samfélags-
og umhverfisbreytingum.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum folks.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishafni landsins alls og einstakra
landshluta.

SJALFBART SKIPULAG PETTBYLIS (kaflanumer eru ur landsskipulagsstefnu)
3.2.1 Voxtur péttbylisstada.

... Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og
pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

| adalskipulagi Akraness er 16gd ahersla & uppbyggingu bajarins innan pjédvegar sem markar skyr
skil milli meginhluta péttbylisins og upplands med athafna- og idnadarsveedum. Einnig er 1690
dhersla & blandada byggd Olikra hasagerda annars vegar og blondu ibudarbyggoar og

2 Forgangsmarkmid rikisstjérnarinnar (sott i okt. 2019).
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atvinnustarfsemi 4 vissum svaedum hins vegar. Stefha adalskipulags um préunarsveedi C &
Smidjuvallasvaedinu stydur markmid landsskipulagsstefnu.

3.2.2 Hagkvem uppbygging.

... Studlad verdi ad fjolbreyttum husnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnadi sem studli ad félagslegri fjolbreytni
og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & hisnadi fyrir alla tekjuhdpa.

Endurnyting Smidjuvallasvadis ad hluta med péttri ibudarbyggd studlar ad hagkveemni i rekstri
bajarins, baettri beejarmynd og fj6lbreyttu busetuumhverfi. bétting byggdar og endurnyting gamalla
idnadar- og athafnasveeda midast vid hugmyndina um 20 mindtna bainn.

G/DI HINS BYGGDA UMHVERFIS.
3.3.1 Ga0di byggdar og baejarryma.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum hins byggda umhverfis
og sett fram stefna og dkveaedi um meelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar,
baejarryma og ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og
Gtivistarsvaeedoum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru og hreyfingar, matjurtareektunar
og nattaruupplifunar og jafnframt vardveita verdmaet nattlrusveedi. ...

pétting og uppbygging blandadrar byggdar & naverandi athafnasveedi med gisna og sundurlausa
baejarmynd mun mida ad pvi ad bata bajarmynd og bldsetuumhverfi & Akranesi. Hluti peirrar
starfsemi, sem nd er & svadinu, mun geta verid par afram til framtidar annad hvort i naverandi
byggingum eda i nybyggingum. I adalskipulagi er stefna um ad byggingar 4 Akranesi geti talist god
byggingarlist.

SJIALFBZARAR SAMGONGUR.
3.5.2 Samgoéngur i péttbyli.

Sveitarféldg marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi 16gd
a4 gongu- og hjolavent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgéngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa bajarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.

Smidjuvallasvaedid fellur vel inn i myndina af 20/25 mindtna baenum. Naverandi gatnakerfi og
reitaskipting & sveedinu gefur veentanlega kost & a&hugaverdri baejarmynd og adladandi umferdar-
rymum fyrir alla fararméta.

5.2  B) LIKLEG UMHVERFISAHRIF
Eftirfarandi atrioi koma m.a. til skodunar vid vinnslu deiliskipulags einstakra reita.

e Samfélagsleg ahrif
o Ahrif & nGverandi atvinnustarfsemi
o Anrif & umferdarkerfi — umferdarvenjur
o Anrif & skdlamal
e Anrif & umhverfi og néttdrufar
o Ofanvatn og Utfaersla fraveitukerfa
o Nattarufar; grodur og dyralif — engin ahrif — fullraskad land
o Menningarminjar: Liklega engin ahrif — skodist med kénnun i hverjum deiliskipulag-
séfanga.

5.3 C) RAUNHAEFIR VALKOSTIR

Eftirfarandi kostir koma m.a. til skodunar vid vinnslu deiliskipulags einstakra reita.

e Hreinraektud atvinnustarfsemi. Obreytt skipulag med &framhaldandi haegri uppbyggingu
atvinnufyrirtaekja & reitnum.
o Hreinraektud ibudarbyggo.
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e Blanda ibudarbyggdar og atvinnustarfsemi. Hlutfall milli atvinnustarfsemi og ibudarbyggdar
skal metid Gt fra forsendum & svaedinu og raunheefni.

Sja nanar umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar.
5.4 D) MOTVAGISADGERPIR OG VOKTUN

A ekki vid.

5.5 E) SAMANTEKT

Varla porf & samantekt i svo stuttri skyrslu.

6 AUGLYSING OG AFGREIDPSLA

6.1 KYNNING OG AUGLYSING

Fyllt at eftir framvindu

6.2 TIMAAZETLUN

Stefnt er ad auglysingu tillégu ad deiliskipulagsramma Smidjuvalla dsamt tillégu ad breytingu &
adalskipulagi Akraness 2021-2033 i jani/jali 2024. Deiliskipulagsramminn verdur ekki [6gformleg
skipulagsaatlun heldur stefnumotun bajarstjérnar sem endurskodud verdur eftir pvi sem tilefni
verdur til t.d. vegna breyttra forsendna, nyrra skipulagshugmynda eda framkvaemdaaforma.

6.3  SKIL ABENDINGA OG ATHUGASEMDA VID LYSINGU

Timafrestur fyrir bendingar og athugasemdir er tilgreindur i auglysingu og & vefsiou Akraness.
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