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1. INNGANGUR

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagid neaer einungis til I6darinnar Gardabraut 1, Akranesi.

1.1 Gardabraut 1, Akranesi

L6din Gardabraut 1 er skrad i Fasteignaskra islands sem ibudarhusaléd, med landndmer
131568, fastanimer 2100719 og er 3.085 m? ad flatarmali. A 168inni eru tvo fastanimer, 01
0101, byggingarar 1975, 2.500 m* og 02 0101 byggingarar 1980, 224 m’. Eignirnar eru
skradar sem skemmtistadir en um er ad raeda félagsheimili KFUM og KFUK.

1.2 Tilgangur

Tilgangur deiliskipulagslysingarinnar er ad vera leidbeinandi vid gerd nys deiliskipulags fyrir
|66ina. Jafnframt ad gera grein fyrir aherslum og markmidum nuverandi [68arhafa vardandi
uppbyggingu a 16dinni og ad dska eftir heimild til ad vinna tillégu ad nyju deiliskipulagi i
samraemi vid deiliskipulagslysinguna. Aformin sem fram koma i deiliskipulagslysingunni eru
samraemi vid landsskipulagsstefnu og gildandi Adalskipulag Akraness 2005-2017. Jafnframt
er horft til tillogu ad Adalskipulagi Akraness 2021-2032 sem er i auglysingu.

Loftmynd af Gardabraut 1, Akranesi

1.3 Addragandi

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir I6dina Gar8abraut 1 en unnin var deiliskipulagstillaga arid
2020 af TEIKNISTOFU ARKITEKTA og var hun auglyst fra og med 22. september 2020 til og
med 6. névember 2020. A fundi skipulags- og umhverfisrads Akraness pann 8. febrtar 2021
var sampykkt ad fresta deiliskipulagsferlinu ad 6sk nyrra lI68arhafa. Deiliskipulagslysing pessi
er m.a. byggd 4 deiliskipulagslysingunni sem fylgdi fyrri tillogu ad deiliskipulagi par sem m.a.



er gert rad fyrir nidurrifi nGverandi bygginga sem pegar hafa pjénad hlutverki sinu. |
lysingunni koma fram aform nyrra eigenda um uppbyggingu a [6dinni.

Eins og fram kemur i auglystri tillogu ad Adalskipulagi Akraness 2021-2032 hafa aherslur
sveitarfélagsins breyst vardandi uppbyggingu a sveedinu og er par 16gd aukin ahersla 4
ibudabyggd og péttingu byggdar. Uppbygging 4 |68inni tekur mid af peim aformum auk
stefnu um byggd i landsskipulagsstefnu og gildandi adalskipulagi.

2. NYTT DEILISKIPULAG

2.1 Aherslur
[ fyrri deiliskipulagslysingu fyrir Gardabraut 1 komu fram helstu aherslur skipulags- og
umhverfisrads vardandi uppbyggingu sem hafdar verda ad leidarljési:

e Endurnyjun byggdar feli i sér beetta landnytingu.
® Endurbeett baejarmynd. Ny byggd styrki gotumyndir og yfirbragd svaedisins.
e Gdi bygginga, baedi hvad snertir form og utlit og innra skipulag.

2.2 Meginmarkmid

Fyrirhugad er ad leggja fram tillégu ad deiliskipulagi I6darinnar par sem gert verdur rad fyrir
nidurrifi niverandi bygginga og uppbygginu péttrar ibudarbyggdar i samraemi vid aherslur i
nyrri adalskipulagstillogu og fyrri deiliskipulagstillogu. Med endurnytingu l6darinnar og
uppbyggingu péttrar ibudarbyggdar, sem tekur patt i métun baejarmyndar svadisins, er
jafnframt studlad ad framfylgd markmida i landsskipulagsstefnu. Fullbyggd 168 & Gardabraut
1 mun fylla i dkvedid skard sem er i baejarmyndinni par sem ny bygging mun nyta |68ina
talsvert betur en naverandi hus gerir.

Hornhus vid Gardabraut 1 verdur i godum tengslum vid neerliggjandi byggd. Fravik fra
almennri reglu um husahadir i gildandi adalskipulagi byggist a samsvorun vid hatt ibudarhus
vestan bjddbrautar og legu pessara husa vid mikilvaeg gatnamét. Sveedid markar a vissan hatt
upphaf midbaejar Akraness sem naer fra Stillholti ad Kirkjubraut og eftir Kirkjubraut ad
Akratorgi. Tvaer haar byggingar verda sitt hvorum megin bjédbrautar par sem hun endar 3
gatnamdétum vid Stillholt, Skagabraut og Gardabraut og makar petta upphaf med fraviki i
hidsahaed.

Byggingin mun verda stadsett a sudvesturhornil68arinnar medfram bPjédbraut og
Gardabraut og kallast pannig a vié hahysid sem stendur vidé bjéodbraut 1. Form
byggingarinnar verdur vinkillaga med stiganda i haedinni, fra sjo haedum a horninu og laekka
sidan i fjorar og fimm hadir. Pannig brdar hun haedarmuninn frad nzaerliggjandi hisum, p.e.
briggja haeda fjolbylishusum vid bPjédbrautina og tveggja haeda fjolbylishiusum vid
Gardabraut. Byggingin mun styrkja gétuhornid bjodbraut-Gardabraut og mynda eins konar
bajarhlid med hahysinu vid Pjédbraut 1.

Stefnt er ad pvi ad byggdar verdi vandadar ibudir med gédu adgengi, p.e. bilageymslu og
lyftu. Flestar ibudir verda tveggja og priggja herbergja og verdur ahersla 16g0 a géda nytingu



fermetra. Studlad verdi ad gerd fjolskylduvaens baejarumhverfis sem meetir porfum allra fyrir
hldsnadi.

3. FORSENDUR

3.1 Landsskipulagsstefna

[ landsskipulagsstefnu, sem sampykkt var & Alpingi 2016, eru markmid og dherslur sem varda
almannahagsmuni, byggdapréun og landnotkun & landsvisu. Flokkurinn bisetumynstur og
dreifing byggdar 4 helst vid um deiliskipulag ibudarbyggdar i péttbyli. Landsskipulagsstefna
verdur hofd til hlidsjonar vid gerd deiliskipulagsins. Markmid i Landsskipulagsstefnu, sem
mali skipta fyrir deiliskipulagid:

- Sjalfbaert skipulag péttbylis

Skipulag byggdar studli ad sjalfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar.

- Voxtur péttbylisstada

... Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og
bjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

- Hagkveem uppbygging

... Studlad verdi ad fjolbreyttum hudsnaediskostum, svo sem hvad vardar hdsagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt hisnaedi sem studli ad félagslegri fjdlbreytni og
i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi 4 husnadi fyrir alla tekjuhdpa.

- Gadi hins byggda umhverfis

Skipulag byggdar og bajahénnun studli ad gaedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sdgulegri byggd.
Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti gdd skilyrdi til busetu og moguleika
til fjolbreyttrar Utiveru.



3.2 Adalskipulag Akraness 2005-2017
[ Adalskipulagi Akraness 2005-2017 er Gardabraut 1 & svaedi sem merkt er Ib7. bar er m.a.
gert rad fyrir péttingu byggdar a svaedinu.

Nr. |Staero|Svedi Lysing Skipulagsikvaeoi

ib7 | 8,8 |Milli Pjédbrautar, Radhus og fjolbylishus fra s.hl.  |Fullbyggt. Astzda er til ad huga ad
GarOabrautar og 20 aldar. Frekar storskorid adgerdum eda framkvamdum til pess
Innnesvegar. umhverfi og bajarmynd. a0 baeta yfirbragd og baejarmynd.

ASK 2005-2017 BYGGDP

Meginmarkmid

Logd skal ahersla @ vandad baejarumhverfi med fallegri baejarmynd sem hafi jakvaed ahrif a
lifsgaedi ibla og auki addrattarafl baejarins. Akraneskaupstadur leggur aherslu a 6flugt og
fiolbreytt atvinnulif sem baedi byggist 8 hefdbundnum atvinnugreinum og nyskopun. Efla skal
bjénustu vid stéridju og starfsemi 4 heilbrigdissvidi. Adstaedur fyrirtaekja i matvaelaidnadi
skulu midast vid ad pau geti verid i fararbroddi & heimsvisu. A Akranesi skal vera
fiolskylduvaent baejarumhverfi sem maetir porfum allra fyrir hisnadi, pjonustu, tdmstundir,
iproéttir og utivist. Studlad skal ad fjolbreyttum moguleikum til nams og menningarstarfsemi.



e Akranes a ad vera ahugaverdur og adladandi baer i virku samhengi vid byggdina a
hofudborgarsvaedinu.

e Vidhalda skal peim jakveedu eiginleikum bajarumhverfisins sem lja baenum sérstédu og
einkenni. Unnid verdi ad endurbétum & baejarmynd og umhverfi par sem pess er porf m.a.
med péttingu byggdar. Med péttingu byggdar verdi enn fremur leitast vid ad auka
hagkvaemni taeknilegra og félagslegra pjonustukerfa.

e A skipulagstimabilinu verdi voxtur baejarins fyrst og femst sunnan pjédvegar auk einstakra
annarra svae0a.

e Vid gerd adalskipulagsins verdi midad vid ad ibuafjolgun a Akranesi verdi umfram
landsmedaltal. Fj6lgun ibla er forsenda vaxtar atvinnulifs og pjénustuframbods.

e A Akranesi verdi byggd ad jafnadi ekki haerri en prjar til fiérar haedir. Fravik til haekkunar
verdi markviss og rokstudd.

e A Akranesi eiga ad vera fyrirmyndar adsteedur fyrir fjdlskyldufélk, p.e. gott, fallegt, ruggt
og proskandi uppeldisumhverfi fyrir bérn og ungmenni.

» L6gd skal dhersla & listreen vinnubrogd vid motun baejarmyndarinnar og fegrun
baejarumhverfisins m.a. med skulptdrum og utilistaverkum.

3.3 Tillaga ad Adalskipulagi Akraness 2021-2032

Verid er ad endurskoda adalskipulag Akraness og er tillaga ad Adalskipulagi Akraness
2021-2033 { auglysingu. [ tilldgunni er svaedid sem Gardabraut 1 er & merkt sem 204 — [B. bar
er m.a. gert rad fyrir péttingu byggdar a svaedinu.
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Utdrdttur ur Adalskipulagi Akraness 2021-2032 sem er i auglysingu

b

Utdrattur ar greinargerd tillégu Adalskipulags Akraness 2021-2032

Nr. | Steerd | Svadi Lysing Sérakvzeoi
204-IB | 8,9 Milli bjodbrautar, Radhus og fjlbylishiis | Astada er til ad huga ad
Gardabrautar og fra s.hl. 20 aldar. Frekar | adgerdum eda framkvamdum til
Innnesvegar. dreifd byggd. pess ad baeta yfirbragd og
bagjarmynd. bétting byggdar
moguleg.

3.4 Deiliskipulag adliggjandi sveeda

Fyrir liggur deiliskipulag I68anna vié Gardabraut 3 og 5. bar standa tvo litil fjolbylishus og
bilageymslur, sem byggt var 1998-99. A deiliskipulagsuppdraettinum er 168in Gardabraut 1
synd en deiliskipulagid er ekki talid na til hennar.

Ekkert deiliskipulag er ad 6dru leyti medfram Gardabraut og Pjédbraut somu megin og
Gardabraut 1 liggur. Nordan l68arinnar a deiliskipulagsuppdraettinum er Skardsbraut 1-3-5,
sem er sydst i rod fjogurra fjolbylishidsa, sem byggd voru a arunum 1976-67.



SKARDSBRAUT 1=3-5

GARDABRALT

ALMENNA VERKFRADI— OG TEIKNISTOFAN err
HONNUN — RADGJOF .

Gardabraut 3 og 5 Akranesi, deiliskipulagsuppdradttur

3.5 Gerd bygg0dar i nagrenni vido Gardabraut 1

Ekki hefur verid unnin hdsakénnun fyrir svaedid. Eftirfarandi er stutt lysing a adliggjandi
byggd sem var sett fram i deiliskipulagslysingu sem visad er i i inngangi.

Byggd milli Skardsbrautar og bjédbrautar:

Nordan l68arinnar standa fjogur fjolbylishus vid Skardsbraut, byggd a drunum 1976-77. bau
eru skasett midad vid adliggjandi gdtur. Hlsin eru honnud i samraemi vid tidarandann, p.e.
madernismi attunda aratugarins, hefdbundin priggja haeda fjolbylishis med stigahusi, half
nidurgrofnum kjallara og lagu maenispaki. Pau mynda sjonraena heild eda samstaedu vegna
svipads yfirbragds og stodu. Hins vegar mynda pau ekki hefdbundin basjarrymi, gétumynd
eda garda, enda er sveedid an alls trjagrédurs eda ummerkja um ad 168ir séu nyttar til
utiveru.

A Gardabraut 3 og 5 eru tvo tveggja hada fjdrbylishis med lagu valmapaki, byggd raimum 20
arum sidar en husin vid Skardsbraut.

Austan Skardsbrautar er einnar haedar ibudarbyggd. A Skardsbraut 2 og 4 standa einbylishus
byggd 1965 og 1969, venjuleg nutimahus midad vid tidarandann med flotum pokum.
Efnismikid valmapak hefur verid sett 4 husid nr. 2. Austan peirra er radhusabyggd i sama stil,
byggd a 7. aratug sidustu aldar. Trjagrodur setur mikinn svip a pennan hluta hverfisins.
Sunnan Gardabrautar er Gardabraut 2A, byggt 2002, priggja haeda ibudarhids med 12
ibudum og atvinnustarfsemi (skrifstofum) a jar6haed. Vestan pess er gamla mjélkurstédin,
byggd 1950, sem breytt hefur verid i ibudarhus. Husid er ein haed og ris med gaflsneiddu
baki, storum verslunargluggum a jar6haed og hornsneidingu ad gatnamotunum par sem
verslunarinngangur var aour.



Sunnan pessara husa er Jadarsbraut 25, 6 haeda ibudarhus byggt 2001. Gardabraut 4 er
tveggja haeda ibudarhus fra 1966. bar austan vid tekur vid fjolbylishusabyggd i svipudum stil
og fjolbylishusin vid Skardsbraut, byggd a 7. og 8. aratug sidustu aldar. bau standa hins vegar
samsida gatnakerfinu.

Vestan bjédbrautar stendur nylegt fjolbylishis Bumanna. Husid er 8 haeda med fjolbreyttri
verslun og pjonustu a jardhaed. Husid er vel Utfaerd ndtimabyggingarlist og markar med haed
sinni dkvedinn hornpunkt eda upphafspunkt midsveedis eda midbajar Akraness. Nordan
bess er hafin uppbygging péttrar fj6lbylishisabyggdar par sem atvinnustarfsemi, verslun og
bjonusta, verdur a jardhaed.

Oll byggdin umhverfis skipulagssveedid er nitimabyggd, médernismi af ymsum gerdum, par
sem yfirbragd og blaebrigdi fylgja tidaranda hvers byggingartima. Engar byggingar falla undir
verndar- eda varudarakvaedi minjalaga en um 30 ar eru pangad til mjolkurst6din verdur 100
ara og mun pa ad dbreyttum ldgum njota verndar vegna aldurs.

4. FORNMINIJAR

Oliklegt er ad fornminjar sé ad finna & sveedinu par sem 16din hefur 6ll verid manngerd. Ef
fornleifar/forngripir finnast vid framkvaemdir verdur vinnu a svaedinu stodvud og haft
samband vid Minjastofnun islands.

5. UMHVERFISMAT AZTLUNARINNAR

Deiliskipulag I68arinnar kallar ekki a sérstakt umhverfismat samkvaemt 16gum nr. 111/2021
um umhverfismat framkveemda og dzetlana.

6. UMSAGNARADILAR

Helstu umsagnaradilar vardandi deiliskipulgslysinguna eru:
e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

¢ OR, Veitur

* \Vegagerdin

7. SKIPULAGSFERLI, SAMRAD OG KYNNINGAR

Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samvinnu og samradi vid bajaryfirvold Akraness,
l6gbundna umsagnaradila og hagsmunaadila innan pess ramma sem vid a8. Malsmedferd
verdur skv. 41. gr. skipulagslaga n. 123/2012.

8. TIMAAS

April Mai Jani Jal Agust

Skipulagslysing og umsagnarferli.

Vinna vid deiliskipulagstillogu.

Kynninga a deiliskipulagstillogu.

Tillaga fullunnin og afgreidsla skipulagstillégu til auglysingar.

Auglysing og gildistaka.
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