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8 FYLGISKJÖL 
 

Í þessum kafla eru ýmis fylgiskjöl sem lýsa loðunum og aðstæðum þar.Yfirlit fylgiskjala 

 

Fylgiskjal 8.1,   Deiliskipulag svæðisins samþykkt í október 2017, þ.e. skipulagsuppdráttur, 
skýringaruppdráttur, greinargerð – 40 bls 

 

Fylgiskjal 8.2, Skilalýsing á þjónusturými Akraneskaupstaðar á Dalbraut 4 - 1 bls 

 

Fylgiskjal 8.3, Kröfur til akstursleiða - 1 bls 

 

Fylgiskjal 8.4, Jarðvegsupplýsingar - 7 bls 

 

Fylgiskjal 8.5,  Lóðar- og mæliblöð - 8 bls 

 

Fylgiskjal 8.6,  Yfirlit yfir lagnir Veitna – 1 bls 
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8.1.1 Fylgiskjal 8.1 – Deiliskipulag svæðisins,  
 
Deiliskipulag svæðisins samþykkt í október 2017, þ.e. skipulagsuppdráttur, 
skýringaruppdráttur, greinargerð  
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8.1.2 Fylgiskjal 8.2 – Skilalýsing á þjónusturými Akraneskaupstaðar, 
 
Skilalýsing á þjónusturými Akraneskaupstaðar á Dalbraut 4. 
  



SKILALÝSING Á RÝMI FYRIR ÞJÓNUSTUMIÐSTÖÐ ALDRAÐA 
Rými fyrir þjónustumiðstöð aldraða skal vera í samræmi við þessa skilalýsingu. 

· Mannvirki fullgert að utanverðu. 

· Sameign frágengin. 

· Burðarvirki mannvirkisins sé úr járnbentri  steinsteypu.  

· Rýmið skal allt vera með mestu leyfilegu salarhæð, þ.e. hæð gólf á gólf 4,0 m. 

· Burðarvirki matshlutans verði súlu- og bitakerfi með miklum haflengdum. 

· Aðgengi skal vera beint utanfrá gangstétt, án þrepa eða hindrana.  Skyggni skal vera yfir 
aðalinngangiinngangi og mótordrifin aðgangshurð úr áli . 

· Útveggir skulu einangraðir, múrhúðaðir ef einangrað að innanverðu, annars ber steypan.  

· Ytra byrði hússins skal að fullu frágengið. 

· Gluggar skulu að fullu frágengnir, álgluggar eða álklæddir timburgluggar, með opnanlegum 
fögum úr áli.  Allt gler skal vera með sólarvörn. 

· Útihurðir og hurðir inn í sameiginleg rými séu brunaheldar og frágengnar með sameiginlegu 
lyklakerfi. 

· Gólf skal vera með flotað, tilbúið til að leggja gólfefni á það. 

· Loft, bitar og súlur sé með bollaslípuðu yfirborði, en að öðru leyti ómeðhöndað. 

· Engir léttir milliveggir. 

· Engar innréttingar, sólbekkir eða innihurðir 

· Engin hreinlætistæki eða slökkvibúnaður 

· Ekkert gólfefni. 

· Flóttaleiðir frá rýminu skulu vera til staðar og frágengnar. 

· Gluggar skulu vera gólfsíðir á helming útveggja rýmisins. 

· Aðgengi að 8 frárennslisstútum, undir plötu þar sem hann getur tengt frárennsli frá öllu 
húsnæðinu. 

· Stofnlögn fyrir neysluvatn og slökkvivatn skal liggja inn í rýmið.  

· Upphitun alls húsnæðis skal vera með gólfhita í ílögn og með einangrun undir henni, en einnig 
skal nota ofna til viðbótar þar sem það þarf.  Þetta skal duga til að hita upp húsnæðið miðað 
við kröfur byggingarreglugerðar um íbúðarhús.  Sérstök stofnlögn sé frá inntaki í sameign með 
sérmæli, inn í rýmið, staðsett í samráði við kaupanda. 

· Stofnlögn rafmagns skal komið í dreifitöflu, miðlægri í rýminu, með hefðbundnum búnaði til 
að hægt sé að leggja frá töflunni í allt rýmið.  Sérstakur mælir skal vera á rafmagni fyrir rýmið. 

· Gert skal ráð fyrir lagnaleið fyrir loftræsistokka frá miðju rýminu. Mögulega verði klefi eða 
búnaður uppi á þaki. 

· Útsogsstokkar frá svæðum ætlað fyrir snyrtingar og önnur lokuð smárými, á 3 stöðum í 
hlutanum, alls um 100 m2, skulu uppsettir og frágengnir. 

 

Akranesi 21.mars 2018 
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8.1.3 Fylgiskjal 8.3 – Tæknilegar kröfur til aksturleiða,  
 
Kröfur til akstursleiða á lóðunum 
  



KRÖFUR TIL AKSTURSLEIÐA 

1.1 Framkvæmd gatnagerðar á umferðarsvæði 
Lóðarhafar skulu stofna húsfélag um sameiginlegt umferðarsvæði sem liggur um allar lóðirnar.  Aðild 
að húsfélaginu skulu eiga allir eigendur mannvirkja á lóðunum Dalbraut 4 og 6 og Þjóðbraut 3 og 5.  
Húsfélag hverra lóðar skal velja 1 fulltrúa til setu í stjórn í húsfélags.  Fyrir sérhverja óúthlutaða lóð 
fer Akraneskaupstaður með réttindi og skyldur eiganda hennar.  Skipting á kostnaði milli lóða við 
gerð og rekstur umferðarsvæðis miðast við birt flatarmál á hámarks leyfilegu byggingarmagni á 
hverri lóð, þar til aðalteikningar mannvirkis á lóðinni hafa verið samþykktar, en þá skal miða við birt 
flatarmál skv. skráningartöflu. 

Húsfélagið skal taka ákvörðun um gerð akstursleiða á umferðarsvæði og sjá um hönnun og 
framkvæmd gatnagerðar, áfangaskiptingu og rekstur, þannig að eðlileg aðkoma sé að hverri lóð í 
samræmi við byggingarstig. 

1.2 Kröfur til umferðarsvæðis 
Umferðarsvæði er skilgreint sem 7 m breitt 2 akreina aksturssvæði milli útkeyrslu á Dalbraut og 2 
útkeyrsla á Þjóðbraut, merkt á meðfylgjandi á lóðarblöðum sem kvöð um umferðarrétt.   
Umferðarsvæðið liggur um allar lóðirnar 4, Dalbraut 4 og 6 og Þjóðbraut 3 og 5. 

Lágmarkskröfur til uppbyggingar umferðarsvæðis. 

1. Jarðvegsskipta skal undir öll umferðarsvæði, niður á burðarhæft jarðlag, og fylla upp með 
burðahæfu, frostþolnu fyllingarefni, sem er þjappað. 

2. Leggja skal 50 mm malbiklag á jöfnunarlag á allt umferðarsvæðið. 

3. Umferðarsvæði skal afvatna með fráveitulögnum í svæðinu.  Tengja má þær við lagnir 
lóðarhafa ef slíkt þykir hagkvæmt. 

4. Stofnlögn fráveitu liggur um svæðið og skal ekki raska henni við framkvæmdir.  Um er að 
ræða aðallega 610 st lögn með rennsliskóta 7,1 – 7,6 m.  Kvöð er á lóðum um þessar lagnir. 

5. Raflýsing á umferðarsvæði skal sérhver lóðarhafi gera á sínum lóðarhluta og kosta allan 
stofnkostnað og rekstur á. 

6. Gönguleiðir skal sérhver lóðarhafi gera á sínum lóðarhluta og kosta allan stofnkostnað og 
rekstur á. 
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8.1.4 Fylgiskjal 8.4 - Jarðvegsupplýsingar 
 
Jarðvegsupplýsingar, prufuholur á lóðunum og grundun á Þjóðbraut 1. 
  



 
 

Urðarhvarf 6｜203 Kópavogur｜Sími: 422 3000｜mannvit@mannvit.is｜www.mannvit.is 
   

Minnisblað 

 

Tilvísun: 1.531.222-V61   27.2.2018 
Til: Akraneskaupstaður  
 Sigurður Páll Harðarson  
   
   
Efni: Minnisblað um jarðvegsaðstæður á Dalbrautarreit  
 

 

Upplýsingar sem þekktar eru um jarðveg á lóðunum og á svæðinu fylgja hér með: 

1. Lýsing á könnunarholum sem grafnar voru á reitnum, er að finna í Fylgiskjali A. 

2. Rannsóknir og hönnun á grundun fyrir mannvirkið Þjóðbraut 1, er að finna í Fylgiskjali B. 

 

Stutt samandregin lýsing á jarðvegsaðstæðum unnin upp úr fyrrnefndum gögnum: 

Í könnunarholum á svæðinu kom í ljós á yfirborði á opna svæðinu er að finna þunnt malarlag (0,1 - 
0,6m) sem er aðkeyrt efni.  Undir því er 1-2 m þykkt moldarlag.  Þar undir er að finna leirlag, sums 
staðar með blandaðri möl og sum staðar mjög fínt.  Holurnar náðu niður í kóta 7,0 – 7,7m. 

Þegar mannvirkið á lóðinni Þjóðbraut 1 var byggt, þá var jarðvegur kannaður undir húsinu.  Þar var 
moldarjarðveg að finna niður í kóta 7,3 m, þar undir þunnt sandlag, en undir því silt.. 

 

 

 

Virðingarfyllst, 

 

Lárus Ársælsson  

byggingarverkfræðingur 

 

  

mailto:mannvit@mannvit.is
http://www.mannvit.is
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FYLGISKJAL A 
Upplýsingar um jarðvegskönnun Mannvits 17.maí 2017. 

 

  





29.5.2017

Prufu holur á Dalbrautarreit á Akranesi 

Hola nr Dýpi (m) Lýsing Hnit
Gryfja 1 - vinstra megin við innkeyrslu á plan.
Yfirborðs Kóti: 10,3 m
0,0-0,6 m: malarlag
0,6-2,3 m: moldarlag
2,3-3,3 m: grátt leirlag
Botn kóti: 7,0 m
Smá vatn safnast í botni og sýni tekið úr leirlaginu 

Gryfja 2 - við Þjóðbraut.
Yfirborðs Kóti: 10,4 m
0,0-0,6 m: moldarblandað malarlag
0,6-2,8 m: moldarlag  
2,8-3,3 m: grátt malarblandað leirlag
Botn kóti: 7,1 m.
Mikið vatn safnast fyrir í botninum.  Sýni tekið úr botni

Gryfja 3 - við göngustíg nær Þjóðbraut.
Yfirborðs Kóti: 10,3 m.
0,0-0,1 m: malarlag
0,1-1 m: fínlegur skeljasandur með mjög stórum steinum
1,0-2,7 m: moldarlag
2,7-3,2 m: grátt malarblandað leirlag
Botn kóti: 7,1 m.   
Sýni tekið úr botni

Gryfja 4 - liggur við Dalbraut.
Yfirborðs Kóti: 10,3 m
0,0-1,0 m: stórgrýtt malarlag sem tekur mikið á að losa upp 
vegna stærðar á grjóti.
1,0-2,3 m: moldarlag.  

2,3-2,9 m: grátt fíngert leirlag sem er mun fínna en í holum 1-3
Botn kóti: 7,4 m.  
Sýni tekið úr botni.

X = 351640.0     
Y = 427936.2

Gryfjur grafnar 17. maí 2017.  
Traktorsgrafa var notuð við verkið. Grafið var í öllum tilvikum niður á 
leirlag ca 0,5-1 m meter ofan í það eftir að leirlagið sást. 
Framkvæmd: Edda Sóley Þorsteinsdóttir

4 2,9

1 3,3
X = 351693.5     
Y = 427883.7

2 3,3

3 3,2

X = 351729.9     
Y = 427888.6

X = 351737.2     
Y = 427928.1

Holur listi.xlsx # 1 af 2



29.5.2017

Prufu holur á Dalbrautarreit á Akranesi 

Hola nr Dýpi (m) Lýsing Hnit

Gryfjur grafnar 17. maí 2017.  
Traktorsgrafa var notuð við verkið. Grafið var í öllum tilvikum niður á 
leirlag ca 0,5-1 m meter ofan í það eftir að leirlagið sást. 
Framkvæmd: Edda Sóley Þorsteinsdóttir

Gryfja 5 - við blokkina
Yfirborðs Kóti: 10,6 m.
0,0-0,2 m: malarlag

0,2-1,2 m: fínlegur skeljasandur blandaður með stóru grjóti
1,2-2,1 m: moldarlag
2,1-2,9 m: grátt fíngert, sendið og þurrt leirlag
Botn kóti: 7,7 m
Þessi hola var færð aðeins til hliðar við merktan stað vegna þess 
að gröfumaður lenti á skólplögn þ.a.l. var staðnum hnikað 
aðeins.  Sýni tekið úr botni

Gryfja 6 - á malbikaða svæðinu samhliða göngustíg
Yfirborðs Kóti: 10,2 m
0,0-1,0 m: malarlag
1,0-2,3 m: moldarlag
2,3-3,1 m: leirlag -  fínkennt og kremkennt milli fingra.
Botn Kóti: 7,1 m
Smá vatn safnast í botni.  Sýni tekið úr botni 

X = 351647.9     
Y = 427891.4

X = 351711.3    
Y = 427953.2

5 2,9

6 3,1

Holur listi.xlsx # 2 af 2
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FYLGISKJAL B 
Grundunarhönnun fyrir bygginguna Þjóðbraut 1. 
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8.1.5 Fylgiskjal 8.5 - Lóða- og mæliblöð 
 
Drög að lóðablöðum og mæliblöðum fyrir Dalbraut 4 og 6, Þjóðbraut 3 og 5. 
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8.1.6 Fylgiskjal 8.6 – Yfirlit lagna hjá Veitum,  
 
Yfirlit yfir lagnir Veitna. 
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